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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Parlan i Lund, 769636-7791, med séte i Lund |, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmiant om verksamheten

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i fdrekommande fall lokaler fér uthyrning. Medlem som innehar bostadrétt
kallas bostadsréttshavare.

Brf Parlan i Lund registrerades hos Bolagsverket 2018-09-28.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2018-09-28.

Foéreningen dger fastigheten Albert Einstein 1 i Lund. Féreningen innehar marken med dganderéatt.

Foreningens fastighet bestar av 107 bostadsréttsldgenheter i 5 vaningar, med en delvis 6:e vaning
som etage till lagenheter pa plan 5. Pa plan 1 (entréplan) finns tre lokaler for uthyrning till verksamhet.
Fastighetens areal ar ca. 3 265 m2, lagenhetsarean ar ca. 6 709 m2 och lokalarean &r ca. 765 m2.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:
Bengt Eriksson, ordférande

Jonas Fransson, ledamot

Anna Winther-Hansen, ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor &r Annika Bengtsson

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Inflyttning skedde i juni 2024.

Foreningens fastighetslan &r upptagna hos Sparbanken Skane och uppgick vid arsskiftet till

105 807 304 kr. Tva tredjedelar &r uppdelat pa tva lan med rérlig ranta och en tredjedel har bunden
rénta 3,55% med huvudférfallodag 2027-05-10.

Amortering sker enligt ekonomisk plan med 1 063 390 kr/ar.

Foéreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska om den ekonomiska férvaltningen och med
Hagton Fastighetsservice om den tekniska forvaltningen.

Foreningen har fér ndrvarande ingen underhallsplan men enligt stadgarna ska avséttning till fond fér
yttre underhall av foreningens hus ske enligt ekonomisk plan.

En dverenskommelse om rantekompensation finns mellan OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och
féreningen pa totalt 2 339 458 kr att férdela dver tre &r. Ar 1, 1 276 068 kr, ar 2, 744 373 kr och ar 3,
319 017 kr.

Pagaende diskussioner finns med férhandstecknare som inte tecknat upplatelseavtal samt kunder
som tecknat upplatelseavtal men inte slutbetalat sin insats och tilliratt. Styrelsen har anlitat
Advokatfirma DLA Piper for vidare hantering. Da fordringar pa féreningen har forfallit tili betalning har
diskussioner forts med OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB som sedan stallt ut en revers pa

3 000 000 kr. Reversens forfallodag &r vid anfordran eller nar samtliga galdenarens medlemmars
insatser och lanefinansiering inbetalts till Galdenaren.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 3540 668 - -
Resultat efter finansiella poster -520 665 - -
Soliditet % 64,5 3,4 100
Balansomslutning 455697 770 389455000 12500 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsrétt 420 - -
Skuldsattning kr per kvm 14121 - -
Sparande kr per kvm 199 - -
Réntekanslighet kr per kvm 37 - -
Energikostnad kr per kvm * 68 - -
Skuldséattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 15731 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintékter 80% - -

* | arsavgiften ingar kostnad fér varme.

Féreningens bokféringsmassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokforingsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tillrécklig och att tilirdckliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet féljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets bérjan 13 125 000 - -
Inbetalda insatser 281 186 000

Arets resultat -520 665

Summa 294 311 000 - -520 665

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -520 665 kr, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat

Arets resultat -520 665
Totalt -520 665
Disponeras for

Avséttning till yttre fond (juli-dec) 200 000
Balanseras i ny rdkning -720 665
Summa -520 665

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 3 540 668 -
3 540 668 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -1 048 027 -
Ovriga kostnader -118 943 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 007 199 -
Rorelseresultat 366 499 -
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -887 164 -
Resultat efter finansiella poster -520 665 -
Resultat fore skatt -520 665 -
Arets resultat -520 665 -
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 398 642 801 103 280 000
Pagaende nyanlaggningar - 216 000 000
398 642 801 319 280 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - 50 000
- 50 000
Summa anlaggningstillgangar 398 642 801 319 330 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 207 356 100 000
Ovriga fordringar 41 337 412 57 000 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 643 -
52723 411 57 100 000
Kassa och bank 4 331 558 13 025 000
Summa omsittningstillgangar 57 054 969 70 125 000
SUMMA TILLGANGAR 455 697 770 389 455 000

=
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 294 311 000 13 125 000
294 311 000 13 125 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -520 665 -
-520 665 -
Summa eget kapital 293 790 335 13 125 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv - 273 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 104 743 912 -
104 743 912 273 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1063 392 -
Forskott fran kunder 415730 -
Leverantdrsskulder 364 860 -
Ovriga skulder 54 093 566 103 330 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1225975 -
57 163 523 103 330 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 455 697 770 389 455 000
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

2024-01-01-
Not 2024-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Amortering av fastighetslan
Nyupptagna lan

Minskning byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-520 665
2007 199

1486 534
1486 534

4 376 589
-46 166 477

-40 303 354

__-81320 000
-81 320 000

281 186 000

-5631 696
105 275 608
-273 000 000

112 929 912

-8 693 442
13 025 000

4 331 558
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvdntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
-Stomme 120
-Yttertak 30
-Fasader 70
-Installationer 30

Redovisning av intdkter
Arsavgifter intaktsférs i den period som arsavgifterna avser.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan Minimiavséattningen regleras i ekonomisk plan.
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Not 2 Nettoomsaittning per rérelsegren

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2524 522 -
Hyra lokaler 676 816 -
Vatten och aviopp, IMD 85780 -
El, IMD 90 529 -
Bredband 115789 -
Vidarefakturerade kostnader 47 260 -
Oresavrundning -29 -
Summa 3 540 667 -
Not 3=FEastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El inkl. IMD 205 445
Varme inkl. IMD 238072 -
Vatten och avlopp inkl. IMD 63 291 -
Bredband 115 098 -
Fastighetsforsakring 36 943 -
Teknisk férvaltning 121 807 -
Renhallning 154 544 -
Snéhantering 16 830
Ovriga fastighetskostnader 60 963 -
Bilpool 35034 -
Summa 1048 027 -

Not 4 Anstéallda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 103 280 000 -
-Nyanskaffningar 81 370 000 103 280 000
-Omklassificeringar 216 000 000 -
Vid arets slut 400 650 000 103 280 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -2 007 199 -
Vid arets slut -2 007 199 -
Redovisat virde vid arets slut 398 642 801 103 280 000
Varav mark
Mark - 103 280 000
Ackumulerade anskaffningsvarden 103 280 000 -
Redovisat varde vid arets slut 103 280 000 103 280 000
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 8 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31
1063 392
104 743 912

105 807 304

2024-12-31
106 339 000

106 339 000

Styrelsen planerar att ha en 6verlamningsstamma under forsta halvaret 2025.

Underskrifter

Lund den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Bengt Eriksson

Ordférande Ledamot

Jonas Fransson
Ledamot

137 /
Min revisionsberéattelse har lamnats den > 2025

0 R-._ 3 r

-

Annika Bengtsson o
Revisor

Anna Winther-Hansen
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2023-12-31

2023-12-31
106 339 000

106 339 000
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Parlan i Lund org nr 769636-7791.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Parlan i Lund f6ér rdkenskapsaret 2024.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden 1 foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen fér
féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vixjo den 13 /225
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Annika Bengtsson
Revisor



