S Riksbyggen

Arsredovisning
2024-01-01 — 2024-12-31

Riksbyggens Bostadsrattsférening
Tradkryparen
Org nr: 769602-3774







Innehallsférteckning

Forvaltnmngsher Bt e hus s s sousmuims ornsemssmsim ims 1rsmas 578 (7w s s ¥ s o8 ¥9ata 57 SEHR305 2
ReSUltatr KNI s ciassesssinosmossin svnsivisnaessiomsssmgsms s e s5siemessmess s vasmmio o e ssvassss 8
BalanSTAKNING ovessniinssmes s ivuss i s 5smmis e s s s i s 9
Kassafl6desanalys: ssuesmvsssomssmisssmeinssssmsisssismm ian mmssss s vass s s s s 11
INOUCT s ssavus sovsovsrssmes mwessaaessns 535 SFHaFos 45 558 SR oA SRS H0R S SRR S A R O A SR PR 12

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Tradkryparen Org.nr: 7696023 774



Styrelsen for Riksbyggen

uu u um dsrittstreni idl ; o
Forvaltningsberattelse it

rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt sdte i Varnamo kommun.

Arets resultat 4r nigot ligre #n foregdende &r, detta beror framst pa en satsning pa planerade investeringar och underhall
for foreningen. IMD har installerats, laddstolpar har anlagts.

Réntekostnader har inte 6kats under aret mycket tack vare att foreningen haft en bred férdelning pé sin omforhandling
av lan over aren. Nésta gang ett 1an konverteras dr 2025-08-25 varvid detta 1an definieras som en kortfristig skuld.

I resultatet ingar avskrivningar med 737 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 796 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Tradkryparen och Rorstorp 6:12 i Varnamo kommun. Fastighetsbeteckning dr Vdrnamo
Tradkryparen nr 1. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 67 ldgenheter uppforda varav 11 ldgenheter dr en
gruppbostad. Foreningen innehar marken med dganderdtt.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar, genom Gallagher.

I forsdkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
11 12 44 67
Total bostadsarea 5222 m?
Total lokalarea 727 m?
Totalt 5949 m?
Arets taxeringsvirde 56 672 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 56 672 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

S
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriattsforeningar i Jonkopings lan.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall for 760 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 37 195 tkr enligt den underhéallsplan uppdaterad under
verksamhetsaret.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 085 tkr i enlighet med aktuell
rekommendation for foreningens avsittning till underhallfonden.
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Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.
Tidigare utfért underhall (tkr)

Beskrivning Belopp Ar
Malningsarbeten 1552 2018
Service ldgenhetsaggregat inklusive filterbyte 49 2019
Markarbete inklusive plantering & klippning 89 2019
Utemgbler, installationer, uppkoppling DUC 56 2020
Utbyte lassystem 1133 2021
Utbyte vdrmevixlare och termostater 1763 2021
Carport kompletterande arbete. 229 2021
Tvittutrustning gemensamma utrymmen 49 2022
Byte vdrmecentral, belysning, ventilation,
montering nodtelefoner 580 2022
Sénkning mark, dagvattenbrunn, plattséttning etc. 179 2022
Underhall asfaltsyta 534 2023
Underhéll takrenovering 65 2023
Borttagning lekplats 79 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Underhall spolning 59 944
Underhall byte armaturer 316 070
Underhall renovering parkering 383 625
Totalt 759 639
Arets utférda investeringar
Beskrivning Belopp
IMD (avskrivningsperiod 15 &r, aktiverad) 255907
*Laddstolpar (pédgéende arbete) 158 909
Totalt 414 816

*Invéntar bidrag fran Naturvardsverket, ddrefter sker avskrivning med 10 ar.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Behar Ferizi Ordférande 2026
Stefan Kenneteg Sekreterare 2026
Ovidiu Pesel Ledamot 2025
Kerstin Kérra Ledamot 2025
Conny Adler Ledamot 2025
Katarina Akerlund Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frida Lindqvist Suppleant 2025
Sune Unnersjo Suppleant 2025
Madeleine Andersson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anton Anderberg 2025

Johnny Nilsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Under verksamhetsperioden har IMD installerats och lagts med avskrivning pa 15 ar. Aven laddstolpar har investerats i

och foéreningen invéntar bidrag fran Naturvardsverket for att kunna skriva av dessa, vilket kommer att ske under
nistkommande verksamhetsperiod.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)
Ar 2021 togs beslut av arsstimman att utbetalning ska goras till medlemmarna av samtliga reparationsfonder, detta
utfors i takt med att utbetalningsuppgifter inkommer. Avséttning till reparationsfonderna avslutades ddrmed per 2021-

12-31 och planen att betala ut samtliga reparationsfonder kvarstr.

Senaste avgiftsfordndringen gjordes 2024-01-01 da é&rsavgifter for bostidder och lokaler hojts med 5 % samt d& man
inforde att balkonginglasning ingér i ordinarie hyra.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststédlld sé att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt hallbar.
For budget 2025 har beslutats om of6réndrad arsavgift.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning * 4821 4 479 4255 4248 4231
Resultat efter finansiella poster* 58 309 —69 -1997 897
Soliditet %* 22 22 21 21 24
Likviditet % 343 313 285 260 206
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsgintﬁkter* L o o3 2 i
Arsavgliﬁ kr/kvm uppléten med 798 741 706 799 791
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 158 117 129 118 108
Sparande kr/kvm* 261 287 245 311 281
Skuldsittning kr/kvm* 4016 4088 4159 4229 4294
Skuldsﬁt.t'nmg kr/kvm upplaten med 4016 4088 4159 4999 4294
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,0 5,5 5,9 6,0 6,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, ddr obligatoriska avgifter
inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar
som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning.
Tidigare &r har det varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Forédndringen omfattar dven jaimforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran érsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Berdknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Berdknas pé totala réntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

EiEiGHp sdiaistshm|i 5600 0 0 4569649 2151955 308 765

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 308 765 ~308 765

Reservering underhallsfond 1 085 000 —1 085 000

lanspréaktagande av

underhallsfond =759 639 759 639

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 59078

Vid érets slut 5600 0 0 4895010 2135359 59078

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 460 720
Arets resultat 59078
Arets fondreservering enligt aktuell underhéllsplan —1 085 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 759 639
Summa 2194 438

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 194 438
Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. 56
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 820 524 4 479 326
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 34352
Summa rorelseintéikter 4 820 661 4513 678
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 783 739 -2 176 378
Ovriga externa kostnader Not 5 =796 794 —810 747
Personalkostnader Not 6 —64 410 =97 645
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —737 189 —720 128
Summa rorelsekostnader —4 382 133 —3 804 898
Rorelseresultat 438 529 708 780
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 4527 4911
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 32776 23419
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —416 753 —428 344
Summa finansiella poster —379 450 —400 014
Resultat efter finansiella poster 59 078 308 765
Arets resultat 59078 308 76556
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 27407 373 28 127 501
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 238 846 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 158 909 16 480
Summa materiella anldggningstillgangar 27 805 128 28 143 981
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i intresseforetag Not 14 105 000 105 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anlidggningstillgangar 27 910 128 28 248 981
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 50 50
Ovriga fordringar Not 16 4723 38394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 289 276 219 477
Summa kortfristiga fordringar 294 049 257 921
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3544773 3672514
Summa kassa och bank 3544773 3672514
Summa omsiittningstillgangar 3 838 822 3930 434
Summa tillgangar 31 748 950 32 179 415
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5600 5600

Fond for yttre underhall 4895010 4569 649

Summa bundet eget kapital 4900 610 4 575249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2135359 2 151955

Arets resultat 59 078 308 765

Summa fritt eget kapital 2194 438 2 460 720

Summa eget kapital 7 095 047 7 035 969
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21420 780 23 889 336

Summa langfristiga skulder 21 420 780 23 889 336

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2 468 552 428 164

Leverantorsskulder Not 20 220 629 66 418

Skatteskulder Not 21 6322 45100

Ovriga skulder Not 22 24 163 100 706

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 23 513 457 613 723

Summa kortfristiga skulder 3233122 1254110

Summa eget kapital och skulder 31 748 950 32179 41554
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 438 529 708 780
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 737 189 720 128
Utdelningar 4527 2 811
1180245 1431718
Erhallen rénta 32776 25519
Erlagd rénta —417 435 —429 022
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —36 128 3 826
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —60 694 119 692
Kassaflode fran den lopande verksamheten 698 764 1151732
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —255 907
Investeringar i padgdende byggnation —142 429 —16 480
Kassaflode fran investeringsverksamheten —398 336 —16 480
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —428 168 —424 477
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —428 168 —424 477
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —127 740 710 775
Likvida medel vid arets borjan 3672514 2961738
Likvida medel vid arets slut 3544773 3672514
Kassa och Bank BR 3544773 3672514
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intakt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70 ar
Ventilationsbyggnad Linjér 10 ar
Balkonginglasning Linjér 40 ar
IMD Linjar 15 é&r

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3954 864 3766 536
Arsavgifter, lokaler 673 800 641712
Hyror, p-platser 79 200 84 801
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —15 022 —25 596
Elavgifter 119 287 0
Ovriga avgifter 0 1500
Ovriga ersittningar 8404 10 377
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -9 —4
Summa nettoomsittning 4 820 524 4 479 326

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 137 0
Ovriga erhallna bidrag 0 34352
Summa o6vriga rorelseintikter 137 34 352

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =759 639 —678 299
Reparationer —326 175 —228 308
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 930 —139 183
Forsékringspremier —99 295 —86 368
Kabel-, digital TV samt bredband (bredband ingér fr.o.m. i &r) —136 614 —85617
Aterbéring frén Riksbyggen 400 4 600
Serviceavtal (ventilationsservice bokad som kostnad ventilation foreg ar) —88 983 —43 616
Obligatoriska besiktningar -39 320 —4 228
Sno- och halkbekédmpning —45 828 —53 379
Drift och forbrukning, 6vrigt =51 221 —22 411
Vatten =251 646 —219 710
Fastighetsel —260 362 —100 220
Uppvérmning —427 516 —377 386
Sophantering och dtervinning —137 320 —128 395
Forvaltningsarvode drift —18 290 —13 858
Summa driftskostnader -2783 739 -2176 378
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —746 825 =747 120
Lokalkostnader —1200 —1350
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —43 938
Inkassokostnader —7334 —14
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -9 215 —11 550
Kontorsmateriel —453 —274
Intresseforeningen =3 360 -3 360
Bankkostnader —5908 -3 142
Summa 6vriga externa kostnader —-796 794 -810 747
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden (for mkt bokat foreg ar) =50 100 —74 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 800 0
Sociala kostnader -12 510 —23 345
Summa personalkostnader —-64 410 —-97 645
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —570 128 —570 128
Avskrivningar tillkommande utgifter —150 000 —150 000
Avskrivning Installationer (IMD) —17 061 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -737 189 -720 128
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (LF) 4 527 2 811
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 100
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4 527 4911
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frén bankkonton (Swedbank) 0 2132
Ranteintidkter fran hyres/kundfordringar 64 32
Ovriga rinteintikter (SBAB) 32712 21 254
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32776 23 419
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —419 559 —427 151
Ovriga réintekostnader —2 806 -1 193
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -416 753 -428 344
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 495 000 33495 000
Mark 1 680 000 1 680 000
Ventilationsombyggnad (standardforbéttringar) 1519812 1519 812
Balkonginglasning (standardférbattringar) 6 000 000 6 000 000
42 694 812 42 694 812
Summa anskaffningsvérden 42 694 812 42 694 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -11 847 501 -11277373
Standardférbéttringar -2 719 812 -2 569 812
-14 567 313 -13 847 185
Arets avskrivningar byggnader -570 128 -570 128
Arets avskrivningar standardforbéttringar -150 000 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 287 441 -14 567 313
Restvérde enligt plan vid arets slut 27407 371 28 127 499
Varav
Byggnader 21077 371 21 647 499
Mark 1 680 000 1 680 000
Standardforbéttringar 4 650 000 4 800 000
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Taxeringsvdrden

Bostéder 53 400 000 53400 000
Lokaler 3272 000 3272 000
Totalt taxeringsvarde 56 672 000 56 672 000
varav byggnader 46 488 000 46 488 000
varav mark 10 184 000 10 184 000

Not 12 Installationer
Anskaffningsvédrden
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan

Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsviirden 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer 0 0
0 0
Nyanskaffningar
Installation IMD 255907 0
255 907 0
Arets avskrivningar installation IMD -17 061
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 061 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 238 846 0

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31

Pagaende ny- och ombyggnation

Vid arets borjan 16 480 0
Aktiverad med avskrivningar (IMD) -16 480 0
Aret investeringar (laddstolpar) 158 909 16 480
Vid arets slut 158 909 16 480
54
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Not 14 Andelar i intresseféretag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i intresseforetag 105 000 105 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 105 000 105 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 50
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar —34 846 —34 846
Skattekonto 39 569 69 120
Momsfordringar 0 4120
Summa o6vriga fordringar 4723 38 394
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 105 227 99 295
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 103 87 679
Forutbetald kabel-tv-avgift 32265 32503
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 681 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 289 276 219 477
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 3163 696 831 054
Transaktionskonto Swedbank 381078 2 841460
Summa kassa och bank 3544773 3672514,
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 23 889 332 24 317 500
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —428 164 —428 164
Nista ars omforhandling pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut —2 040 388 0
Langfristig skuld vid arets slut 21420780 23 889 336

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,80% 2025-08-25 2380 456,00 0,00 340 068,00 2 040 388,00
STADSHYPOTEK 2,01% 2026-03-01 4 800 936,00 0,00 48 864,00 4752 072,00
SWEDBANK 1,74% 2026-03-25 4468 000,00 0,00 0,00 4 468 000,00
SWEDBANK 1,89% 2027-01-05 5548 320,00 0,00 0,00 5 548 320,00
SWEDBANK 1,32% 2030-08-23 4 651 788,00 0,00 39 236,00 4 612 552,00
SWEDBANK 1,61% 2031-04-25 2 468 000,00 0,00 0,00 2 468 000,00
Summa 24 317 500,00 0,00 428 168,00 23 889 332,00

*Senast kénda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 2 040 388 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 220629 66418
Summa leverantorsskulder 220 629 66 418

Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 141 930 139 183
Debiterad preliminérskatt —135 608 —94 083
Summa skatteskulder 6 322 45 100(4
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Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 99 725 99 980
Skuld for moms —76 663 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1101 725
Summa évriga skulder 24163 100 706

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner =7 892 —7 892
Upplupna réntekostnader 52393 53074
Upplupna elkostnader 37 007 9359
Upplupna vattenavgifter 0 18 901
Upplupna vdrmekostnader 58 565 56 202
Upplupna kostnader for renhéllning 10 446 1050
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 447 447
Upplupna styrelsearvoden 100 142 97 645
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5922 20 754
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 256 427 364 182
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 513 457 613 723
Not 24 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 034 000 58 034 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tradkryparen, org. nr 769602-3774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tradkryparen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Tradkrypa-
ren for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkdping den 24 april 2025
KPMG AB

="

Simon Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



L5 S S S O SR R R TR e . Rl LY el |
Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Tiddkryparen i samarbete med

Tradkryparen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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