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Stadgar 2025 R604944/25

Stadgar

Uppdaterade samt godkéiinda vid ordinarie foreningsstimma samt extra foreningsstimma,
september 2025.

§ 1 Foreningens namn

Foreningens foretagsnamn ér Bostadsrattsforeningen Eldsundsviken 1. Styrelsen har sitt séte 1
Striangnds kommun.

§ 2 Verksamhet

Foreningen ska fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande 1 féreningens hus, utan tidsbegréansning.
Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féoreningens hus, om marken
ska anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Siite
Styrelsen ska ha sitt séte 1 Stringnds kommun, S6dermanlands lédn.
§ 4 Medlemskap och éverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i ldigenheten endast om han eller hon
antagits till medlem 1 féreningen. Férvirvaren ska ansoka om medlemskap 1 foreningen pa
sétt styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och siljare och innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen, eller den av styrelsen utsedd person eller personer, ska sa snart som méjligt fran det
att ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. En
medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

§ 5 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far viagras intréde 1
foreningen. En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun

och region far inte vigras medlemskap.

§ 6 Medlemskapsprovning - fysisk person
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Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som en
bostadsritt har 6vergatt till far inte véigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell ldggning.
Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 7 Bosiittningskrav

Om forvérvaren for egen del inte ska bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

§ 8 Andelsiigande

Den som har férvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap i1 féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§9 Arsavgift, andelstal och kapitaltillskott

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas s att
foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens
bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att andra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalen ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallande mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beriknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
Det giller erséttning for varje lagenhets:

e Virme

e Vatten

e EI

e Renhallning

o TV

¢ Bredband

e Telefon
Kapitaltillskott

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas sa att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal
och med hénsyn till gjorda kapitaltillskott. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till
uppvarmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller
elektrisk strom kan paforas bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av
arsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den
uppmiitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering
enligt nedan stycke.
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Arsavgiften #r uppdelad i tva delar, en kapitaldel och en driftdel.

Arsavgiftens kapitaldel beriknas utifran foreningens kostnader (rintor, avgifter etc.) for samt,
1 forekommande fall l16pande amorteringar pa, de lan som styrelsen beslutat ska kunna
amorteras ned genom frivilliga kapitaltillskott, minskat med féreningens eventuella intdkter
hinforliga till dessa 14n (sdsom t.ex. rintesubventioner) nedan kallat “Lanen”. Ovrig
debitering av arsavgift sker som arsavgift driftdel.

Arsavgiftens kapitaldel fordelas ut baserat pa liigenheternas andelstal och med hénsyn till
eventuellt gjorda kapitaltillskott hanforliga till lagenheten sa att varje bostadsréttslagenhet
belastas med kostnader for och amorteringar pa Lanen 1 proportion till l[dgenhetens
kvarstaende andel av Lanen. Varje bostadsrittsldgenhets ursprungliga andel av Lanen
faststills baserat pa ldgenhetens andelstal.

Preliminérdebitering sker av arsavgiftens kapitaldel. Minst en gang per ar ska avrikning ske
varvid aterbetalning ska ske om for hog avgift debiterats och tilldggsdebitering ska ske om for
lag avgift debiterats. Ritt till aterbetalning respektive skyldighet att gora tillaggsbetalning
aligger den som var bostadsrittshavare perioden preliminédrdebiteringen avsag.

Aterdebitering eller tilliggsdebitering kommer inte ske om beloppet som ska aterdebiteras
eller tilldggsdebiteras dr 500 kr eller ldgre.

Arsavgift driftdel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Bostadsrittshavare som onskar gora frivilligt kapitaltillskott ska pa tid och sétt som styrelsen
anger anméla detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmilan &r bindande vilket
innebdr att bostadsréttshavare som gjort anmélan dr skyldig att gora kapitaltillskott med
belopp upp till angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast goras en gang per ar och forutsatt att féreningen amorterar
pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott far hogst géras med belopp styrelsen bestammer och aldrig
med mer dn bostadsréttens andel av Lanen. Inbetalning av kapitaltillskott ska goras till av
foreningen anvisat konto senast per den dag styrelsen anger. Styrelsen ska senast tva veckor
fore forfallodagen meddela bostadsrittsinnehavare som anmaélt intresse om att i gora
frivilligt kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som far géras och nér inbetalning ska ske.

§10 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e Upplatelseavgift
e Overlatelseavgift
e Pantséttningsavgift
e Avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar
bostadsritten upplats for forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.
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Foreningen fér ta ut en overlitelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en bostadsritt
overgar till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning
av en bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken (2010:110)

Foreningen fér ta ut en avgift for andrahandsupplatelse. Avgiften per ldgenhet far arligen
uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdakringsbalken (2010:110).

Om lidgenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, beréiknas avgiften efter det antal
manader som ldgenheten &dr uthyrd. Uthyrning under del av en manad rdknas som en hel
manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen fér inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska goéra med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 Styrelse

Styrelsen ska besta av légst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Stamman véljer ordforande for en period om ett ar

Hilften av ledamoéterna viljs pa tva ar och hilften viljs pa ett ar

Hilften av suppleanterna viljs pa tva ar och hilften véljs pa ett ar.

§ 12 Revisorer
For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning

viljs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstidmma.

§ 13 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ska vara kalenderar.
§ 14 Arsredovisning

Styrelsen ska ldimna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 15 Stiimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstdmman ska foljande drenden behandlas.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock besluta
om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska hallas helt
digitalt stills sirskilda krav pa kallelsen, se § 16.

§ 16 Extra foreningsstimma
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Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan féreningsstdmma
ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade.

§ 17 Dagordning

Oppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Upprittande och godkidnnande av réstlangd.

Val av en eller tva justerare och tillika rostriknare.

Prévande av om stdmman blivit behorigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framléggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrikningen.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

11. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
13. Val av ordf6érande

14. Val av styrelse

15. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning

17. Motioner

18. Avslutande

e AN o S

§ 18 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma
pa stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stimman, giller for bade ordinarie och extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimman ska ske genom brev eller via e-post till samtliga medlemmar.
Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

§ 19 Motioner

En eller flera medlemmar far [dmna in en eller flera motioner. En motion ska vara ett forslag
till fordndring med forslag till beslut. En motion maste ldmnas in till styrelsen 1 god tid fore
arsstimman. Styrelsen ska behandla samtliga motioner och lamna forslag pa beslut till
stdimman.

§ 20 Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
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En medlems ritt pa foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfiardades. Ett ombud
far hogst foretrada tva medlemmar.
En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstéamman. For en fysisk person giller att
endast dessa far vara bitrdde eller ombud:

e En annan medlem

e Medlemmens make/maka

e Registrerad partner

¢ Sambo

e Forildrar
e Syskon

e Bam

§ 21 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrost &r
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiran av rostberéttigad.
For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Detta géller dven

mark, forrad och andra ligenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar betrédffande

installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ldgenheten

samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja féreningens anvisningar som meddelats rérande

skotseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaissigt sitt

e icke bédrande innerviggar
e undertak som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjirn, handtag, ldsanordningar inklusive nycklar,
persienner, viadringsfilter och tatningslister samt all méalning férutom utvéndig malning och
kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsréttshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag {6r malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr med
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tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsréttshavaren,
motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett ldagenheten med
e innerdorrar och sékerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter, dock ¢j vattenburen golvvirme som
foreningen forsett ligenheten med

e cldstdder, dock inte tillhérande rékgangar
e varmvattenberedare
e virmepump/virmepanna som foreningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e ledningar f6r vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga
mne 1 ldgenheten och betjénar endast bostadsrittshavarens lagenhet

e elcentral (sékringsskép) och dérifran utgaende elledningar 1 ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

o installationer for informationsoverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som é&r
atkomliga 1 lagenheten.

o ventiler och luftinslidpp, dock endast malning och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett ldgenheten med, dock endast
filterbyte

e Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren diarutover
bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

o tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler

e ventilationsflikt

e e¢lektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:
e vitvaror

e koksfldkt och spiskapa
e rensning av vattenlas
e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; I fraiga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for malning.

§ 23 Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Foljande atgiarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan vésentlig forédndring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga
varden krévs alltid tillstdnd for en atgidrd som innebar att ett sadant varde paverkas.
Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgiard endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ér
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls. Fordndringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

§ 24 Ansvar for indringar och installationer

Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och installationer 1 ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Detta giller 4ven mark och
forrad samt andra ldgenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen.

§ 25 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begridnsad omfattning 1 enlighet med bestdmmelserna 1 bostadsrittslagen.

§ 26 Ersiittning for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska ersdttningen berdknas med héansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sdrskilda regler géller vid brand-
och vattenledningsskada, se § 25.
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§ 27 Balkong och altan

Om ldgenheten ér utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Felanmiilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

§ 29 Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

§ 30 Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behévligt
tillstand utfor en atgird som anges 1 § 23, 1 sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras
eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 31 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvairmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas upp endast efter
foreningens godkidnnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sddana
anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ir
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fréan styrelsen, demontera och 1
forekommande fall atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 32 Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgors av den mening som far mer @n hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 33 Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Avséttningen till
yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga
foreningens egendom.
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§ 34 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som uppstér ska balanseras 1 ny rakning.
§ 35 Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhéllande till
lagenheternas insatser.

§ 36 Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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