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Stadgar

Uppdaterade samt godkända vid ordinarie föreningsstämma samt extra  föreningsstämma,

september 2025.

§ 1 Föreningens namn

Föreningens företagsnamn är Bostadsrättsföreningen Eldsundsviken 1. Styrelsen har sitt säte i

Strängnäs kommun.

§2 Verksamhet

Föreningen ska främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplåta

bostadslägenheter och lokaler till nyttjande i föreningens hus, utan tidsbegränsning.
Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken

ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har genom upplåtelsen. En medlem som

har en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

§ 3 Säte

Styrelsen ska ha sitt säte i Strängnäs kommun, Södermanlands län.

§ 4 Medlemskap och överlåtelse

En ny innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i lägenheten endast om han eller hon

antagits till medlem i föreningen. Förvärvaren ska ansöka om medlemskap i föreningen på

sätt styrelsen bestämmer. Till medlemsansökan ska fogas styrkt kopia på överlåtelsehandling

som ska vara underskriven av köpare och säljare och innehålla uppgift om den lägenhet som

överlåtelsen avser samt pris. Motsvarande gäller vid byte och gåva. Om överlåtelsehandlingen

inte uppfyller formkraven är överlåtelsen ogiltig. Vid upplåtelse erhålls medlemskap
samtidigt med upplåtelsen.

Styrelsen, eller den av styrelsen utsedd person eller personer, ska så snart som möjligt från det

att ansökan om medlemskap kom in till föreningen, pröva frågan om medlemskap. En
medlem som upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen, om inte

styrelsen medger att han eller hon får stå kvar som medlem.

§ 5 Medlemskapsprövning - juridisk person

Juridisk person som förvärvat bostadsrätt till en bostadslägenhet får vägras inträde i

föreningen. En juridisk person som är medlem i föreningen får inte utan samtycke av

styrelsen genom överlåtelse förvärva ytterligare bostadsrätt till en bostadslägenhet. Kommun

och region får inte vägras medlemskap.

§ 6 Medlemskapsprövning - fysisk person
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Medlemskap kan beviljas fysisk person som övertar bostadsrätt i föreningens hus. Den som en

bostadsrätt har övergått till får inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen skäligen

bör godta förvärvaren som bostadsrättshavare.

Medlemskap får inte vägras på grund av kön, könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk

tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell läggning.

Överlåtelsen är ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 7 Bosättningskrav

Om förvärvaren för egen del inte ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt
att vägra medlemskaр.

§ 8 Andelsägande

Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen om inte

bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar eller sådana sambor på vilka sambolagen
tillämpas.

§9 Årsavgift, andelstal och kapitaltillskott

Styrelsen fastställer årsavgiften för varje lägenhet. Årsavgiften ska fastställas så att

föreningens ekonomi är långsiktigt hållbar. Årsavgifterna ska fördelas på föreningens
bostadsrätter i förhållande till lägenheternas andelstal.

Styrelsen får besluta att ändra andelstalet om de inbördes förhållandena inte påverkas. Om

andelstalen ska ändras och det gör att även det inbördes förhållande mellan andelstalen

påverkas måste det beslutas av föreningsstämman. Föreningsstämmans beslut blir giltigt om

minst tre fjärdedelar av de röstande, röstar ja.

Styrelsen kan besluta att årsavgiften kan beräknas efter förbrukning, area eller per lägenhet.

Det gäller ersättning för varje lägenhets:
Värme

Vatten

El

Renhållning
TV

Bredband

Telefon

Kapitaltillskott

Fastställande av årsavgiften
Styrelsen ska fastställa årsavgiften. Årsavgiften ska fastställas så att föreningens ekonomi är

långsiktigt hållbar.

Årsavgiften ska fördelas på föreningens bostadsrätter i förhållande till lägenheternas andelstal

och med hänsyn till gjorda kapitaltillskott. Vidare, om en kostnad som hänför sig till

uppvärmning eller nedkylning av en lägenhet eller dess förseende med varmvatten eller

elektrisk ström kan påföras bostadsrättshavaren efter individuell mätning, ska beräkningen av

årsavgiften, till den del avgiften avser ersättning för sådan kostnad, ta sin utgångspunkt i den

uppmätta förbrukningen. För andra kostnader kan styrelsen besluta om särskild debitering
enligt nedan stycke.
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Årsavgiften är uppdelad i två delar, en kapitaldel och en driftdel.

Årsavgiftens kapitaldel beräknas utifrån föreningens kostnader (räntor, avgifter etc.) för samt,

i förekommande fall löpande amorteringar på, de lån som styrelsen beslutat ska kunna

amorteras ned genom frivilliga kapitaltillskott, minskat med föreningens eventuella intäkter

hänförliga till dessa lån (såsom t.ex. räntesubventioner) nedan kallat "Lånen”. Övrig
debitering av årsavgift sker som årsavgift driftdel.

Årsavgiftens kapitaldel fördelas ut baserat på lägenheternas andelstal och med hänsyn till
eventuellt gjorda kapitaltillskott hänförliga till lägenheten så att varje bostadsrättslägenhet
belastas med kostnader för och amorteringar på Lånen i proportion till lägenhetens

kvarstående andel av Lånen. Varje bostadsrättslägenhets ursprungliga andel av Lånen

fastställs baserat på lägenhetens andelstal.

Preliminärdebitering sker av årsavgiftens kapitaldel. Minst en gång per år ska avräkning ske
varvid återbetalning ska ske om för hög avgift debiterats och tilläggsdebitering ska ske om för

låg avgift debiterats. Rätt till återbetalning respektive skyldighet att göra tilläggsbetalning
åligger den som var bostadsrättshavare perioden preliminärdebiteringen avsåg.

Återdebitering eller tilläggsdebitering kommer inte ske om beloppet som ska återdebiteras

eller tilläggsdebiteras är 500 kr eller lägre.

Årsavgift driftdel fördelas ut baserat på lägenheternas andelstal.

Betalning av årsavgiften
Om inte styrelsen bestämt annat ska bostadsrättshavarna betala årsavgift i förskott fördelat på

månad för bostad och kvartal för lokal. Betalning ska erläggas senast sista vardagen före varje

kalendermånads respektive kalenderkvartals början.

Om bostadsrättshavaren betalar sin avgift på post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit

föreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lämnar bostadsrättshavaren ett

betalningsuppdrag på avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses

beloppet ha kommit föreningen tillhanda när betalningsuppdraget togs emot av det
förmedlande kontoret.

Bostadsrättshavare som önskar göra frivilligt kapitaltillskott ska på tid och sätt som styrelsen

anger anmäla detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmälan är bindande vilket

innebär att bostadsrättshavare som gjort anmälan är skyldig att göra kapitaltillskott med
belopp upp till angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast göras en gång per år och förutsatt att föreningen amorterar

på Lånen. Frivilligt kapitaltillskott får högst göras med belopp styrelsen bestämmer och aldrig

med mer än bostadsrättens andel av Lånen. Inbetalning av kapitaltillskott ska göras till av

föreningen anvisat konto senast per den dag styrelsen anger. Styrelsen ska senast två veckor

före förfallodagen meddela bostadsrättsinnehavare som anmält intresse om att få göra

frivilligt kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som får göras och när inbetalning ska ske.

§10 Andra avgifter

Föreningen kan ta ut:

Upplåtelseavgift

Överlåtelseavgift

Pantsättningsavgift

Avgift för andrahandsupplåtelse

Upplåtelseavgift är en särskild avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med insatsen när

bostadsrätten upplåts för första gången. Avgiften bestäms av styrelsen.
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Föreningen får ta ut en överlåtelseavgift av bostadsrättshavaren för arbete när en bostadsrätt

övergår till någon annan. Avgiften får högst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och

7 §§ socialförsäkringsbalken (2010:110).
Föreningen får ta ut en pantsättningsavgift av bostadsrättshavaren för arbete vid pantsättning

av en bostadsrätt. Avgiften får vara högst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialförsäkringsbalken (2010:110)
Föreningen får ta ut en avgift för andrahandsupplåtelse. Avgiften per lägenhet får årligen

uppgå till högst 10% av gällande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 $§
socialförsäkringsbalken (2010:110).

Om lägenhet upplåts i andra hand under en del av ett år, beräknas avgiften efter det antal

månader som lägenheten är uthyrd. Uthyrning under del av en månad räknas som en hel

månad. Avgiften betalas av den bostadsrättshavare som hyr ut lägenheten.

Föreningen får inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska göra med

anledning av bostadsrättslagen eller annan författning.

§ 11 Styrelse

Styrelsen ska bestå av lägst tre och högst sju styrelseledamöter med lägst en och högst tre

styrelsesuppleanter. Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter väljs av föreningsstämman för

tiden fram till slutet av nästa ordinarie föreningsstämma.

Stämman väljer ordförande för en period om ett år

Hälften av ledamöterna väljs på två år och hälften väljs på ett år

Hälften av suppleanterna väljs på två år och hälften väljs på ett år.

§ 12 Revisorer

För granskning av föreningens årsredovisning och räkenskaperna samt styrelsens förvaltning

väljs en till två revisorer med noll till två revisorssuppleanter av föreningsstämman för tiden

fram till slutet av nästa ordinarie föreningsstämma.

§ 13 Räkenskapsår

Föreningens räkenskapsår ska vara kalenderår.

§ 14 Årsredovisning

Styrelsen ska lämna årsredovisningen till revisorerna senast sex veckor före den ordinarie

föreningsstämman. Årsredovisningen ska bestå av resultaträkning, balansräkning och

förvaltningsberättelse.

§ 15 Stämma

Ordinarie föreningsstämma ska hållas inom sex månader från räkenskapsårets utgång. På den

ordinarie föreningsstämman ska följande ärenden behandlas.

Föreningsstämman ska hållas på den ort där styrelsen har sitt säte. Styrelsen kan dock besluta

om att stämman ska hållas digitalt, helt eller delvis. Om föreningsstämman ska hållas helt

digitalt ställs särskilda krav på kallelsen, se § 16.

§ 16 Extra föreningsstämma
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Extra föreningsstämma ska hållas när styrelsen finner skäl till det. Sådan föreningsstämma

ska även hållas när det för uppgivet ändamål skriftligen begärs av revisor eller minst 1/10 av

samtliga röstberättigade.

§ 17 Dagordning

1. Öppnande
2. Val av ordförande vid stämman

3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare.
4. Upprättande och godkännande av röstlängd.

5. Val av en eller två justerare och tillika rösträknare.

6. Prövande av om stämman blivit behörigen sammankallad.

7. Godkännande av dagordning.

8. Framläggande av årsredovisningen och revisionsberättelsen.

9. Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt disposition av

vinsten eller förlusten enligt den fastställda balansräkningen.
10. Beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöterna.

11. Fråga om arvoden till styrelseledamöterna och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter som ska väljas.
13. Val av ordförande

14. Val av styrelse

15. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning
17. Motioner

18. Avslutande

§ 18 Kallelse

Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelsen ska innehålla de ärenden som ska förekomma

på stämman. Kallelsen ska utfärdas tidigast sex veckor före och senast två veckor före

stämman, gäller för både ordinarie och extra föreningsstämma.

Kallelse till föreningsstämman ska ske genom brev eller via e-post till samtliga medlemmar.

På extra föreningsstämma ska utöver punkt 1-7 och 18 förekomma de ärenden för vilken

stämman blivit utlyst.

§ 19 Motioner

En eller flera medlemmar får lämna in en eller flera motioner. En motion ska vara ett förslag

till förändring med förslag till beslut. En motion måste lämnas in till styrelsen i god tid före

årsstämman. Styrelsen ska behandla samtliga motioner och lämna förslag på beslut till
stämman.

§ 20 Medlems röst

På föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar har en bostadsrätt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst. Om en medlem har flera bostadsrätter i

bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst.
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En medlems rätt på föreningsstämman utövas av medlemmen personligen eller den som är

medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en

skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från att den utfärdades. Ett ombud
får högst företräda två medlemmar.

En medlem får ta med högst ett biträde på föreningsstämman. För en fysisk person gäller att
endast dessa får vara biträde eller ombud:

En annan medlem

Medlemmens make/maka

Registrerad partner
Sambo

Föräldrar

Syskon
Barn

§ 21 Röstning

Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna

rösterna eller vid lika röstetal den mening som stämmans ordförande biträder. Blankröst är

inte en avgiven röst.

Vid val anses den vald som har fått flest röster. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stämman innan valet förrättas.

Stämmoordförande eller föreningsstämma kan besluta att sluten omröstning ska genomföras.
Vid personval ska dock sluten omröstning alltid genomföras på begäran av röstberättigad.

För vissa beslut krävs särskild majoritet enligt bestämmelser i bostadsrättslagen.

§22 Bostadsrättshavarens ansvar

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller även

mark, förråd och andra lägenhetskomplement som ingår i upplåtelsen.

Bostadsrättshavaren är skyldig att följa de anvisningar som föreningen lämnar beträffande

installationer avseende avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lägenheten

samt att tillse att dessa installationer utförs fackmannamässigt.

Bostadsrättshavaren är skyldig att följa föreningens anvisningar som meddelats rörande
skötseln av marken.

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat:

ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak jämte underliggande ytbehandling, som

krävs för att anbringa ytbeläggningen på ett fackmannamässigt sätt

icke bärande innerväggar

undertak som bostadsrättshavaren försett lägenheten med

till fönster hörande beslag, gångjärn, handtag, låsanordningar inklusive nycklar,

persienner, vädringsfilter och tätningslister samt all målning förutom utvändig målning och

kittning av fönster. För skada på fönster med tillhörande karm genom inbrott eller annan

åverkan svarar bostadsrättshavaren.

till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och

låsanordningar inklusive nycklar, all målning med undantag för målning av ytterdörrens

utsida, motsvarande gäller för balkong- eller altandörr. För skada på ytterdörr med
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