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Styrelsen for Brf Eldsundsviken 1 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrttsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-20.

Foreningen har sitt séte i Stringnids kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 157% till 176%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 100 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 351 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Eldsund 6:20 i Stréingnés kommun. P& fastigheten finns byggnader med 34
lagenheter fardigstéllda 2018. Fastighetens adress &r Bataljonsgatan10 A-C.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar S6dermanland
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Total bostadsarea 2 832 m?
Arets taxeringsvirde 57 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 57 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Styrelsen beddomer att underhallsplanen &r aktuell.

For de ndrmaste 10 aren uppgéar underhallskostnaden totalt till 127 tkr. Reservering (avséttning) till underhallsfonden
har for verksamhetsaret gjorts med 68 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installation Nodtelefoner hiss, filterbyte 58 090

Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Urban Bostrom Ordforande 2025

Johan Syk Sekreterare 2025

Kim Thomé Vice ordférande 2026

Bengt Orvnés Ledamot 2025

Thomas Olsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Nylén Suppleant 2025

Johan Knutson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eje Oberg Fortroendevald revisor 2025

Valberedning

Anita Siggestrom
Jessica Holm
Mona Orvnis

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva var for sig, for 2024 ordférande
och vice ordforande.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2023-10-01 d& den hdjdes med 37%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 896 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Styrelsens ord- viktiga hindelser under aret

Gummimatta till soprummet mot halkan koptes in, fanns klar risk for skada.
Brandsléckare till trapphus A och C bestélldes, fanns i B.

Vi har tecknad ett avtal med KV Platslageri AB for &rlig dversyn av vart tak sa vi inte rékar ut for obehagliga
Overraskningar.

Hemsidan har fatt en 6versyn och uppdatering. Vi kommer att hélla en bra och informativ hemsida sa att medlemmar
och blivande medlemmar hittar det mesta dér. Sen skickar vi information till medlemmar via mitt.riksbyggen.se och
information mellan medlemmar sker via exempelvis Facebook.

Ett hyresavtal dr tecknat for var batplats, en plats som vi haft gratis fram till nu.

Thomas och Mary-Anne ordnade med boulekvill under varen.

Vi har tog fram en jimforelse genom SBAB mellan bostadsréttsforeningar i Strangnés och vi kan se att vi i en sddan
jamforelse ligger rétt bra till. Dér vi sticker ut negativt dr pa var uppvarmningskostnad.

Vi forldngde avtalet med vér entreprendr for snordjningen och sandningen. Vi upplever att det fungerat bra och bittre &n
dé bade HSB och Riksbyggen hade det uppdraget.

Frén och med 1 juni har Brf Eldsundsviken 1 ny forsékring géllande foreningens forsékring for fastigheten och vara
gemensamma ytor samt ansvarsforsékring for styrelsen. I denna forsékring ingér bostadsrittstillagget som ibland
tecknas av bostadsréttsinnehavaren och ibland av foreningen men det maste finnas en sddan for varje lagenhet.

Efter sommaren genomforde vi en laneupphandling som gett ett mycket bra resultat och vi har fatt mycket fina villkor
av SBAB som é&r det kreditinstitut som éter far vara var langivare. Vi skickade ut forfrdgningsunderlag till fem
kreditinstitut/banker och fick svar och anbud fran tre av dem.

Vi beslutade att genomfora uppgradering av kommunikationen i véra hissar sa att de fungerar nér systemet dvergér till
4G.

En upphandling av nytt elavtal genomfordes efter sommaren.

Bristen pa plats for cyklar i cykelforradet har varit ett bekymmer dnda fran start men under aret iordningsstélldes ett
rum i teknikhuset sa att vi fick plats med ytterligare 9 cyklar inomhus.

22 personer deltog pa var tridgardsdag och véldigt mycket blev gjort och sé fint vi fick det. Stort tack till alla som kom
och bidrog pé ett fantastiskt sétt s& att var fina trddgérd blev dnnu lite finare.

Underhall har skett pa var hjértstartare som fatt nya batterier och elektroder. Vi undersoker nu hur fler ska kunna
komma at hjartstartaren om det behovet finns utan att dorrkoden ldmnas ut till allménheten.
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Vi har fran och med hosten -24 tvé fastighetsansvariga. Bengt kommer fé hjilp av Johan Knutson som kommer hjélpa
till med dessa fragor framoéver for att avlasta Bengt och for att det alltid &r béttre att vara tva.

Pa érets sista mote beslutades om budgeten for 2025. Vi hade hoppats kunna sédnka avgiften da réntorna sjunkit mycket
mot budget genom de upphandlingar vi gjort. Men tyvérr sa okar fjarrvirmekostnaderna, el och VA sa en sinkning blev
inte mojligt men ofordndrad avgift beslutades.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning* 2 658 2 154 1766 1712 1707

Resultat efter finansiella poster* =749 —481 =778 —824 -731

Soliditet %* 77 77 76 76 76
. o

A"rsavg.lft"andel i % av totala 4 0 93 93 95

rorelseintakter*

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 296 71 587 570 570

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 258 228 201 188 -

Sparande kr/kvm* 144 218 111 93 -

Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 9170 9264 9791 9892 9984

bostadsratt*

Skuldsittning kr/kvm exklusive

kapitaltillskoft** 9390 9685 - - -

Réntekénslighet %* 10,2 12,9 16,7 17,4 -

* obligatoriska nyckeltal
** Fem medlemmar har 2023 gjort kapitaltillskott pé totalt 1 190 212 kr, ddrmed minskas deras arliga kostnad for réantor
och amorteringar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande kr/kvm:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
Bostadsrittsforeningen har enbart Bostadsréttsyta och ddrmed ingér &ven nyckeltalet Skuldséttning kr/kvm i detta
nyckeltal.

Réntekinslighet:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under aret gjort en forlust i samband med 6kade rénte- och driftkostnader. Resultatet utan avskrivningar
dr fortsatt positivt och foreningen har en god likviditet. Féreningen klarar dirmed sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1190212 93915 000 778 000 —4214 587 —~480 832
Disposition enl. arsstimmobeslut —480 832 480 832
Reservering underhallsfond 68 000 —68 000

lanspraktagande av

underhallsfond =58 090 58 090

Arets resultat —749 328
Vid arets slut 1190212 93 915 000 787 910 —4 705 329 —749 328

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 695419
Arets resultat ~749 328
Arets fondreservering enligt stadgarna —68 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58 090
Summa —5 454 657

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5454 657

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 657 575 2 154 350
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 864 52 480
Summa rorelseintikter 2 692 439 2206 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1059 717 —815952
Ovriga externa kostnader Not 5 —312 266 —263 113
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 6 —1099 949 —1099 949
Summa rorelsekostnader —2 471 932 2179 013
Rorelseresultat 220 507 27 817
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 0 162
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =969 835 —508 811
Summa finansiella poster —969 835 —508 649
Resultat efter finansiella poster =749 328 —480 832
Arets resultat =749 328 —480 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 115 633 805 116 721 185
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 31422 43 991
Summa materiella anléiggningstillgangar 115 665 227 116 765 176
Summa anliggningstillgangar 115 665 227 116 765 176
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 100 217 78 913
Summa kortfristiga fordringar 100 217 78 913
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 240 930 240 930
Summa kortfristiga placeringar 240 930 240 930
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 757 792 751 593
Summa kassa och bank 757 792 751 593
Summa omsittningstillgangar 1 098 939 1071 436
Summa tillgangar 116 764 166 117 836 612
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95105212 95105212
Fond f6r yttre underhall 787910 778 000
Summa bundet eget kapital 95 893 122 95 883 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 705 329 —4 214 588
Arets resultat —749 328 —480 832
Summa fritt eget kapital —5 454 657 —4 695 420
Summa eget kapital 90 438 465 91 187 792
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 929 659

Summa langfristiga skulder 17 929 659 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8039 146 26 236 993
Leverantdrsskulder 85748 95 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 271 148 316 019
Summa kortfristiga skulder 8 396 042 26 648 820
Summa eget kapital och skulder 116 764 166 117 836 612
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 220 507 27 817
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 099 949 1 099 949

1 320 456 1127 766

Erhéllen rénta 0 162
Erlagd rinta =964 890 =521 199
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —21304 51572

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —59 875 19 731
Kassaflode fran den lopande verksamheten 274 387 678 032
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —268 188 —1491 058
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 1190212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —268 188 —300 846
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 6199 377186
Likvida medel vid arets borjan 992 523 615337
Likvida medel vid arets slut 998 722 992 523
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Laddstolpar Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider kapital och drift 2 537 453 2 041 032
Hyror, p-platser 111 600 110 025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 750 =5 425
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 11275 8720
Oresutjamningar -3 -2
Summa nettoomsittning 2 657 575 2154 350
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter samt intéikter laddstolpar 34 864 52 480
Summa ovriga rorelseintakter 34 864 52 480

" I ARSREDOVISNING Brf Eldsundsviken 1 Org.nr: 769627-1936
Transaktion 0922211555

7542985777

Signerat CB, BO, JS, KT, TO, EO




Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —58 090 0
Reparationer —85 540 —33 988
Forsakringspremier —34 650 —28 393
Kabel- och digital-TV —6 368 0
Systematiskt brandskyddsarbete =7 700 0
Serviceavtal —4 784 -18 674
Obligatoriska besiktningar =70 495 -5 809
Ovriga utgifter, kopta tjéinster -1 063 0
Sno- och halkbekémpning —11 388 —14 215
Forbrukningsinventarier —12 366 —19 799
Vatten —161 025 —139243
Fastighetsel =109 240 —94 783
Uppvérmning —460 674 —-413 019
Sophantering och atervinning —35239 —48 029
Forvaltningsarvode drift —1095 0
Summa driftskostnader -1 059 717 -815 952
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —245 334 —236 071
Lokalkostnader —12 000 0
Resekostnader -318 0
IT-kostnader -8670 —11325
Arvode, yrkesrevisorer -6 250 4250
Ovriga forsiljningskostnader =3 007 0
Ovriga forvaltningskostnader -10239 —10 994
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 880 —4 988
Representation -8 587 0
Kontorsmateriel 0 —198
Medlems- och foreningsavgifter -5270 0
Bankkostnader -3711 -3 787
Summa ovriga externa kostnader =312 266 =263 113
Not 6 Avskrivningar av materiella anliaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1087 380 —1 087 380
Avskrivning Installationer —12 569 —12 569
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar =1 099 949 =1 099 949
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 12
Ovriga rinteintikter 0 150
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 162
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —969 768 —508 538
Ovriga réntekostnader -67 —273
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -969 835 -508 811
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 108 738 000 108 738 000
Mark 14 054 390 14 054 390
122 792 390 122 792 390
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 792 390 122 792 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6 071 205 —4 983 825
-6 071 205 -4 983 825
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1087 380 —1087 380
-1 087 380 -1 087 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 158 585 -6 071 205
Restvirde enligt plan vid arets slut 115 633 805 116 721 185
Varav
Byggnader 101 579 415 102 666 795
Mark 14 054 390 14 054 390
Taxeringsvérden
Bostider 57 800 000 57 800 000
Totalt taxeringsvarde 57 800 000 57 800 000
varav byggnader 48 000 000 48 000 000
varav mark 9 800 000 9 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Laddstolpar 62 844 62 844
62 844 62 844
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 62 844 62 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Laddstolpar —18 853 —6 284
-18 853 -6 284
Arets avskrivningar
Laddstolpar —12 569 —12 569
-12 569 -12 569
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar —31422 —18 853
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =31 422 -18 853
Restvéarde enligt plan vid arets slut 31422 43 991
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 592 12 171
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 822 61333
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1451
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 803 3958
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 217 78 913
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31* 2023-12-31
Simplicity foretagsfond 240 930 240 930
Summa évriga kortfristiga placeringar 240 930 240 930
*Aktuellt marknadsvdirde 2024-12-31 281 764 kr.
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 757 792 751593
Summa kassa och bank 757 792 751 593
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 25968 805 26 236 993
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —268 188 —268 188
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7770 958 —25 968 805
Langfristig skuld vid arets slut 17 929 659 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Omesatta lan Arets amorteringar  Utg.skuld

SBAB 2024-05-15 9165 185,00 —9 141 685,00 23 500,00 0,00
SBAB 3.45% 2024-08-13 0,00 23 500,00 23 500,00 0,00
SBAB 2,98% 2024-09-02 7930 366,00 =7 890 514,00 39 852,00 0,00
SBAB 3.45% 2025-03-02 0,00 7 890 514,00 39 852,00 7 850 662,00
SBAB 2,98% 2026-07-14 9 141 442,00 0,00 94 484,00 9 046 958,00
SBAB 2,90% 2027-07-14 0,00 9118 185,00 47 000,00 9071 185,00
Summa 26 236 993,00 0,00 268 188,00 25 968 805,00

*Senast kinda réntesatser. Genomsnittlig l&nerénta under 2024 uppgick till 3,72% (1,89% fg &r)

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi ett lan i SBAB om 7 850 662 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 4 945 0
Upplupna driftskostnader 0 14 215
Upplupna elkostnader 6334 12 174
Upplupna vattenavgifter 14 540 11 894
Upplupna virmekostnader 55273 53169
Upplupna kostnader for renhallning 2985 4080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 247
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 187 071 220 241
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 148 316 019
Not 16 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Claes-Urban Bostrom Johan Syk
Kim Thomé Thomas Olsson

Bengt Orvnis

Min revisionsberittelse har lamnats den 2025-

Eje Oberg
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse BRF Eldsundsviken 1 Org.nr 769627-1936

Vid granskning av BRF Eldsundsviken 1:s rakenskaper, inklusive arsredovisning och
bokféring for verksamhetsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, har jag funnit dessa i god

ordning, intdkter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Bankkonton, 6vriga tillgangar och vardehandlingar har kontrollerats.
Jag har dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantraden.
De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakning éverensstammer med granskad

bokféring. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt enligt bokforda protokoll finns enligt

mig inte anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag att bevilja sittande styrelse

ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Datum framgar av min digitala signatur

Eje Oberg

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstililgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1059 717 815952
Ovriga externa kostnader 312 267 263 113
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 099 949 1 099 949
anldggningstillgangar

Finansiella poster 969 835 508 649
Summa kostnader 3 441 767 2 687 662

1 099 949,00

1 282 101,00

1059 717,00

Driftkostnadsférdelning

460 674,00

109 240,00

161 025,00
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35 239,00
85 540,00

58 090,00
149 909,00
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. Arsredovisni i ittad av styrel
Brf Eldsundsviken 1 v Bof Eldsundsviken 1 1 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet

FOR MER INFORMATION: r y
0771-860 860 i lesbyggen
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