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ADMINI§TRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs inom hela planomradet
Punkten 6.1.3 i planbeskrivnigen ska tilldampas

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark, GATA, vattenomraden och parkomraden med
beteckningarna g eller a. For fastigheter som grénsar mot strandskyddat omrade ska
gransen markeras med hack eller staket.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

______ — Féreslagen fastighetsgréns
_____________ lllustrerad strandpromenad

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

- — O — Planomradesgréns

— i — i — Anvandningsgrans
- — Egenskapsgréns

—_————— Adminstrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik
‘ P-PLATS ‘ Parkering
| PARK | Anlagd park
’ NATUR ‘ Naturomrade
| BOLL | Anlagd bollplan
’ SKYDD ‘ Slky(:)datlj( t_aII .ska skyddas enligt principen for skétselplanen i
planbeskrivningen
u Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
Kvartersmark
‘ B ‘ Bostader
‘ E ‘ Tekniska anldggningar
‘ U ‘ Batupplag, férrad, lagerlokal
Vattenomraden
’ WV, ‘ Vattenomrade med batbryggor
’ WV2 ‘ Vattenomrade med badplats
’ WE ‘ Teknisk anldggning
’ WB; ‘ Vattenomrade med batbrygga for intilliggande fastighet
’ WB, ‘ Vattenomrade for flytbrygga pa max 20 m? for fiske och rekreation

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e000 Storsta byggnadsarea (m?) fér huvudbyggnad inkl.

komplementbyggnad som ej far vara stérre an huvudbyggnad.
Storsta tillatna tomtstorlek, 4000 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
ST T T Marken far med undantag av uthus inte férses med byggnader

g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Utformning

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnader &r 4 meter

Hogsta nockhdjd i meter fér huvudbyggnad

II Hogsta antal vaningar. Vinds-eller suterdngvaning raknas som en
vaning.

Byggnadsteknik

Byggnader ska uppféras i radonsékert utférande

Genomforandetiden ar 2019-10-11 - 2034-10-10

Deta |j p| an for Beslutsdatum Instans
Godkannande
SunnanSJo 125:2 2017-03-29 SBN
n H n Antagande
B Il ttsa n d 2017-03-29 SBN
Laga kraft
Ludvika kommun Dalarnas l&n 2019-10-10

Upprattad februari 2017

Bror Wallin &
Joel Lidholm David Jansson Simon Lewerentz
Samhallsplanerare WSP Samhallsbyggnad Konsulter

Skala 1:2000 (A1) 4 6 3
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

For planprocessen finns dessutom:

e Samradsredogdrelse

e Granskningsutlatande (utarbetas efter granskningen)

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att planlagga for en utvidgning av befintligt fritidhusomrade. Utvidg-
ningen ska dimensioneras for olika boenden. Ungefar 60 tomter skapas utover de
befintliga 14 avstyckade tomterna. Huvudmannaskapet ska vara privat. Badplat-
sen och strandremsan ska vara allemansrattsligt tillgdngliga. Boende ska ha mdj-
lighet till egen batplats. Innan detaljplan antas ska kommunen ange en forbindel-
sepunkt for anslutning till det kommunala VA-systemet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomradet &r belaget pa vastra sidan av sjon Vasman och delvis med stark lut-
ning mot sjon.

Omradet &r i sollage stor del av dygnet och da vindarna 6ver Ludvika till cirka 70
% sett Over aret kommer fran syd till vast berors inte omradet av de kalla vindar
som upplevs pa motsatt sida av Vasman.

Detaljplanen gor att markanvandningen ar av god hushallning och planen bedéms
darfor vara forenlig med miljobalkens 3 kap, Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Den ar aven forenlig med de sarskilda hushallningsbestammelserna som galler en-
ligt 4 kap miljobalken. Enligt 5 kap miljobalken ska géllande miljokvalitetsnor-
mer iakttas vid planering och planlaggning. Inga miljokvalitetsnormer bedéms
komma att dverskridas.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa vastra sidan av sjon Vasman och norr om Gonas. Omradet
ar kant under namnet Brittsand som under manga ar var fritidsby for anstallda pa
ASEA, numera ABB. Till omradet ar det ca 8 kilometer fran Ludvika centrum.
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4.2

4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

Planen begrénsas av sjon Vasman och gransar till féljande fastigheter. Gonés
115:18, Gonés 115:19, Gonas 15:60, Sunnansj6 122:1, Sunnansjd 126:2, Sunnan-
sj0 126:3, Sunnansjo 126:1, Sunnansjo 133:1, Sunnansj6é 132:1 och Sunnansjo
1:9.

Areal
Planomradet omfattar 28 ha.
Markagoforhallanden

Den storsta fastigheten inom planomradet dgs idag av Brittsand Fastigheter AB.
Inom omradet finns mindre privatagda fastigheter. Se 7.1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.
Oversiktliga planer

| gallande Gversiktsplan fran 2013 anges det aktuella omradet som ett utvecklings-
omrade for bostadsandamal. Program behovs darfor inte.

Omradet ingar ocksa i kommunens LIS-plan (Landsbygdutveckling i sjonéra
lage). Det innebér att kommunen lyft fram omradet i sin éversiktsplan som ett ut-
vecklingsomrade for boende och att det vags in vid bedémning av upphavande av
strandskyddet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet ar inte detaljplanelagt och inte heller narliggande omraden.
Behov av miljobeddmning

De forandringar som detaljplanen medfor bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL ar darfor inte be-
hovlig. Se dven punkterna 6.6 och 6.7.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ludvika kommuns planberedning behandlade vid méte i juni 2014 en av Brittsand
Fastigheter AB ingiven anstkan om planbesked och beslutade att inte motsétta sig
att bolaget planlagger omradet.

Kommunen har enligt plan- och bygglagen det juridiska ansvaret for detaljplanens
hantering fran samradsforfarande till laga kraft.

Samhéllsbyggnadsnamnden tog beslut om uppdrag i augusti 2014 8 98 och gav
planeringsenheten i uppdrag att genomféra samrad i augusti 2014 § 99.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVEN-
SER

Natur

Mark och vegetation

Vegetationen i omradet domineras av l6vsly. Igenvaxningen har efter stugbyns
aktiva tid eskalerat och trots enstaka rojningsatgarder ger det stora omradet ett in-
tryck av forfall. De avstyckade fastigheterna ar vélskotta. En exploatering enligt
forslaget ar ett lyft for hela omradet. Grénytorna som skapas ska skotas av samfal-
ligheten som far huvudmannaskapet for dessa.

Naturvardesinventering

En naturvérdesinventering har gjorts® som konstaterar att omradet till stérre del
saknar hogre klassade naturvarden. En mycket stor och gammal tall i omradet be-
doms daremot ha hogt naturvarde samt estetiskt varde och skyddas darfor i detalj-
planen med SKYDD. Inom strandomradet finns ett antal tallar som bor bevaras, se
bilaga B, och den naturliga stranden bor forbli orérd. Eventuella bryggor bor for-
laggas sa inte stenblock behover flyttas. Déar sa ar skaligt bor alla vuxna trad av
sélg, rénn och asp bevaras.

Aven om omradet idag inte har hoga naturvarden sa kan omradet bli ett naturskont
och vardefullt omrade med god skatsel, darfor bor skotselplan for omradets NA-
TUR mark ta stod av inventeringsdokumentet. Detta skulle leda till bade 6kade
natur- och fastighetsvarden.

Efter 6nskemal fran stugforeningen ska omradet fortsatt besta av blandad l6vskog,
viss vegetation ska tas bort for att mojliggora for VA och avdikning samt skapa
Oppenhet mot Vasman.

Skotselplanen ska strava efter att tillfredsstalla det som naturvérdesinventeringen
lyfter fram samtidigt som omradet utvecklas med fler tomter.

Skotselplanen delas upp i olika omraden utifran olika vérderingar. Som exempel
bor den ange att den aldriga tallen blir ett omrade med beskrivna skétselatgarder.
Bland annat innefattar dessa att tallen ska bevaras dven om den dor da aven ett
dott trad har ett stort naturvarde. Strandremsans vuxna tallar blir ett annat omrade
med andra skotselatgarder men som ocksa omfattar hela strandremsan i 6vrigt.
Foreslagen tomtmark ska bli tomter, vagar och ledningar maste till och de ytorna
utesluts ur skotselplanen. Omraden benamnda NATUR kommer att delas upp i
olika omraden for att géra det mojligt att forena naturvardet och de boendes in-
tressen och dar skétselatgarder och kostnader ska vagas in.

Geotekniska forhallanden

Enligt geologiska kartan bestar omradet av sandig moran. Jordartanalyser som
togs 1977 av davarande miljo- och hilsoskyddskontoret visar istéllet pa ’sandig,
siltig mordn” respektive "lerig, siltig mordn”. Det finns sdledes skél att anta att en

! Naturvardsinventering Brittsand, Taiga Ekologerna, 2015
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6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

stor del av omradet bestar av tata jordarter.

Det innebér att byggtekniska hansyn ska tas varfér marklov ska gélla for hela
planomradet. Det ar viktigt for att sékerstélla att farliga plataer inte skapas som
genom skred kan orsaka bland annat personskador.

_\ﬂpel pa plata som inte tillats

Hydrologiska forhallanden

Nagon utforlig utredning finns inte men indikationer genom de geotekniska for-
héallandena, provgropar for avlopp och den kraftiga véxtligheten liksom iakttagel-
ser Gver tid tyder pa dels hogt grundvattenstand och fuktigt klimat under varen.

| forslaget har avsatts ytor genom brett vagomrade och i grénomraden for dikning
och dagvattenledningar. Hur detta ska losas och kostnaden for utférandet star ex-
ploatéren for och som ar underlag for bygglov. Efter fardigstallandet dvergar an-

svaret till samfallighetsforeningen.

Fororenad mark
Inga kénda féroreningar finns inom eller i anslutning till omradet.

Radon
Planomradet bestar till stora delar av siltig moran och betecknas som normalrisk-
omrade. Husen ska byggas radonsékert.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Nivaskillnaderna kan delvis betraktas som betydande men det finns inga branta
avsnitt som utgor risk for skred. Omradet har anvénts som fritidsby sedan 1940-
talet och nagon tendens till skred har inte noterats.

For att sakerstalla att inga nya branter med risk for skred skapas sa kravs marklov
inom hela omradet. Se &ven 6.1.3.

Hoga vattenstand

| tidigare gjorda undersokningar redovisas 100-arsfloden och hogsta dimension-
erade floden for sjon Vasman. VVasman ar reglerad och hégsta ddmningsgrans ar
enligt gallande vattendom +155,44m (RH2000) och lagsta sdnkningsgrans under
seglations-perioden (sommartid) +154,49m.

Nya riktlinjer for markanvandning vid dversvamningsrisk har faststallts, februari
2016, som innebér att nivaerna ocksa uppdaterats i planforslaget.
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6.1.9

6.2
6.2.1

6.2.2

Enligt de nya riktlinjerna far uthus och garage byggas pa mark 6ver 156,4 m for-
utsatt att inga byggnadsdelar som kan ta skada av 6versvdmningar finns under ni-
van 157,2 m. For bostadshusen galler att de far byggas pa mark 6ver 157,4 m om
underkant golvbjalklag &r 6ver 158,5m. Planbestdammelserna har anpassats efter
det.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornlamningar uppdagas
rader informationsplikt till berérd myndighet.

Bebyggelseomraden

Bostader
Norr om planomradet finns ett par fritidshus och sdder om finns nagra fler och
kommunens arrendetomter pa Sjcfallet.

Inom planomradet finns 14 avstyckade fastigheter vilka har vagservitut som ser
olika ut men som ger atkomst till fastigheterna.

For att skapa naturligt tilltrade till samtliga fastigheter gors befintligt vagsystem
delvis om och nya vagar tillkommer. Alla fastigheter ska ha vég till sina fastig-

heter. Vagsystemet ska forbéttras, i enlighet med plankartan, och vagservituten

for-enklas/forbattras eller upphdvas.

Se ocksa 7:5 och 8:1.
Bebyggelsen ska vara bade for permanent- och fritidsboende.

Avsikten, tanken ar att tomterna avstyckas efterhand som befinns mest lampligt.
Storsta tillatna tomtstorleken ar 4000m2. Den illustration av tomter som redovisas
i planforslaget ska uppfattas som ett mojligt forslag.

Nér det galler byggréatt och byggnadshojd hanvisas till upprattat forslag till
plankarta. De matt och beteckningar som finns pa plankartan ar angivna for att
undvika skred, konstlade plataer och skapa utsikt.

En byggnad for sanitdra behov finns for befintliga avstyckade fastigheter. Den an-
sluts till det nya VA-systemet och dverlats till samfalligheten.

For de redan avstyckade fastigheterna ska gélla att vid om- eller tillbyggnad eller
nar befintlig byggnad forses med nagon form av indraget vatten eller sanitar an-
ordning ska anslutning goras till nya VA-systemet. Anslutningspunkt ska finnas
for varje fastighet inom planomradet.

Nybildade fastigheter ska vid fastighetsbildningen anslutas till det kommunala
VA-systemet.

Offentlig och kommersiell service

Till Brittsand ar det 8-9 km fran Ludvika centrum. Kommersiell service finns vid
Lyviksbergets kopcentrum 5,5 km fran omradet. Férskola finns i Gonés, 2 km och
grundskola i Blotberget 5 km.
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6.2.3

6.2.4

En utbyggnad av Brittsand forstarker utvecklingen av Ludvika som centralort men
ocksa som stéd for utveckling och fortlevnad av byarna Gonas och Blotberget.
Genom att ett 60-tal bostéder tillkommer 6kar antalet boende i Gonés och barnen
gar i narliggande forskola och grundskola.

Tillganglighet
Gallande regler for tillganglighet till bostader ska tillampas.

Gestaltning

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som ar lamp-
ligt med hansyn till landskapsbilden, utsikten, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

| omradets sodra del dar bebyggelse finns av fritidshuskaraktar ska fastigheter och
byggnader anpassas med héansyn till den bebyggelsen.

Tomterna sdder om badplatsen har getts en mindre byggnadsarea, 250m2. De sj0-
néra tomterna norr om har storre byggnadsarea, 350m2. Nockhdjden ar densamma
for de sjondra som for de som &r av fritidshuskaraktar.

Forandringen ska ses som en estetisk anpassning till bade det befintliga och nya.
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6.3
6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

Friytor

Lek och rekreation
Forutom avsatta gronytor i planen finns strévomraden i omgivningen.

Befintlig badplats ges storre areal och utrymme for bad och lekplats. Den ar alle-
mansréttsligt tillganglig. Ovriga gronytor &r till fér de boende och samfalligheten
ansvarar och skéter dem liksom eventuella byggnader pa gronytorna.

Att badplatsen och strandpromenaden ar allemansrattsligt tillgangliga hanger sam-
man med att badplatsen och strandpromenaden ar strandskyddat omrade och var
och en har ratt att vistas dar. Skotseln ska den samféllighetsférening som ska bil-
das ta hand om. Ovriga grénytor och anlaggningar ansvarar ocksa foreningen for.
Néagot kommunalt huvudmannaskap ar inte aktuellt inom planomradet.

Naturmiljo

Hela planomradet &ar naturskont, en tilltalande miljo som planen ska ta tillvara och
forstarka och utveckla utifran tidigare anvandning till ett framtida och trivsamt
boende for olika intressenter. Forutséttningarna finns da omradet sluttar mot sjon
och ger utsikt dver den och delar av Ludvika centrum. Det ger ocksa majlighet att
ta baten till jobbet. Omradet ar tyst och paverkas bara av de ljud som de boende
sjalva skapar. Se ocksa 6.1.2 naturvardesinventering.

Vattenomraden

Planen reglerar allemansrattslig tillganglighet till strand och vatten. Strandprome-
naden och badplatsen &r allman platsmark som skots av samfalligheten.

| vattenomradet ges utrymme for en brygga for sol, bad eller bara vistelse som
ocksa ar allmant tillganglig.

Den lilla vattenyta som skapats for att ge nagra fa mindre batar plats behovs inte
nar nya bryggplatser anlagts. | plankartan redovisas att strandlinjen ska aterstallas
till ursprungliga laget.

Fastigheterna far tillgang till batplatser/bryggor i vattenomradets norra del med
anvandningen WV1. Anlaggningarna ska forvaltas av samfalligheten. WV2 ger en
mojlighet till bryggplats for den fastighet som redan finns.

Strandskydd

Generellt strandskydd galler vid sjoar och vattendrag enligt 7 kap. 13 — 18 §8 mil-
jobalken. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for rorligt fri-
luftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.
Det generella strandskyddet omfattar land- och vattenomrade 100 meter fran
strandlinjen. Strandskyddet upphavs inom kvartersmark, lokalgata, vattenomraden
och parkomraden med beteckningarna g eller ax.

Upphévande av strandskydd genom bestdmmelser i detaljplan forutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d § §. Som sarskilda skal aberopas 7 kap. 18
d 8§ LIS i miljobalken. Detaljplanen ingar i ett av 6versiktsplanens omraden for
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landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS). Strandskyddet kan dar upphéavas for
att mojliggora bebyggelse som langsiktigt framjar sysselséttning eller uppratthal-
ler serviceunderlag pa landsbygden.

| planomradets nordvastra del kommer strandskyddet upphévas fram till 25 m fran
berort vattendrag, Lobacken. Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 § punkt 2 i mil-
jobalken strandskyddet galler ett litet vattendrag (Lobdacken).

STRANDSKYDDET UPPHAVS
INOM SKRAFFRERAT OMRADE

R

Inom skrafferat omrade upphavs strandskyddet

For att tillgodose de bada intressena kan strandskyddet ligga kvar och ett bygg-
nadsomrade pa 20 m2 for sanitetsbyggnad, till gagn for badplatsen, tillatas inom
PARK-omradet. En ansokan om upphavande av strandskyddet for det andamalet
ska g6ras med hanvisning till 7:18c punkt 3 i miljobalken.

Placeringen av det bestdms senare av samfallighetsforeningen.

v we -

\ STRANDSKYDDET UPPHAVS INOM
SKRAFFERAT OMRADE

Strandskyddet upphévs endast for omradet for befintlig bastu

For att strandskyddet ska kunna upphavas kravs ocksa att atgarden inte strider mot
strandsskyddets syften, att trygga forutséattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomradet samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land
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6.6
6.6.1

6.6.2

6.7
6.7.1

6.7.2

6.7.3

och i vatten. Bade djur- och naturvarden i omradet bedéms som ringa och bor inte
i forhallande till det storre omgivande skogsomradet ha nagon menlig paverkan pa
detta eller sjon Vasman.

Se ocksa 6.1.2 naturvardesinventering bilaga A.

Vad géller allménhetens tillgang till stranden ska strandomradet tillgangliggoras
med promenadstrak. Den utlagda strandpromenaden ska tydliggoras med héck el-
ler staket pa de strandnéra fastighetsgranserna sa att den naturligt upplevs som ett
promenadstrak och en vistelsezon for alla. Badplatsen ska ocksa vara allemans-
rattsligt tillganglig. Badplatsen har haft stor och har betydelse idag men kan for-
vantas fa stérre framover.

For det upphévda strandskyddsomradet kommer samfalligheten att uppratta skot-
selplan. Skotselplaner ska ocksa upprattas for 6vriga gemensamma intresseomra-
den. Samfélligheten som ska bildas ska ges ansvaret for urformning och skétsel-
planer for gemensamma ytor och de som &r allemansrattsligt tillgangliga. For
bryggomradena finns skal for strandskyddsdispens eftersom brygganlaggningarna
maste ligga vid vattnet. Foreslagen lokalisering av bryggor forhindrar att bryg-
gor/tréadack sprids langs strandlinjen.

Gator och trafik

Gatunat
Gatorna ska utformas sa att trafiken inom omradet fartmassigt begransas. Befint-
lig rak vag gors om och ett nytt vagsystem infors.

Omradet anknyts till Gonasvagen genom Brittsandsvagen for bade bilar och cy-
klister. Narmsta trafiksakra GC-vag ar den efter gamla banvallen i Gonés by, cirka
2 km bort. Kommunen har ingen planerad utveckling av GC-nétet i anslutning till
omradet.

Parkeringsplatser ska finnas for badet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns i Gonas cirka 2 km fran omradet.

Storningar

Buller

Omradet har inga bullerkallor utéver vad de sjalva skapar. Den 6kade trafikméang-
den pa Brittsandsvégen blir liten och ger ringa paverkan pa bullernivan jamfort
med dagens.

Luft
Nagon kalla for utslapp som paverkar/overskrider miljokvalitetsnormerna finns
inte.

Sanitara forhallanden
Som namns under p 6.2.1 ar avsikten att pa ett nojaktigt satt 16sa de sanitara for-
hallandena for alla.
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6.7.4

6.7.5

6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.9

Farligt gods
Inga organiserade transporter av farligt gods forekommer.

Réaddningstjanstens insatstid
Réaddningstjanstens insatstid & mindre an 20 minuter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradets VA-ledningar ska anslutas till den férbindelspunkt som kommunen
anvisar for att kopplas samman med det kommunala VA-systemet.

Varme
Varje fastighet ansvarar for sin egen uppvarmning. Nagra planer for anslutning till
fjarrvarmenatet finns inte.

El

Omradet ansluts till befintligt nat.

Bredband

Tillgang till internet ska séakerstéllas genom fibernat.
Avfall

Om karl for varje fastighet eller storre nedgravda behallare for flera fastigheter
ska anvandas bestams av samfélligheten i samrad med kommunen som hamtare.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Vid en utbyggnad enligt planen kommer omradet att fortsatta med den exploate-
ring som startade pa 1940-talet men som under de senaste artiondena avstannat.
Under den tiden har flera forsok gjorts att planlagga omradet men inte lyckats.
Omradet har darfor till storre delen forfallit.

Planhandlingarna visar stabilare forutsattningar och tydliga agarforhallanden som
gor att omradet kan byggas vidare.

Trafiken till och fran omradet kommer att 6ka i takt med omradets utbyggnad.

Den VA-ledning som dras till Brittsand kommer ocksa att kunna nyttjas av intil-
liggande fritidshusomraden, Sjofallet, och ytterligare ett 10-tal fastigheter.

Det gor det mojligt att pa basta satt for de fastigheterna att klara de miljokrav som
stélls idag pa enskilda anlaggningar.

Den gamla stugbyn dgdes och skottes av ASEA for sommarvistelse och de av-
styckade fastigheternas anvands pa samma satt idag. VVagarna ar inte kopplade till
nagon samfallighetsforening. En inte registrerad stugforening finns som kommit
Overens om vissa insatser.

Gonas samfallighet som skoter Brittsandsvagen far bidrag fran Trafikverket och
kommunen. En utbyggnad av Brittsand skulle troligen underldtta en ny vagforratt-
ning som ger andelstal till alla som nyttjar végen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

8.4

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter och markagoforhallande
Se medféljande fastighetsforteckning upprattad av kommunen.
Fastighetsbildning

Ett genomforande av detaljplanen innebar att ett flertal tomter ska avstyckas
for bostadsbebyggelse.

Gemensamhetsanlaggningar med mera

I enlighet med anléggningslagen (AL) ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
dar berdrda fastigheter, bade nybildade och befintliga, ska inga. Inom planomra-
det ska efter Brittsand Fastigheter AB;s (exploatdren) utférande av vagar, VA-led-
ningar och gronomraden samt andra fér gemensamt behov avsedda anlaggningar
Overtas och forvaltas av den samféllighetsférening som ska bildas.
Anléggningsforrattningen bor ske i samband med avstyckningen av tomter.

Fastighetsplaner
Planomradet berdrs inte av nagra fastighetsplaner.
Vagservitut

De végservitut som idag finns till forman fér de redan avstyckade fastigheterna
ska upphéavas i samband med anlédggningsforrattning.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tekniska anlaggningar

Exploattren anlagger vagar samt utfor och bekostar vatten- och avloppsledningar
och ovriga anlédggningar i enlighet med detaljplanen.

Kommunen anvisar en anslutningspunkt till det kommunala VA-systemet inom
eller intill planomradet.

Samfallighetsférening

Exploatoren tillser att det bildas en samfallighetsférening for forvaltandet av ge-
mensamma omraden och anlaggningar inom planomradet. Ansékan gors till lant-
materiet.

Kvartersmark

Byggande och iordningstallande av anlaggningar och/eller hus inom kvartersmark
avilar den enskilde fastighetsagaren och/eller exploattren.

Strandskydd
Strandskydd avses upphavas inom detaljplaneomradet, se aven 6.5.
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9.2

10

11

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Planen re-
glerar allemansréttslig tillganglighet till strand och vatten. Strandpromenaden och
badplatsen &r allméan platsmark som skots av samfalligheten.

For gemensamt behov avsedda vagar, anldaggningar, naturomraden och eventuella
andra gemensamma omraden ska samfallighetsféreningen ha huvudmannaskapet.

Genomfdrandetid

Enligt 5 kap 58 plan- och bygglagen (PBL) ska anges en genom-
forandetid inom vilken detaljplanen ska vara genomford.
For denna plan foreslas en genomférandetid av FEMTON (15) ar.

EKONOMISKA FRAGOR

Brittsand Fastigheter AB (exploatoren) bekostar saval detaljplanens upprattande
sasom genomfdrandet av detaljplanen.

Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningarna inom planomradet utférs och be-
kostas av exploatoren.

Huvudmannaskapet ar enskilt. Ersattningen for den mark och de anlaggningar
som upplats at samfalligheten ska betalas av de nybildade fastigheterna och be-
fintliga.

Forréattningskostnaderna for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsan-
laggning betalas av fastighetsagaren.

Villkor for genomforandet och ekonomiska fragor ska narmare regleras i ett sér-
skilt exploateringsavtal som ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren in-
nan denna detaljplan antas.

TIDPLAN

Antagande: mars 2017
Laga kraft: april 2017
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12 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget har tagits fram av Brittsand AB. Juridisk handlaggning gors av Joel Lid-
holm, planingenjor, pa Ludvika kommun.

Louise Nordstrom Joel Lidholm
planeringschef Planingenjor
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