Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt Fastigheten Upplands-Bro Ekhammar 4:148 med adress Angsvigen 14, 19631
Kungsingen
Vilkommen till Angsvigen 14 — en trivsam villa med hirlig insynsskyddad baksida!

Hir erbjuds ett hemtrevligt boende om totalt 186 kvm (93 kvm boarea + 93 kv biarea)
i eftertraktat villaomrdde i Kungsingen. Villan ir beldgen péd en generds tridgardstomt
som smilter ssmman med en rogivande skogsdunge — perfekt for barnlek, odling eller
lugna stunder i fin gronska. Altanen rymmer idag spabad (2017), matgrupp, sittgrupp
och gott om plats for loungegrupp m.m. Intill skogsdungen finns dnnu en altan ddr man
kan fanga den sista kvillssolen. Genomtinkt belysning bidrar till vackra vyer nir
morkret ldgger sig. Tomten vetter mot allmdnning och tomten #r vackert inramad av
hick, dven pd framsidan, som ger en fin inramning,.

Huset dr uppfort i tva plan och rymmer ett kok med gott om forvaring och med
matplats intill fonster samt altandorr ut till baksidan, vardagsrum med 6ppen spis. Fran
vardagsrummet nds dven en inglasad altan — en perfekt plats att njuta av bade varsol och
sensommarkvillar. Vidare finns tvd sovrum och ett helkaklat badrum. Det ena
sovrummet gér att dela av, om behov finns for 4nnu ett sovrum. I killarplanet finns en
gillestuga som anvinds som delvis sovrum/gym, en gist-WC, en separat tviittstuga,
bastu samt pannrum. Garage finns ocksa i killarplanet. P framsidan erbjuds carport for
tva bilar och stenlagd uppfart for flera bilar. Fina planteringar och platsbyggd forvaring
finns ocksa.

Med gangavstand till Kungsidngens centrum, skolor, férskolor och pendeltdg nar du
Stockholm C pé bara ca 25 minuter. Snabb access till E18 med pafart mot
Stockholm/Enképing. Ett praktiske, naturnira och barnvinligt boende med stor
potential — detta hus méste upplevas pé plats!

Interidrbeskrivning  Utforda renoveringar:

2007-2008: Renoverat badrum pa entréplan, utfort utav entreprendr.

2008: Luft/luftvirmepump

2010: Renovering av killaren. Ny betongplatta med vattenburen golvvirme, utfort av
entreprenor. (Ej tvittstuga, pannrum, garage och toalett.)

2010: El drogs om i kéllaren

2015: Drénerat om pd framsidan av huset (vist).

2015: Luft/vattenvirmepump

2016: Ny garageport

2017: Renoverat koket, utfort utav entreprendr.

2020: Bytt panel pa sodra sidan pé gaveln.

2022: Taket renoverades; ny takpapp, likt och pannor monterades, arbetet utférdes av
entreprenor

2022: De flesta fonster bytta i hela huset till tre glas, utfort utav entreprendér (ej i
vardagsrum, fonster i ena sovrummet byttes tidigare)

2023: Ny entrédorr samt ny altandorr
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2(3)
Byggnad Antal rum: 4 varav 3-4 sovrum

Boarea: 93 kvm Biarea: 93 kv (taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre
uppmdatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean dr av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.

Byggnadstyp: 1-plansvilla med Killare

Byggnadsar: 1962

Tak: Betongpannor

Fasad: Betongelement och tripanel

Grundliggning: Killare med betongplatta pd mark

Fonster: 3-glas isoler och 2-glas kopplade

Uppvirmning: Luf/vatten-virmepump, luft/luftvirmepump och éppen spis
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2025 med energiklass E. Kontakta
miklaren fér mer information och for att ta del av energideklarationen.

Ventilation: Sjilvdrag, forstirkt med pax-fliktar

Fastighet Tomt: 1282 kvm, fastighet, Tridgirdstomt,
Taxeringsvirde: 3 931 000 (ar 2024) varav byggnad 1 893 000 kr
Taxeringskod: 220
Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om Kommunalt avliopp

Planbestimmelser: byggnadsplan, vattenskyddsomrade, genomférandetid:

Ekonomi Pantsittning: Det finns 17 st pantbrev uttagna om sammanlagt 3 821 900 kr

Driftskostnad
Elférbrukning: 19 878 kr
VA-f6rbrukning: 8 583 kr
Sotning: 450 kr
Renhallning: 2 635 kr
Summa: 31 546 kr/ar

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 10 425 kr

Uppgifterna giller for 2 personer i hushéllet.

Kommentar till driftskostnader: I elkostnaden ingdr uppvirmning,
Forsdkring tillkommer

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Nitbolag: EON
Elf6rbrukning: 16217 kWh/ar
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Ovrigt Tilltride: Enligt 6verenskommelse

Niromridet:

3(3)

I centrala Kungsingen bor du bekvimt, nira naturen och med all service du behover pa
behindigt avstind. Kungsingen, som ir vackert belidget invid Milaren, har ungefir 13
000 invdnare och dr kommunens centralort. I centrum finns bl a livsmedelsbutiker,
restauranger, café, systembolag, banker och ett nybyggt kulturhus. En kort promenad

tar dig ned till Milaren med bad och batklubb.

Pendeltdg fran Kungsingen station till Stockholm Central tar ca 30 min. Mellan
Stockholm och Kungsingen gar tigen en ging i kvarten under storre delen av dygnet.

Nattetid ersitts pendeltag med bussar.

Endast ett stenkast fran huset finns en nybyggd idrottsplats med fotbollsplaner (bade
konstgris och vanligt), lI6parbana samt isrinkar under vinterhalvéret.

Kommunen erbjuder ménga fina utomhusbad. Vid Lillsjébadet finns servering,
motionsspdr, grillplats och minigolfbana. Vid sjon dr det dessutom tillatet att fiska. Pa
vintrarna passar Lillsjon istéllet alldeles utmirkt for skridsko- och skiddkning.

Kungsidngen bjuder dven pa hirliga skidspar. Vintertid brukar kommunen #ven ploga en

bana for ldngfirdsskridskodkning pd Lillsjon.

For bad i Milaren finns badplatsen Stigstorp alternativt Grona Udden i nirheten av
Kungingen Centrum. Om vintrarna finns ockséd gott om méjligheter till skridskodkning.

I grannomradet Bro finns dessutom en simhall med dventyrsbad.

For den golfintresserade finns i ndrheten av Kungsingen hela tre bra golfbanor;
Kungsingens golfklubb, Bro Hof samt Bro-Bélsta golfklubb. Ut6ver detta finner du
dessutom en bithamn, elljusspér, mojlighet att spela tennis, ridhus och mycket annat.

Upplands-Bro kommun ir strategiskt beldgen med nirhet till sdvil E18 som pendeltig
som tar dig till Centralen pd ungefir en halvtimme. Bor du i Upplands-Bro kommun
har du dessutom nira till naturen. Med ungefir 13 mil strand dr kommunen nistan helt
omsluten av Milaren. Uppskattar du hirlig natur kombinerat med nirheten till storstan

tror vi att dukommer trivas.

For mer information om kommunen vinligen bes6k www.upplands-bro.se

Ansvarig fastighetsmiklare: Malin Larsson
Telefon: mobil: 073-443 80 55
E-post: larsson.malin@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ar limnade av siljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen

uppmanas dven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Kungsingen den Kungsingen den
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Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges férutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersittning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte riitt att ta ut sdrskild ersdttning for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahdlla en tilleéinkt képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren ddremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dédrfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miéklaren har diremot en skyldighet att upplysa képaren om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kiinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kpare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten r istéllet ate séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som édr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om siddana
fel sdljaren kinner till och borde inse/forstd idr av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar dr dock att det dr ett visentligt
fel eller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siljarens underlatenhet att
upplysa kdparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pd kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. I'rdnga utrymmen i grund, killare och pa vind ska ockséd undersokas. 1
undersokningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anldggningar, sisom
clinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksd ndgot som ligger pa koparen att
undersdka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning

Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke siitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det ir viktigt att kbparen har finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt 1dnelofte
frin bank, men observera att ldnel6ftet i princip alltid dr villkorat av att inget férdndras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sitt arbete kan banken aterkalla laneloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att koparen siljer sin
nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka forutsiteningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For ate ett kop av en fastighet ska bli giltigt krivs att vissa formkrav enligt lagen ir uppfyllda. Det viktigaste formkravet ér att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntlige eller skriftligt 16fte att slja,
eller anbud att kopa, ér alltsé inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att ensidigt ”angra” kopet.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrdda képet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frantrida kopet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan forekomma ir
att koparen fér lita en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sé kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegridnsade och ambitionen ir att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Fridgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan siljaren och koparen.

Vad ingir i kopet?

I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och

byggnadstillbehor). Det som inte ér fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ir 16s egendom och ingir normalt inte
vid kop av en fastighet.

Fastighetstillbehor dr t ex byggnaden, ledningar, stidngsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor idr t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingdr de i képet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det ir dock fulle mojligt for siljaren att undanta tillbehor fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
képekontraktet skrivs. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom r det bra om parterna klargor
detta innan képekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ir att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for dr sd kallade dolda fel. Fel som koparen inte uppticke, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till fastighetens dlder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar alltid f6r sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsdmras pa grund av en olyckshidndelse mellan kopekontraktet och tilltridet. Diremot kan siljaren inte héllas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann unders6kning innan képet. Det kan vara svart att fullgora sin undersokningsplike sjilv och
ddrfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedémningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra krivs att det dolda felet dven ér av storre karaktir, det vill siga det kan antas ha paverkat fastighetens
marknadsvirde om felet hade varit kiint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsittningar har koparen rite till ersdttning fran
siljaren.

Det dr alltsa till stor del képarens undersékningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utokas om hen ser tecken pd t ex fel pd byggnaden eller om fel kan misstinkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter pdverkar ocksé omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser koparen om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utdka képarens undersékningsplikt.

Reklamation till séljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio dr efter koparens tilltrdde. Om képaren vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ridtten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsdkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgér ett sd kallat dolt fel dr det viktigt att du
anmiler detta sd snart som mojligt till siljaren eller Anticimex. Du har di gjort en reklamation av felet till siljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav méste du beskriva felet sd utforligt som mojlige i din
skadeanmilan. Om du kan sd ange dven ditt ersittningskrav i kronor. Har du som kopare anmiilt ett fel direkt till Anticimex och
siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket, anses anmiilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till sdljaren och
reklamationen anses dd avsints pa det séitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en képare inte
befrias fran sin undersdkningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmiilan eller forsikringen nir du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjdlva besiktningen gors till det foretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pd. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miiklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts.
Om koparen eller siiljaren inte dr néjda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
reklamationsnimnd (FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren dnskar fa ett drende om
nedsittning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmiiklare i Sverige, préova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte frigor om skadestand
eller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjdnsten finns pd www.fmi.se.

Angerréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har
uppdragsgivaren ritt att frintrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frdn den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformulér for utévande av dngerritten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrétt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och gitt med pé att det inte finns ndgon dngerriitt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjianster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster frdn vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhalla ersdttning vid féormedling av tilliggstjdnster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjiansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for Fastighetsbyrins kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pé fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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