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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Jarfallahusen

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen 3r ikta eller oikta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som fger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kestnaden pé en gang, utan
férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts4 inte nigot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott | resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr s héga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt, | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | bafansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland uppttelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade"} vinster elter
farluster. | en balansrikning &r alttid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ir "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflddesanalysen mer dn
resuttatrikningen. Hir kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gtt till,

Nater

| vissa fall ricker Inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till 5 att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som laser Arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver anen, hur

stora de #r, vilken ranta de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstimman beslutar om aft faststiilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens farslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site | Jirfalla .

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1952-02-04, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattefagen {1999:1229) och utgdr diirmed en dkta bostadsrattsforening,

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsheteckning  Forviry Kommun
JAKOBSBFRG 2:1054 1951 Jarfafla
JAXOBSBERG 2:975 1951 Jarfalla

Marken innehas med Aganderatt.
Fastigheterna dr forsdkrade hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsfdrsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret dr 1971,

Féreningen har 71 bostadsratier om totalt 4 551 kvm och 5 lokaler om 129 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4902 kvm.

Styrelsens sammansdttning

David Bjorkman Ordfdrande
Amanda Mattsson Styrelseledamot
Asa Helena Gustafsson  Styrelseledamot

Helen Elisabet Bjillskog  Styrelseledamot

Mattias Flink Styrelseledamot
Rigers Bérdufi Styrelseledamot
Thomas Mellin Styrelseledamot

Valberedning

Mats Séderman
Hafsa Bashir
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamaterna

Revisorer

Joakim Hall Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-03-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2018 och stricker sig fram till 2067. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utforda historiska underhall

2016 e Byte av belysning i trapphus
. Installation garagebelysning

Byte av sandlada

Byte av fasadbelysning
Stamspolning

2017 @ Byte avkallarbelysning
_ Installation utomhushelysning - gingvig bakom Hammarvigen

Atgardsanalys stammar

2018 @ Stamhbyte i samtliga byggnader

Obligatorisk ventilationskontroll
2019 c Oversyn av balkonger
2020 o Oversyn av torkrum och tvittstugor
2020-2021 o Oversyn lassystem allména utrymmen

2021 . Ytbehandling av killargolv
: Malning av tvittstugor och torkrum
Byte av grillar | utemiljo
Byte av kallardorrar

2022 € Malning av garageportar

Besikitning av lekplatsen

Installation av porttelefoner och informationstavior

Omliggning av stenplattor
Maining av trapphus

2023 é Inkép ny tvittmaskin p& Hammarvigen
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2024 n Inspektion brandsikerhet i samtliga byggnader
: inkdp ny tvattrmaskin pd Margaretavigen
Uppdatering av underhéllsplan
Installation av las till fonster i trapphusen
Uppséttning av skyltar och uppmarkeringar i enlighet med brandsdkerhetsregier
Inspektion elsikerhet | samtfiga byggnader

2025 o Husdversyn ach uppféliningsplan med EFS
Oversyn av skyddsrum
Besiktning av tak och underkonstruktion

Planerade underhall

2025-2026 ® Nyinspektion av balkonger
: Atgérda brister | skyddsrum och bestilla inspektion av M3B

2028 o Renovering av balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Allabef AB
Elleverantdr EON

Fastighetsférsikring Trygg-Hansa / Brandkontoret

Gruppavtal TV Tele2

Internetleverantse Telenor, ComHem, Internetnord
Parkeringsbolag Parkman

Sndréjning Fl och Fastighetsservice AB (EFS AB)
Teknisk férvaltning El ach Fastighetsservice AB (EFS AR}
Tradgdrdsskétsel Ef och Fastighetsservice AB (EFS AB)

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Forandringar i avtal
*Byte av férsakringsbolag frdn Trygg-Hansa till Brandkontoret, minskad drspremie med ca 50000kr.

*Avtal tecknat med Specialrengdringar for regelbunden rengdring av sopkirl

Ovriga uppgifter

Féreningen befinner sig i en juridisk tvist med AllaBef d3 forvaltaren tagit betalt fér icke-utférda tjdnster till en summa av 295 500kr
Medlemsinformation
Antalet mediemmar vid rikenskapsérets bérjan var 86 st. Tillkormmande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under dret var 0. Vid rikenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dvertitelse.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4188 3968 3972 3871
Resultat efter fin. poster (tkr) -1385 -607 -220 129
Soliditet {%) 6 9 10 11
Yttre fond (tkr) 570 1077 956

Taxeringsvirde (tkr) 73756 73 756 55265 55 265
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 822 775 775 775
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter 90,5 88,7 88,6

(%6}

Skuldsittning per kvm upplaten bostadsratt,

kr 7130 7329 7423 7529
Skuldsattning per kv totalyta, kr 6613 6 803 € 890

Sparande per kvm totalyta, kr -103 175 ~45

Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 42 30 24
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 2693 194 196 169
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 25 30 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 358 261 257 222
Genomsnittlig skuidrinta (%) 4,10 1,10 -

Rintekinslighet (%) 8,79 9,33 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds#ttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad fdreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens Intéikter genererar som kan anvindas tifl framtida underhdll,
Nyckettalet bér sittas i refation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta,

Nyckeitalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fireningen betalar i energikostnader,

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassafiddet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta ink|. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -506 973 vilket minskar féreningens
méjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Kraftigt hojda kostnader fér férningen | samband med inflation, Gkade el- och virmekostnader, och liknande. Avgiften har sedan
dess hijts far att uppna 0 resultat, och kommer héjas igen tl 2026 for att spara it kommande underhail.
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Forandringar i eget kapital

DEISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 230875 - - 230875
Fond, yttre underhait 1077 325 - -507 819 569 506
Balanserat resuftat 2796272 ~607 466 507 819 2696625
Arets resultat -607 466 607 466 -1 329145 -1329 145
Eget kapital 3497 006 ] -1 329 145 2167 862
Resultatdisposition
Tilt féreningsstdmmans farfogande star faljande medel;
Balanserat resultat 2696625
Arets resultat -1329 145
Totalt 1367481
Styrelsen foresidr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 221268
Att fran yttre fond i ansprak ta -83 990
Balanseras i ny rikning 1230263
1367 481

Den ekonomiska stillningen i Gvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaftddesanalys med tillhérande noter.

Sidabav17
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Bef Jarfailahusen
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 4188 209 3968 319
Ovriga rérelseintakter 3 -54 613 6411
Summa rorelseintdkter 4133 597 3974730
Rarelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 085 020 -3 148 478
{vriga externa kostnader 9 -214 464 -248 470
Persohalkostnader 10 -29907 15116
Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar -793 020 -836 657
Sumima rérelsekostnader -4 122 411 -4 218 490
RORELSERESULTAT 11186 -243 760
Finansiella poster

Ranteintikter ach liknande resultatposter 9 479 4780
Rintekosthader ach liknande resultatposter 11 -1 349 809 -368 486
Summa finansiella poster -1340 330 -363 706
RESULTAT EFTER FENANSIELLA POSTER -1329 145 -607 466
RRETS RESULTAT -1329 145 -607 466
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Brf Jarfillahusen
713200-0360

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 33715416 34 508 436
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 33715416 34 508 436
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33715 416 34 508 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kartfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 130693 192 508
Ovriga fordringar 14 2594 981 2926 401
Forutbetalda kastnader och upplupna intdkter i6 25472 45591
Summa kortfristiga fordringar 2751 146 3 164 500
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1000 1000
Summa kassa och bank 1000 1000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2752146 3 165 500
SUMMA TILLGANGAR 36 467 561 37673935
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Brf Jarfdllahusen
713200-0360

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230875 230875
Fand for yttre underhall 569 506 1077325
Summa bundet eget kapital 800 381 1308 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 696 625 2796272
Arets resultat -1329145 -607 466
Summa fritt eget kapital 1367 481 2 188 806
SUMMA EGET KAPITAL 2167 862 3 497 006
Langfristiga skulder

Skulder tll kreditinstitut 17 9475212
Summa langfristiga skulder 0 9475212
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32895672 23 873 340
Leverantarsskulder 655 361 160 401
Skatteskulder 18 340 12 543
Ovriga kortfristiga skulder 287822 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 442 504 655 432
Summa kartfristiga skulder 34 299 699 24701717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 467 561 37 673935
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Brf Jarfailahusan
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den fdpande verksamheten
Rorelseresuitat 11186 -243 760
lusteting av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 793 020 836 657
804 206 592 897
Erhallen rinta 9479 4780
Erlagd rinta -1 216 365 -364 281
Kassafldde fran ldpande verksamheten fére fordndringar av rirelsekapital -402 681 233 356
Férandring i rérelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62518 -206 791
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 575651 -423 014
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 110 452 -396 409
investeringsverksamheten
Kassafitde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -423 912 -423 912
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -423 912 -423 912
ARETS KASSAFLODE -313 460 -820 321
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 2904872 3725193
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2591412 2904 872

Klhientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsradovisningen for Brf Jarfallahusen r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfringsndmndens allménna rad {(BFNAR
2012:1), &rsredovisning och kancernredovishing (K3) och {BFNAR 2023:1}, Kompletterande upplysningar m.m.
hostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1. Foreningen har valt att inte rdkna om
jdmfarelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jimfdrbarhet melian rakenskapséret och
foregiende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfirs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstiligangar

Matetiella anl3ggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonoemiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 4,00 - 6,66 %
£l 2,02%
Fasader 2,53%
Stomme och grund 0,99 %
Stamledningar VA 2,00 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivaing. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivaing. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall titlgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fireningens fond fér yttre underhail ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fir yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ir 1 589 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsviirdet for bostadshus
med tillhérande tamtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i Arsredovisningen upp som kertfristiga skuider.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod,

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf tirféllahusen
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 3742147 3527894
Hyresintdkter, lokaler 151 753 132 760
Hyresintakter, p-platser 324744 285 447
Intaktsreduktion -35 550 0
Ovriga Intakter 5115 22 218
Summa 4188 209 3968319
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 -45
Ovriga intikter -59 301 6 456
Gvriga rorelseintikter 4688 0
Summa -54 613 6411
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 348 630 318621
Besiktning ach service 8615 15271
Stidning 137 380 100 180
Ovrigt 42 786 15428
Sndskottning 128512 85551
Summa 665 923 535051
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4954 0
Bostdder VY5 1898 0
Tuattstuga 23302 20776
Trapphus/port/entr 0 2458
Soprum/miljéanliggning 2312 0]
Dorrar och las/porttete 15677 7 285
VA 4323 5343
Vdrme 0 37673
| 6 653 0
Tak 0] 15300
Gard/markytor 3500 0
Férsdkringsdrende/vattenskada 1 6188
Summa 62519 95023
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Brf Jarfallahusen
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Tvattstuga 83 990 0
Trapphus/port/entré 0 457 500
Gard/markytor ] 77 487
Garage och p-platser 0 93 000
Summa 83 990 627 987
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 168 469 206 808
Uppvarmning 1261 662 952 663
Vatten 267 557 121058
Sophamtning 242 801 201770
Summa 1940 490 1482299
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Ovrigt 0 101 100
Fastighetsférsakringar 87521 108 017
Kabel-TV 85988 69042
Bredband 22614 t]
Bredband/Kabelty 110 550
Fastighetsskatt 135 865 129 409
Summa 332098 408 118
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 4955 1868
Ovriga forvaltningskostnader 16 989 58913
Revisionsarvoden 24 000 22000
Ekonomisk farvaktning 168520 163 814
Konsultkostnader 0 1875
Summa 214 464 248 470
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 41 800 -11 500
Sociala avgifter ~11 893 -3616
Summa 29 907 -15 116
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Brf Jarfallahusen
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader 142 603
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1348 061 367 823
Ovriga rintekostnader 1606 0
Summa 1349 809 368 486
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
thgdende 439419312 43941 912
Arets inkéip 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 43941912 43941912
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -9433 477 -8 596 819
Arets avskrivning 793 020 -836 657
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 226 497 -9 433477
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33715416 34 508 436
! utgdende restviirde ingdr mark med 807 000 807 600
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 50 626 000 50626000
Taxeringsvarde mark 23 130 000G 23130000
Summa 73 756 000 73 756 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 478 071 478071
Inkép 0 0
Utgiende anskaffningsviirde 478 071 478 071
Ackumuterad avskrivning
Ingaende -478 071 -478 071
Avskrivningar 0 y;
Uigdende avskrivning -478071 -478 071
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4569 14 718
Ovriga fordringar 0 1 856 955
Klientmedelskonto Alla BRF / SBC 2 580933 0
Borgo SBC 9479 1054728
Summa 2594 981 2926 401
NOT 15, KASSA OCH BANK 2023-12-31 2022-12-31
Kassa 1000 1000
Summa 1000 1000
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férsdkringspremier 0 36578
Ovriga fBruthetalda kostnader och upplupna intékter 25472 5013
Summa 25472 45 591
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-01-18 4,63 % 8943 247 9 146 169
Nordea Hypotek 2024-07-22 4,70 % 14 497 437 14727171
Nordea Hypotek 2024-04-17 0,55 % 9 454 988 9475 212
Summa 32 895 672 33 348 552
Varav kortfristig del 32 895672 23 873 340

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 164 192 kr.

Enligt freningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

sam kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.
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Brf Jirfallahusen
713200-0360

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11197 10 440
El 16278 30010
Uppvarmning 155 506 135 509
Utgiftsrintor 235523 162 079
Loner 0 39 600
Berdknade uppl. sociala avifter 0 12 442
Forutbetalda avgifter/hyror 0 325 352
Berdknat revisionsarvode 24000 0
Summa 442 504 655 432
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35 864 200 35 864 200

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

*Byte av El-teverantdr fran EON till Fortum, beriknad kosthadsbesparing p& 30% per 3r. *Byte av ekonomisk férvaltare fran AllaBrf
till Nabo. *Inférskaffande av F-skattesedel far extern uthyrning av lokaler, *Hjning av arsavglifter med 16% frin och med 2025-01-

01
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

David Bjorkman
Ordférande

Amanda Matisson
Styrelseledamot

Asa Helena Gustafsson
Styrelseledamot

Helen Elisabet Bjaliskog
Styrelseledamot

Mattias Flink
Styrelseledamot

Thomas Mellin
Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har {amnats

och awviker fran standardutformningen

Kungsbron Borevision AB
Joakim Halt
Revisor

Rigers Bérdufi
Styrelseledamot
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat geriom Penneo™ far
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har fugrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekréftor jug innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

MATTIAS FLINK

Styrelseledamot

Serienummer: cc2daeec100809(.. Je2f7fa3cdc7o1
IP: 83.254. 00 xx%%

2026-02-08 10:32:14 UTC

Asa Helena Gustafsson

Styrelseledamot

Serfenummer: 6e6e2c7439b8f1].. . ]360ffe42813c5
1P: 83.249.x%X.XxX

2026-02-08 10:52:30 UTC

RIGERS BERDUFI

Styrelseledamot

Serienummer: 85ca31255f3ddal. .. 19aca781972ad2
IP: 83.249.xxx.xxx

2026-02-08 19:21:56 UTC

BankiD

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvirde ér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ir inbiddade i denna PDF, vilket
sikerstéller bide autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detia dokument dr férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Far mer
information om Penneos kvalificerade hetrodda tjinster, se

https://eutl.penneo.com,

THOMAS MELLIN

Styrelseledamot

Serienummer: 59d5ad02620111...Jd0e2che73a0be
1P: 104.28.xxx.500¢

2026-02-08 10:35:41 UTC

P,

BankiD

Helen Elisabet Bjillskog

Styrelseledamot

Serienummer: fa3d3674(62(74, .. 1d5485dcdd6caf
1P: 83.249.xx%.XXX

2026-02-08 15:22:39 UTC

Bankii

AMANDA MATTSSON

Styrelseledamaot

Serienummer; bf72a01042edf7{.. . Ja5937e6009337
IP: 213,71 T4.Xxx.x%%

2026-02-09 10:16:08 UTC

D

Bankip

S hér verifierar du dokumentets kthet:

Nar du ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ér
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dekumentets innehall
forblir ofréndrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis far de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Perneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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PENN30

Signaturernd i detta dokument fir juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Pennea™ fér
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lugrats, och visas nedan.

"Med rnin signatur bekrdftar jag innehdllet och alfa datum i detta dokumenter.”

DAVID BJORKMAN

Ordférande

Serienummer: 784aadaea?6f82].. . Je34d05edd4967
{P: 90.130.xxx.Xx%

2026-02-09 10:22:43 UTC

"

Bank:!D

Detta dokument 3r undertecknat digitalt via Pennee.com. De signerade
uppglifiernas integritet &r validerad med hjélp av ett beraknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstilier bide autenticitet och mijlighet till frarntida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda fjanster, se
hitps://euti.penneo.com,

Joakim Rickard Hall

Revisor

Serlenummer: 8580d584a81b7][...]114a82803a9704
IP: 213.88.xxx.X%X

2026-02-09 10:32:04 UTC

S& har verifierar du dokumentets althet:

Nér du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Pennea A/S, Detta bekréftar att dokumentets Innehail
forhlir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknamas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjlp av Penneos
validator, https://penneg.com/vatidator, eller andra validerings
verktyg for eligitala signaturer,
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Kungsbron

BOREVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Jarfaliahusen , org.nr. 713200-0360

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen for Brf Jarfallahusen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultat och kassafléde for Aret
enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststalier resultatrakningen
och batansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa féretag {ISA f&r LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsniltel Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | firnallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser at de revisionshevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
Andamélsenliga som grund for mina uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppratias
och alt den ger en rtivisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den beddmer &r
nbdvéndig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens fdrméaga att fortsétta verksamhelen. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan atl fortsdtla verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
glier inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av defta,

Revisorns ansvar

Mina mé! &r att uppna en rimlig grad av sikerhet am huruvida arsredovisningen som hethel inte innehélter n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och alt 13mna en revisionsberéitelse som innehaller mina ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentfigheter eller misstag coh anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fiir LCE anvénder jag professionelit omdome och har en professionelit skeplisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fir visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund far mina
uitalanden, Risken fir att inte uppticka en visentlig felaklighet
till f¥jd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikifiga ulelérnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontrolt.

»  skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse féir min ravision for ait utforma
granskningsatgarder som Ar impliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrolien.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

»  drar jag en slulsats om lBmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandat om fortsalt driff vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att forfsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag |
ravisionsherattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uifalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhAmtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhaitanden gora atf en fGrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen, strakturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande {ransaktionsma och
handelsarna pa ett sift som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisianens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den. Jag méste ocksd
infarmera on betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kentrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fGrvaltning for Brf Jarfallahusen fér rikenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnillel Revisorns ansvar, Jag &r
2023 sami av fdrslaget till dispositioner betrdffande fdreningens vinst oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
eller farlast, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstmman disponerar resultatet enligt Jag anser ait de revisionshevis jag har inhdmiat &r tillrdckliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och bevifjar styrelsens ledaméter Andamalsenfiga som grund fr mina uttalanden,

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositionar Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
betriffande fdreningens vinst eller foriust, Vid forslag tilf utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
innefatiar detfa bland annat en baddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma fGreningens ekonomiska siuation ach att tilse aft
forsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfaftning och risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital, medalsfdrvaltningen och féreningens ekonamiska angeldgenheter |
konsolideringshehov, likviditet och stafining i Gurigt. ovrigt kontroleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Mitt mé! betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pdnagot annat sBUt handlat | strid med bostadsrétislagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan faranleda erséttningsskyidighet mot
foreningen, eller

Mitt ma] betraffande revisionen av firslaget {ill dispositioner av foreningens vinst eller f8rlust, ach dérmed mitt ullalande om detta, Ar att med rinalig
grad av s8kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen,

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer alt
upplacka tgérder efler firsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, efler ati ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r firenligt med hostadsréttstagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt emddme och har en professionelt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsaigérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk ach vésentiighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamhetan och dér avsleg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens sifuation. Jag gér igenom och prévar fattade besfut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Sam underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrffande foreningens vinst elter forlust har jag granskat om fbrsfaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprattats | sadan tid att det varit méjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om Ekonomiska férening, hifla foreningsstimma
inom sex méanader efter rakenskapsarets slut d4r arsredovisningen och revisionsberattelsen liggs fram av styrelsen,

Stockholm

Digitait signerad av

Joakim Halk
Kungsbron Borevision AB
Av fGreningen vald revisor
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Signaturerna | detta dokurnent dr juridisit bindande. Dokumentel dr signeraf genom Penneo™ fér
séker digital signering. Tecknarnas identitet har fugrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekraftor jog innehdlet och alfe datum i detta dokumentet.”

Joakim Rickard Hill

Revisor

Serienummer: 8580df584a81b7/...]114a8280309704
IP: 213.88.xxx.XXX

2026-02-09 10:32:04 UTC

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signeracle
uppgifiernas integritet Ar validerad med hjalp av eit beréknat hashwdrde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade { denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument dr férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjidnster, se
hitps://feutl.penneo.com.

sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis far de
enskilda underiecknarnas digitala signaturer hifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjéip av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, elier andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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