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Styrelsen for Brf Marknadstorget far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamhet och indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt &r den rétt i foreningen
som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Nuvarande stadgar registrerades per 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-18. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagens (1999:1229) definition.

Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksambhet till klart
overvidgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahélla bostidder i byggnader som &gs av
foreningen. Kommunal avgift for ar 1-15 efter faststéllt vardear (2013) utgar ej. Fran ar 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt gillande regler.

Foreningens séte: Stockholms ldn, Taby kommun.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tédby Hunden 3.

Fastigheten bestar av 41 ldgenheter, total bostadsarea 3 368 kvm.

Foreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 7 st 2 rok, 20 st 3 rok, 11 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Foreningen har 38 garageplatser.

Fastigheten &r forsékrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret dér ocksé ansvarsforsékring for styrelsen
ingar. Byggfelsforsdkring &r tecknad i Gar-Bo Forsékring AB.

Hemforsédkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ingér med 38/116-delar i gemensamhetsanldggningen Hunden GA:1 dér 2 st fran Brf
Marknadstorget sitter i styrelsen. Ovriga andelar 4gs av Brf Downtown och Brf T#by Torg.
Gemensamhetsanldggningen bestar av garageplatser och innergard.

Forindring bostadsritter under verksamhetsaret
6 overlatelser har skett under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 57 st
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 8 st
Antalet avgidende medlemmar under rikenskapsaret 9 st

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 56 st
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2024
Hoga réantor och energipriser har under rdkenskapséret ej vésentligt paverkat bostadsréttsféreningens
utveckling, stdllning och resultat.

Foreningen anvénder sig av ekonomiska rapporteringar som redovisar fastighetens underhéllsbehov och
16pande fragor. Dessa uppdateras 16pande. Under 2025 har en langsiktig underhéllsplan uppréttats som
striacker sig till 2075.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 6 protokollférda
sammantriden utdver ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsesammanstriade. Under 2024

har stamspolning skett i fastigheten.

Under 2024 har amortering pa lanen skett med 1 Mkr. Foreningens 1an per 2024-12-31 &r 24 992 500 kr
vilket motsvarar 7 421 kr/kvm.

I samband med omlédggning av 1an 2025-02-19 kommer 500 000 kr amorteras av. Féreningens 1an
kommer efter amorteringen vara 24 492 500 kr och 14n per kvadratmeter 7 272 kr.

Reservation till féreningens underhallsfond har skett i enlighet med géllande stadgar.
Inga l6ner eller ersdttningar har utbetalats till Styrelsen under 2024.

Styrelse och revisorer
Styrelsen hade foljande sammansittning t.o.m. 2024-06-10:

Leif Jonsson ledamot, ordforande
Kjell Bergman ledamot
Lars G T4uber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Gordon Talamo ledamot

Suppleant har varit Carina Plantin Oberg.

Styrelsen har haft foljande sammansittning efter stimman 2024-06-10:

Leif Jonsson ledamot, ordforande
Kjell Bergman ledamot
Eva Karlsson ledamot
Gordon Talamo ledamot
Carina Oberg ledamot

Suppleant har varit Fredrik Graby (f.d. Jonsson).
Revisorer under aret har varit:

William Lindstrém, Kungsbron Borevision AB som ordinarie revisor och
Joakim Haill, Kungsbron Borevision AB som stéllforetridande revisor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 863 2 856 2770 2 698
Resultat exkl. avskrivningar 860 887 897 1007
Resultat efter finansiella poster -301 -274 -264 -153
Soliditet (%) 84,1 83,6 83,7 82,9
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 7421 7717 7717 8 161
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 714 715 687 674
Arsavgifts andel av intikter (%) 84 82 83 84
Sparande/kvm (kr) 255 281 266 299
Réntekénslighet (%) 10 11 11 12
Energikostnad/kvm (kr) 203 214 237 198

Nettoomsittning (tkr)

Definition:

I nettoomsittningen réknas arsavgifter, pant- och 6verlatelseavgifter, administrativ avgift for uthyrning i
andrahand, avgifter for el, vatten och virme samt uthyrning av parkeringsplatser och ett antal
laddstolpar.

Soliditet %

Definition:

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen. Visar hur stor andel av foreningens totala tillgangar
som finansierats med hjilp av eget kapital.

Lan/kvm (Skuldséttning)
Definition:
Totalt rantebdrande skulder (lan) per kvm bostadsrittsyta.

Arsavgifter/kvm
Definition:
(Medlemsavgifter + uttagna avgifter for el och vatten) per kvm bostadsrittsyta.

Sparande/kvm

Definition:

(Arets resultat - viisentliga intiker ej normal verksamhet + vistentliga kostnader ej normal verksamhet +
summan av avskrivningar) per kvm bostadsrittsyta.

Réntekiinslighet %

Definition:

Réntebdrande skulder (1an) dividerat med arsavgifterna (definition se ovan). Visar hur mycket
kostnaderna skulle 6ka om rintorna pa foreningens lan hojs med 1 procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm
Definition:
(Bostadsrittsféreningens kostnader f6r virme, el och vatten) per kvm bostadsréttsyta.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen gor en forlust for 2024 pa 301 tkr men tack vare att den ekonomiska statusen &r
god dr bedomningen att framtida ekonomiska dtaganden kan finansieras utan problem. Detta motiveras
med ett bra kassaflode och ett tillfredstédllande sparande/kvm. For att ytterligare trygga framtida
betalningsataganden har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa 7% fran och med januari 2025.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 137 130 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 137 130 000

Fond for yttre

underhall

840 220

154 529

994 749

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets forlust

Reservering for yttre underhéllsfond
Ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2484 218 -274 104
-274 104 274 104
-154 529

-301 033
-2 912 851 -301 033

-2 912 851

-301 033

-176 268

-3390 152

-3390 152

-3390 152

4(13)

Totalt

135211 898

0
-301 033
134 910 865

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 862 769
0
2 862 769

-1 658 009
-1 160 652
-2 818 661

44 108

17 960
-363 101
-345 141
-301 033

-301 033

-301 033
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2023-01-01
-2023-12-31

2 855634
89 988
2 945 622

-1 854 822
-1 160 652
-3 015474

-69 852

20213
-224 465
-204 252
-274 104

-274 104

-274 104
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 158 530 251

158 530 251

158 530 251

127 730
52 166
179 896

1705814
1705 814
1885710

160 415 961

6 (13)

2023-12-31

159 690 903
159 690 903

159 690 903

113 924
46 421
160 345

1 861 156
1 861 156
2 021 501

161 712 404
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

137130 000
994 749
138 124 749

-2 912 851
-301 033

-3 213 884
134 910 865

13 000 000
25500
13 025 500

11 992 500
129 353

23 984
333 759
12 479 596

160 415 961

7(13)

2023-12-31

137 130 000
840 220
137 970 220

-2484 218
-274 104

-2 758 322
135211 898

18 992 500
23 500
19 016 000

7 000 000
192 310
23 984
268 212
7 484 506

161 712 404
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar, depositioner
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-301 033
1 160 652
0

859 619

-2191
-17 360
-62 957

65 547
842 658

-998 000

-998 000

-155 342

1861 156
1705 814
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2023-01-01
-2023-12-31

-274 104
1 160 652
2 538

889 086

-29 502
2 845
38950
-3 794
897 585

4 000
4000
901 585

959 571
1 861 156
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt lagdndringar, allménna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1).

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningen

2024 2023

Nettoomsittninges fordelning
Medlemsavgifter 2 144 334 2092 048
Hyra p-platser 409 190 407 000
El garageplats 46 600 39 600
Elforbrukning 228 044 273972
Vattenf6rbrukning 33 646 42 373
Oresutjamning -1 7
Ovr ersittningar o intikter 956 634
2 862 769 2 855634

I foreningens Arsavgift ingdr: Medlemsavgifter, fakturerad elforbrukning och fakturerad
vattenforbrukning.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Serviceavtal

Hiss

Slamspolning

Hiss nodtelefon
Forsdkringsdrende vattenskada
Fastighetskostnad entreprenad
Trappstidning

Bundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Fastighetsskatt

Sophédmtning

Kallsortering grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsédkring
Kabel-TV, internet

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Samfillighetskostnader
Forbrukningsinv. laptop skriv
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Ovrig administration
Redovisningstjénster
Bankkostnader

2024

86 357
45 894
42 500
27500
3234
26 611
69 102
301 198

249 577
336971
96 203
11992
82313
32352
809 408

55119
119 628
174 747

229 312
10 693
23750
60 159
21 699
25000

2043

372 656

10 (13)

2023

306 341
43 074
0

0

0

40 047
68 638
458 100

360 184
281 186
79 727
11 992
61 185
31248
825 522

49 066
112 248
161 314

275172
0

17 250
52 206
43 200
20 000
2058
409 886

I foregéende érs serviceavtal ingick byte av pump-, styr- och reglerutrustning vilket kostade ca 178 000

kr.
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnad 139 278 000 139 278 000
Ingdende anskaffningsvirden mark 31722 000 31722 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 000 000 171 000 000
Ingéende avskrivningar -11 309 097 -10 148 445
Arets avskrivningar -1 160 652 -1 160 652
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 469 749 -11 309 097
Utgaende redovisat virde 158 530 251 159 690 903
Taxeringsvirden byggnader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsviarden mark 35000 000 35 000 000
119 000 000 119 000 000
Not S Langfristiga skulder
Kreditinstitut/1an Réntesats Villkorsandringsdag
Nordea 3975 84 06364 3,840% 2027-02-17
Nordea 3978 89 55657 0,900% 2025-02-19
Nordea 3978 89 58184 0,800% 2025-02-19
Nordea 3979 82 65246 0,750% 2026-02-18
2024-12-31 2023-12-31
Nordea 3978 89 55657 0 -6 000 000
Nordea 3978 89 58184 0 -5992 500
Nordea 3979 82 65246 -7 000 000 -7 000 000
Nordea 3975 84 06361 -6 000 000 0
Depositioner avseende garageplatser -25 500 -23 500
-13 025 500 -19 016 000
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Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Under aret har 1 Mkr amorterats av.

Tvéa lan 4 6 000 000 kronor respektive 5 992 500 kronor har klassificerats som kortfristiga skulder da
slutforfallodag &r 2025-02-19. I samband med omlidggningen av dessa lan kommer 500 000 kr amorteras
av.
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Foretagets bankldn om 24 992 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Nordea 3978 89 55657 0 -6 000 000
Nordea 3979 82 65246 -7 000 000 -7 000 000
Nordea 3978 89 58184 0 -5992 500
Nordea 3975 82 50728 -6 000 000 0
-13 000 000 -18 992 500
Kortfristiga skulder
Nordea 3975 82 50728 0 -7 000 000
Nordea 3978 89 55657 -6 000 000 0
Nordea 3978 89 58184 -5992 500 0
-11 992 500 -7 000 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsens bedomning &r att fortsatt hoga réntor och energipriser viasentligt kommer paverka
bostadsrittsforeningens utveckling, stillning och resultat.

Tva av foreningens 1an har slutforfallodatum 2025-02-19 och kommer att liggas om till nya lén. I
samband med omldggningen kommer 500 000 kr amorteras av pa ett av lanen. Féreningens lan efter
amorteringen 2025-02-19 kommer att vara totalt 24 492 500 kr och lan per kvadratmeter 7 272 kr.

En ny virmepump kommer att installeras i januari 2025 till ett pris inklusive service under garantitiden
pa ca 350 000 kr.

For att ytterligare trygga framtida betalningsataganden har styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa 7%
frén och med januari 2025.
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Not 8 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33970 000 33 970 000
33970 000 33970 000

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgéar av den elektroniska underskiften.
Taby kommun

Leif Jonsson Kjell Bergman
Ordforande/ledamot Ledamot
Carina Oberg Eva Karlsson
Ledamot Ledamot

Gordon Talamo
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

William Lindstrém
Bolagsrevisor Kungsbron Borevision AB
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