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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Annexet i Taby med sate i Taby org.nr. 716000-1421 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-04

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Taby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Marknaden 2 1969-05-14 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 lokaler (hyresréatt) 1200
238 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13 704
143 garageplatser 3575
Totalt 390 objekt 18 479

Foreningens lagenheter fordelas pa: 120 st 1 rok, 95 st 2 rok, 15 st 3 rok, 1 st 4 rok, 7 st 5 rok

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Taby Marknaden GA:1  G:A 716418-4090 126 / 287 Garage, Ventilationsanlaggning,
Reservutgangar med trappor,
Garageportar, Brandskap samt
belysningsanordningar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ola Kellberg Ordférande 2023-07-20 2024-05-30
Gunilla Lindberg Wada Ordférande 2024-05-30

Gunilla Lindberg Wada Ledamot 2023-07-20

Seppo Matias Maajola Ledamot 2023-07-20

Luis Barriga Ledamot 2022-08-11

Lida Tahereh Vahid Ledamot 2023-07-20 2024-05-30
Jenny Wigge Ledamot 2024-05-30

Sara Andersson Ledamot 2023-07-20 2024-05-30
Ylva Andersson Ledamot 2024-02-15 2024-12-03
Gustav Wallinder Ledamot 2023-07-21 2024-02-22
Axel Mennfort Ledamot 2024-05-30

Marcus Fred Ledamot 2024-12-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Luis Barriga, Seppo Maajola och Gunilla Lindberg Wada
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Seppo Matias Maajola, Gunilla Lindberg Wada, Luis Barriga, Jenny Wigge och Axel Mennfort.

Revisorer har varit: Heidi Sjoqvist vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB

Valberedning har varit: Arvi Laigar (sammankallande) och Johanna Moll valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-29. Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och anvands bade fér planering av tekniskt
underhall och f6r ekonomisk planering. Den uppdaterades i oktober 2024, da ocksa den stadgeenliga fastighetsbesiktningen
genomfordes.

Enligt underhallsplanen har féreningen ett investeringsbehov om ca 132 kr/kvm.

Beslut om uppdatering av féreningens stadgar till HSB:s normalstadgar 2023 togs vid en extrastdmma den 13 mars och den
ordinarie féreningsstdamman den 29 maj 2024.

Garantibesiktningen (femarsbesiktningen) for Boettens byggnation genomférdes 10—11 juni. Darefter hade Boetten fram till
senast 31 oktober pa sig att atgarda anmarkningarna. Dessvarre har de inte blivit klara med allt. Dels for att omlaggningen av
terrassen pa ena sidan av huset férhindrat dem att utféra vissa reparationer, dels for att de sjalva inte ansett att det var deras
ansvar att utféra andra delar, trots att det star i besiktningsprotokollet. En efterbesiktning av atgarderna planeras till bérjan av
februari 2025

Vad géller arendet med Boetten Bygg AB foll Tingsrattsdomen den 26 april. Brf Annexet tillddmdes ersattning for
upplatelseavgifter, rantor pa obetalda sadana samt kostnader fér de branddérrar som satts upp. Boetten tilldémdes full
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ersattning for ventilationsarbetet. Efter avdrag for Boettens ersattning resulterade domen ekonomiskt i att foreningen
tillddomdes 12,85 miljoner kronor. Bada sidor fick sta for sina rattegangskostnader. Under de cirka 5 ar som férhandlingar
pagatt har var advokat samlat pa sig kostnader pa cirka 1 miljon. Hade vi behovt ta Boettens kostnader sa lag dessa pa over 2
miljoner.

Da Boetten dverklagade utfallet av kostnaden for brandddrrarna i tingsrattens dom, sé anslutningsdverklagade foreningen
utfallet av kostnaderna for feldragna avlopp, lackande terrasser och felaktigt utférande av ventilationsarbetet. Hovratten har
beviljat prévningstillstand. Vi invantar datum fér det nya férhandlingarna.

Fonsterprojektet genererade under aret en hel del efterarbete, i synnerhet som omfattande information om nédvandiga
atgarder gick férlorad i samband med att projektledarna Kreativ byggkonsult gick i konkurs. Det visade sig ocksa att ett antal
balkongdérrar i kommunlagenheterna utan féreningens vetskap nagon gang under tidigare ar hade bytts ut mot en nagot
bredare variant an i évriga lagenheter i féreningen. Detta skapade problem for sju hyresgaster i kommunlagenheterna nar de
nya balkongddrrarna i normalbredd installerades. Pa prov byttes darfér en balkongdérr ut till en bredare variant som visade sig
fungera bra. Kommunen ansag att kostnaden for motsvarande byte av dvriga sex balkongdorrar skulle delas lika mellan
kommunen och foreningen, nagot som styrelsen efter forhandlingar med kommunen sag sig tvungen att acceptera som en
gest av goodwill gentemot kommunen.

Under aret har det varit problem med lackage, Oversvamningar i kallaren efter skyfall, samt brand i solariet pa entréplanet.
Problemen med vattenlackage fran terrassen pa plan 8 ledde mot slutet av aret till att tatskiktet pa terrassen mot Centrum
maste laggas om.

| april flyttade Asian Market in som nya hyresgaster i lokalen pa gaveln i BG 2 efter att lokalen statt tom en tid sedan tidigare
hyresgast Swemon, som drev en sushirestaurang, gatt i konkurs.

Kommunen inrattade under varen dagverksamhet fér pensionarer i lokalen vid entréhallen i BG 8.

Tva laddplatser for elbilar pa parksidan installerades.

Garagekontrakten uppdaterades.

En upphandling av utemiljokontrakt genomférdes under hdsten. Fyra foretag fick en forfragan, varav ett tackade nej.
Nuvarande entreprenér Eko miljd & mark Iamnade in det anbud som styrelsen beddmde som det fordelaktigaste for
foreningen, varfor ett nytt kontrakt med dem uppréattades gallande fran 1 oktober.

| december installerades kamerabevakning av miljorummet.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

2011-2012 stambyte

2012 omfogning av tegelfogar ca 5% av ytan.

2014 malning av trapphus, samt byte av tvattstugeutrustning
2015-2016 byte av hissar

2019 fardigstalldes pabyggnad av vaning 8

2019 byte av inpasseringssystem

2020 byte av sophanteringssystem fran sopnedkast till moloker.

2020 byte av forradsfronter

2020 fardigstalldes fasadbyte

2021 framtagning av SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

2021 slamspolning i hela fastigheten

2022 installation av branddérrar pa samtliga vaningsplan (Tr2-trapphus)
2022 nytt styrelserum, ombyggt fran arkiv.

2022 byte av belysning till LED i gemensamma kallarstrak

2022-2023 nytt styrsystem i undercentralen

2023 fonsterbyte har genomforts for alla I1agenheter och lokaler.

2023 upprustning av parksidan steg 1: Asfaltering av kdrvag. Plantering vid fasad. Kantstenssattning entréer, moloker.
2024 avslutad installation av 2 laddplatser for elbil pa parksidan

2024 5-arsbesiktning av Boettens byggnation
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Vad galler upprustningen av Biblioteksgangen arbetar man fortfarande med planering och utformning av densamma. Nu géller
foljande planer for projektet (som drivs av kommunen):

Var 2025 — Detaljprojektering

Sommar 2025 — Upphandling av entreprenaden

Hoést 2025 — Byggstart

Vinter 2026 — Klart

| samband med detta bor tatskiktet Over garaget atgardas och just nu foreligger olika meningar om vem som skall bara det
ekonomiska ansvaret for detta. Kommunen vill att detta skall ligga pa oss tillsammans med garagesamfalligheten, medan vi
menar att detta ar en naturlig och vasentlig del av deras arbete och séaledes borde inga under deras ansvar

Artal Atgérd

2025 Byte av elcentraler

2025 Byte av avstangningsventiler for vdrme samt kall- och varmvatten i kallarstrak
2025 Upprustning av skyddsrum

2025 Upprustning av cykelrum

2025 Byte av annu ej ersatta belysningspunkter i kéllare och pa fasader

2026 Byte av varm- och kallvattenror

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits och 2 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 294 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 295.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 221 330 302 308 379
Skuldsattning, kr/kvm 4 527 5784 4 531 4625 4720
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 105 6 136 4913 5015 5118
Rantekanslighet, % 8 8 7 7 8
Energikostnad, kr/kvm 160 175 161 168 132
Arsavgifter, kr/kvm 735 744 668 678 678
Arsavgifter/totala intakter, % 70 71 70 69 68
Totala intékter, kr/kvm 787 995 895 894 917
Nettoomséttning, tkr 13 821 14 484 13 332 13 327 13191
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 690 1260 744 472 1224
Soliditet, % 36 31 35 25 34
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa kostnader foér planerat underhall (som &r av engangskaraktar), kostnader for
avskrivningar som €j ar likviditetspaverkande, samt rantekostnader pa féreningens lan.

Arets kassaflode &r positivt, och sparandet uppgér till 221kr/kvm. Styrelsen anser déarmed att arets forlust inte foreningens

mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2516 981 0 214 970 2731951
Upplatelseavgifter, kr 8 525 969 0 11 405 030 19 930 999
Uppskrivningsfond, kr 295 700 0 0 295 700
Underhallsfond, kr 13649 170 0 -1 544 953 12104 217
S:a bundet eget kapital, kr 24987 820 0 10 075 047 35062 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13780 617 1260 437 1544 953 16 586 007
Arets resultat, kr 1260 437 -1 260 437 -1 690 487 -1 690 487
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15 041 054 0 -145 534 14 895 520
S:a eget kapital, kr 40 028 874 0 9929 513 49 958 387

* Under aret har ingen reservation till underhallsfond gjorts enligt nya stadgar. lanspraktagande skett med 1 544 953 kr.

| Uppskrivningsfonden ingar belopp for Reservfond om 8 200 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 15 041 054
Arets resultat, kr -1 690 487
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1544 953
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 14 895 520

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 14 895 520

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 13821 038 14 484 259
Ovriga rorelseintakter Not 3 716 201 22 269
Summa Rorelseintakter 14 537 238 14 506 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 552 617 -7 340 016
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 144 639 -1 457 848
Personalkostnader Not 6 -491 452 -484 207
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 297 287 3463513
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -15 485 995 -12 745 585
Rorelseresultat -948 756 1760 943
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1675344 884 962
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 417 075 -1 385 467
Summa Finansiella poster -741 731 -500 506
Resultat efter finansiella poster -1 690 487 1260 437
Resultat fore skatt -1 690 487 1260 437
Arets resultat -1 690 487 1260 437
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Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 120 451 200 123 495 098
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 101 001 128 684
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 1439 250 532 581
Summa Materiella anldggningstillgangar 121 991 451 124 156 363
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 261 652 261 652
Summa Finansiella anldggningstillgangar 261 652 261 652
Summa Anlaggningstillgangar 122 253 103 124 418 015
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3867 243 796
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2431749 2 456 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 413 239 333505
Summa Kortfristiga fordringar 2 848 855 3033504
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 12 193 368 45 673
Summa Kassa och bank 12 193 368 45 673
Summa Omséttningstillgangar 15042 223 3079177
Summa Tillgangar 137 295 326 127 497 192
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 662 950 11 042 950
Uppskrivhingsfond 287 500 287 500
Reservfond 8 200 8 200
Fond for yttre underhall 12 104 217 13 649 170
Summa Bundet eget kapital 35 062 867 24 987 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 586 007 13780 617
Arets resultat -1 690 487 1260 437
Summa Fritt eget kapital 14 895 519 15 041 054
Summa Eget kapital 49 958 386 40 028 874
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 44 972 540 14 640 000
Summa Langfristiga skulder 44 972 540 14 640 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 38 690 070 69 697 610
Leverant6rsskulder 379 221 304 183
Skatteskulder 47 504 45 429
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 610172 714 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2637 433 2 067 049
Summa Kortfristiga skulder 42 364 400 72 828 319
Summa Skulder 87 336 940 87 468 319
Summa Eget kapital och skulder 137 295 326 127 497 192
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -948 756 1760 943
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 297 287 3463513
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 297 287 3463513
Erhallen ranta 1339344 2962
Erlagd ranta -2 359 894 -1 358 645
Ovriga poster 336 000 882 000
K"assafli)'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 2 663 981 4750 772
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 141 989 -423 936
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 486 440 -1 923944
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 628 429 -2 347 880
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3292410 2402 892
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 132 375 -23516 851
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -2132 375 -23 516 851
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 11 620 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -675 000 16 808 965
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 945 000 16 808 965
Arets kassaflode 12 105 035 -4 304 995
Likvida medel vid arets borjan 2 477 496 6 782 490
Likvida medel vid arets slut 14 582 531 2477 496
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Andelar i Intresseféretag
HSB BRF Annexet i Taby ar delégare i SVAF AB (556871-1856)

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. Garageyta ingar inte vid berakning av nyckeltalen.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader foér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 10 070 949 10 070 932
Arsavgifter lokaler 160 200 160 202
Hyror lokaler 2289576 2364 132
Hyror garage och parkeringsplatser 1130532 1125 666
Hyror férbrukningsbaserad 1256 0
Hyror 6vrigt 428 416 710 028
Ovriga primara intakter 154 795 90 397
Summa Bruttoomséttning 14 235725 14 521 357
Avgiftsbortfall 0 -19 100
Hyresbortfall -414 687 -17 998
Summa -414 687 -37 098
Summa Nettoomséttning 13 821 038 14 484 259
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 22918 0
Ovriga sekundara intakter 693 283 22 269
Summa Ovriga rérelseintékter 716 201 22 269
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1287 700 -887 178
Snd och halk-bekdmpning -111 387 -71513
Reparationer -794 920 -980 158
Planerat underhall -1 544 953 -274 330
Forsakringsskador -452 389 -105 000
El -579 608 -576 616
Uppvarmning -1 768 693 -1 481 436
Vatten -616 767 -493 831
Sophamtning -447 004 -519 668
Fastighetsforséakring -328 300 -342 277
Kabel-TV och bredband -746 887 -722 899
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -529 180 -519 463
Forvaltningsavtalskostnader -294 207 -334 385
Ovriga driftkostnader -50 621 -31 262
Summa Diriftskostnader -9 552 617 -7 340 016
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -3080
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -46 869 -45 984
Administrationskostnader -767 015 -387 341
Extern revision -41 000 -35 500
Konsultkostnader 0 -161 407
Medlemsavgifter -68 400 -65 200
Foreningsverksamhet -41 099 -105 499
Ovriga forvaltningskostnader -180 256 -653 838
Summa Ovriga externa kostnader -1 144 639 -1 457 848
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 325 -16 000
Styrelsearvode -393 750 -361 900
Sociala avgifter -80 377 -106 307
Summa Personalkostnader -491 452 -484 207
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1092 2124
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1674 252 882 838
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1675 344 884 962
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 410 806 -1 347 680
Ovriga rantekostnader -6 269 -37 787
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 417 075 -1 385 467
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 164 720 225 140 463 937
Ingdende anskaffningsvarde mark 567 857 567 857
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 8 521 882 4339 749
Arets investeringar 1225706 28 438 421
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 175035 670 173 809 964
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -50 314 866 -46 861 082
Arets avskrivningar -4 269 604 -3453 784
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 584 470 -50 314 866
Utgaende redovisat vérde 120 451 200 123 495 098
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 158 000 000 158 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 800 000 11 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 2487 000 2 487 000
Summa 298 287 000 298 287 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 97 082 000 97 082 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 97 082 000 97 082 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 138 413 64 188
Arets investeringar 0 74 225
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 138 413 138 413
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -9729 0
Arets avskrivningar -27 683 -9729
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 412 -9729
Utgaende redovisat vérde 101 001 128 684
Not 11 Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 532581 5528 376
Arets investeringar 2172 897 0
Omklassificering till byggnad -1 266 228 -4 995 795
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 1439 250 532 581
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ing&ende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 261 152 261 152
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 261 652 261 652
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2389 163 2431 823
Ovriga fordringar 42 586 24 381
Summa Ovriga fordringar 2431749 2 456 204
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 12 193 368 45 673
Summa Kassa och bank 12 193 368 45 673
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,11% 2025-05-23 14 640 000 0
Swedbank 2,61% 2025-11-25 24 050 070 600 000
Swedbank 3,62% 2026-03-25 8 436 965 0
Swedbank 3,5% 2027-03-25 21710540 0
Swedbank 3,79% 2026-02-25 14 825 035 0
83 662 610 600 000
Langfristig del 44 972 540
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 690 070
Kortfristig del 38 690 070
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,41%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Swedbank 4,11% 2025-05-23 14 640 000 0
Swedbank 2,61% 2025-11-25 24 050 070 600 000
Swedbank 3,62% 2026-03-25 8 436 965 0
Swedbank 3,5% 2027-03-25 21710540 0
Swedbank 3,79% 2026-02-25 14 825 035 0

83662 610 600 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 690 070
Kortfristig del 38 690 070

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 227 100 227 100
Momsskuld 134 615 250 487
Inre fond 208 917 208 917
Ovriga kortfristiga skulder 39 540 27 544
Summa Ovriga skulder 610 172 714 048

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1339188 1091 356
Ovriga foérutbetalda intakter 0 893 652
Upplupna rantekostnader 139 222 82 041
Ovriga upplupna kostnader 1159023 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2637433 2 067 049

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Annexet i Taby, org.nr. 716000-1421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annexet i
Taby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annexet i Taby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Heidi Sjquist
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Annexet i Téby signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GUNILLA LINDBERG WADA i e AXEL MENNFORT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 15:58:21

LUIS BARRIGA i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-02 ki. 17:01:25

JENNY WIGGE P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 13:16:11

HEIDI SJOQVIST N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 21:19:09

E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 16:19:58

SEPPO MATIAS MAAJOLA " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 08:59:52

MARCUS FRED " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 16:39:52

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 21:05:38

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Annexet i Taby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HEIDI SJOQVIST e

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-04 ki. 21:20:05

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kI. 21:05:55
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