ARSREDOVISNING 2024
Brf Solglimten



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrdkning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Solglimten fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r/ar inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-09-17.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-03-07 och fastigheten bebyggdes 1996. Foreningen bestar av
8 flerbostadshus och har 32 bostadsritter om totalt 2180 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2180 kvm.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kdk
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler. fastighetsavgiften
uppgar till 1 630 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 43 800 000 kr,varav byggnadsvardet ar 32 000 000 kr och markvérde 11 800 000 kr.
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1997-08-15.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde varje ar enligt
foreningens stadgar.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2015 och stricker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan och réntederivat framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter
Cecilia Jerring, ordférande
Elve Marmtoft
Peter Jansson
Lovisa Wahlberg Sundstrom
Suppleant

Kristoffer Lind

Fredrik Sundman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Marie Nordlander

Parameter Revision AB

Valberedning

Adrian Danielsson och Joakim Forsell.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid arskiftet 2023/2024 tog DFNAB 6ver den ekonomiska forvaltningen for foreningen. I juli meddelade
DFNAB att de beslutat ldgga ned sin verksamhet varfor styrelsen upphandlade ett nytt foretag att skota
foreningens ekonomi. Valet {611 pa Fastum som fr.o.m. oktober 2024 handhar foreningens ekonomiska
forvaltning.

Ett nytt fjirrvirmeavtal etablerades med Eon i jan. 2024. Vi har ocksa ett driftavtal for
fjarrvirmesystemet med foretaget InDoor Energy. Eon bytte fjarrvirmeror utanfor hus 81 pga. lackage,
foreningens mark aterstélldes efter detta. Vi har ocksa ett nytt avtal med Ragn-Sells for grovsopor da
detta &r grundande for ersittning frdn kommunen géllande forpackningsavfall. Erséttningen betalas ut
l6pande kvartalsvis som avdrag pé avfallsfakturan fran kommunens entreprendr PreZero.

Elbilsladdarna byttes ut i samband med att fler laddare efterfragades och det foretag vi tidigare anlitade
gatt i konkurs och dérfor gjorde att fler laddare av samma typ inte gick att erhalla vilket dr en
nddvéndighet i laddsystem. Foretaget Miljobelysning 16ste darfor in de gamla laddarna och satte in en
enhetlig laddarpark. Féreningen momsregistreras ocksa for att medge enskild eldebitering for laddning. 1
ett forstasteg att atgérda skogspartier i foreningen anlitades Klétterapan for nedtagning av trad mellan
hus 81 och 87.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 301 2 047 1 892 1 876 592
Resultat efter finansiella poster 183 -160 -326 30
Soliditet (%) 29,9 29,4 29,5 30,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 007 893 830 830
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 929 8028 8127 8219
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 290 267 248 244
Sparande per kvm (kr/kvm) 179 165 242 204
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7929 8028 8127 8219
Réntekénslighet (%) 7,8 9,0 9,5 9,6

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95,0 94,6 97,0 98,0
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behdver hdjas om ridntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingar i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter. Upplysning om forlust Foreningens
underskott beror pé att avgifterna inte ticker avskrivnignarna.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 medlemmar. Under &ret har 3 medlemmar tilltrdtt samt inga

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 3 dverlatelser.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 6490 200 301 860
Disposition av
foregaende
ars resultat: 98 140
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6490 200 400 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsiittes till yttre fond
lansprékstas yttre fond
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

747 160

-258 050

489 110

Arets

resultat

-159 910

159910
182 387
182 387

489110
182 837
671 947

131 400
-69 976
610 523
671 947

5(14)

Totalt
7379 310
0

182 387
7561 697

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2301 345
0
2 301 345

-1 399 370
-108 531
-49 428

-136 736
-1 694 065
607 280

423
-424 866
-424 443

182 837

182 837

182 837

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2047352
9 863
2 057 215

-1 548 048
-99 575
-48 281

-127 296
-1 823 200
234 015

15186
-409 112
-393 926
-159 911

-159 911

-159 911
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

23 997 106
23 997 106

23997 106

34 000
47 662
81 662

1236248
1236 248
1317910

25315016

7(14)

2023-12-31

24039 443
24 039 443

24 039 443

929 225
0
929 225

166 909
166 909
1096 134

25135577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

6490 200
400 000
6 890 200

489110
182 837
671 947
7 562 147

17 285 603
195 529
4983

266 754
17 752 869

25315016

8(14)

2023-12-31

6490 200
301 860
6792 060

747 160
-159911
587 249
7379 309

8 882 500
8 882 500

8618847
58 934
6473

189 514
8873 768

25135577
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorterig av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

182 837
136 736
-1490

318 083

-80 977
213 835
450 941

-94 399
-94 399

-215 744

-215 744

140 798

1 095 449
1236 247

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-159911
127 296
1909

-30 706

10 616
-11254
-31 344

-215 744
-215 744

-247 088

1 342 537
1095 449
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Not 2 Foreningens arliga intikter

2024 2023

Arsavgifter bostider 2195921 1 946 648
Hyresintékter, p-plats ej moms 102 242 94 596
Pantforskrivningsavgift 0 2100
Avgift andrahandsupplatelse 0 2593
Ovr ej momspl ers. och intikt 180 102
Overlatelseavgift 2 866 1313
Ores- och kronutjimning 137 0
2 301 346 2 047 352

I avgiften ingar virme, vatten, fastighetsskotsel, el i gemensamma utrymmen, el i carport
(motorvarmare), trappstdadning, TV (grundutbudet), sophdmtning/matavfall.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elprisstod 0 9 863
0 9863
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Not 4 Driftkostnader
2024
Fastighetsskotsel grundavtal 76 105
Tradgardsskotsel grundavtal 46 482
Snoérdjning/sandning 74 375
Stdddagar kostn i samband med 75 889
Serviceavtal 2570
Fastighetsel 95971
Fjéarrvirme 466 150
Vatten- och avlopp 156 452
Avfallshantering 126 463
Fastighetsforsékring 57932
Kabel-tv 45 495
Forbrukningsmaterial 1824
Kommunal fastighetsavgift 52160
1277 868

Not 5 Reparationer och underhillskostnader

11 (14)

2023
55077
24 660
68 125
64 980

4 646
79 022

390 820
111170
137 124
77224
58470

5510

50 848
1127 676

I denna not specifieras fastigheten och féreningen totala reparationer samt planerade underhéllsbehov.

2024
Reparationer 16 441
Reparation virme 35085
Underhall dorrar/ls invindigt 0
Underhall varme 69 976
121 502
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024
Drivmedel for egna mask/fordon 437
Ek forvaltning grundavtal 53730
Bankkostnader 4106
Medlem/foreningsavg, ej avdrag 4248
Korr/rattning tidigare ar 23 884
Administrativa kostnader 0
Revisionsarvode extern revisor 22 125
108 530
Not 7 Personalkostnader
2024
Styrelsearvode 40 000
Sociala avgifter pa arvoden 9428

49 428

2023
2097
26 026
382999
9250
420 372

2023

60 878

6443

11 629
20 625
99 575

2023
39700
8 581
48 281



Brf Solglimten
Org.nr 769602-0853

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avréakn. for skatter och avg.
Borgo rantekonto
Bank

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Tele 2
Ekonomisk forvaltning

2024-12-31
28 869 428
94 399
-849 428
28 114 399

-3 980 557
-136 736
-4 117 293

23 997 106

32 000 000
11 800 000
43 800 000

2024-12-31
34 000
0

34 000

2024-12-31
19310
15 239
13113
47 662

12 (14)

2023-12-31
28 869 428
0
0
28 869 428

-4 702 689
-127 296
-4 829 985

24 039 443

32 000 000
11 800 000
43 800 000

2023-12-31
685

756 176
172 364
929 225

2023-12-31
0

0
0
0
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 0,63
Hnadelsbanken 3,22
Handelsbanken 2,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-01-30
2025-04-01
2025-12-30

Lanebelopp
2024-12-31

8 882 500
4201103
4202 000
17 285 603

17 285 603

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

9012 500
8 488 847
0

17 501 347

8618 847

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 17 285 603 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna soc avg
Upplupna rintekostnader
Forutb hyror/avgifter, ¢j moms
Ovr uppl kostn och forutb int.

2024-12-31

10 000
3142
9327

144 897

99 388

266 754

2023-12-31

10 000
3142
9463

166 909
0

189 514
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 21 530 000 21 530 000
21530 000 21 530 000
Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Cecilia Jerring Elve Marmtoft
Peter Jansson Lovisa Wahlberg Sundstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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