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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
2412 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Irisdal i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0287 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-26.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MORTEN 1 1997-04-03 1969

SPIGGEN 2 1997-04-03 1969

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.0o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
24 lokaler (hyresrétt) 81
109 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 458
59 p-platser 0
27 garageplatser 346
Totalt 219 objekt 7 885

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 44 st 2 rok, 37 st 3 rok, 6 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kristinehamn Braxen G:A Gang-och cykelvig
GA:1

Kristinehamn Braxen Samfillighet Géang-och cykelvig
S:1

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Skéld Ordforande 2025-02-18
Karl-Gerhard Lindgren Ledamot 2024-02-20
Lars Goran Forsth Ledamot 2024-02-20
Lars Johansson Ledamot, utsedd av HSB 2022-01-01
Annika Hultgren Ledamot 2025-02-18
Malin Palm Ledamot 2025-02-18
Magnus Olsson Ledamot 2025-02-18

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr Bo Skold, Karl-Gerhard Lindgren och Lars Goran Forsth.
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Goran Forsth, Bo Skold och Magnus Olsson.

Revisorer har varit Gunnel Svedjemo med Magnus Ingman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Maria Borgsten (sammankallande), Hékan Carlstedt och Gunnel Olsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-02-18. P stimman deltog 33 personer varav 24 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 3%. Arsavgiften kommer att héjas med 7% fr.o.m. 2025-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Underhéllsbehovet enligt UHP ar lagre dn fondsaldo, varfor ingen avsittning gors.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 1 april 2025.

o Foreningen har bytt 1as och nycklar till alla dorrar. Resp lidgenhet har erhéllit 5 st nycklar.

¢ Foreningen har genomfort en brastraff vid Sannabadet.

¢ Malin Palm har utsetts av styrelsen att vilkomna och informera alla nyinflyttade.

¢ Container har varit uppstélld inom omrédet en vecka under hdst och vér for att underlétta stddning.

¢ [ sophusen har gdngmattor placerats ut pa golven for att minska halkrisken samt tvétt av alla kérl/behallare har
genomforts.

o Foreningen har tagit hand om 28 st cyklar utan dgare som funnits i forrad och cykelstill en ldngre tid. Atgérden
har specificerats och dokumenterats i protokoll och l&mnats in till polisen. Efter polisens godkdnnande har hélften
av dessa cyklar, de som var i déligt skick dverlimnats till Aterbruket Ostervik, dvriga kommer att avyttras. Beslut
senare 1 fragan.

¢ Brandskyddsrapport: Alla utrymmen i foreningens hus har synats fran kéllare till vindsutrymme. Dessutom har
besiktning av alla rokluckor genomforts.
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¢ Ny tvittmaskin installerad i Karlskogavigen 19-27.

¢ Energianliggningen kompletterad med ny cirkulationsgivare varmvatten.

e Foreningens sanitira problem med masar under varen och forsommaren avhjéilptes med ett 3 manaders avtal med
behorig firma med ritt att bekdmpa problemet under hackningsperiod. Avtalet géller 4ven i 3 man 2026 och 2027.

¢ Adventskaffe i Forsamlingshemmet 10 december. 35 st medlemmar deltog.

¢ Revisionsrapport fran HSB-revisorn: Inga synpunkter pa arsredovisningen eller styrelsens forvaltning for aret
2023-2024 men han vill uppmirksamma foreningen pa det laga kassaflodet for den 16pande verksamheten.

 Efter fastighetsbesiktningen inlimnades en offertforfragan till SFA om fastighetsunderhdll med besiktningen som
underlag. Offerten ca 100 000 kr.

¢ Lekplatsbesiktning 15 april.

¢ Underhalls- och investeringsplan faststilld 20 maj.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird
2011 Stambyte
2012 Fonsterbyte

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Underhall: Arlig fastighetsbesiktning ger underlag.
Byte av tak: kommande besiktningar avgor.

Medlemsinformation

Under éret har 14 bostadsritter dverlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 128 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 18 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 124.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 45 25 158 110 128
Skuldsattning, kr/kvm 2412 2 476 2 541 2 605 2670
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2438 2503 2 568 2 633 2 698
Réntekénslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 269 261 237 244 206
Arsavgifter, kr/kvm 675 653 665 659 615
Arsavgifter/totala intékter, % 95 96 93 96 97
Totala intdkter, kr/kvm 710 683 707 652 629
Nettoomsittning, tkr 5281 5069 5175 4918 4 740
Resultat efter finansiella poster, tkr -666 -626 371 -306 94
Soliditet, % 42 42 43 42 42

Upplysningar vid forlust

Arets forlust beror delvis pa dkade driftskostynader samt dkade réintekostnader.

Forlusten paverkar kassaflodet och dirmed foreningens mojligheter att infria framtida ekonomiska dtaganden.
Styrelsen har en plan for att médta framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja
sparandet har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa 7 % from 2025-10-01.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 565 500 0 0 565 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6395916 0 -175 763 6220153
S:a bundet eget kapital, kr 6961 416 0 -175 763 6 785 653
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8260 186 -625 692 175 763 7 810 257
Arets resultat, kr -625 692 625 692 -666 312 -666 312
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 634 494 0 -490 549 7 143 945
S:a eget kapital, kr 14 595 910 0 -666 312 13 929 598

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 175 763 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 7 634 494
Arets resultat, kr -666 312
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 175763
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 7 143 945

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 7 143 945

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 5281 124 5069 221
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 934 22 550
Summa Rorelseintikter 5298 058 5091771
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 092 772 -3 940 568
Ovriga externa kostnader Not 5 -123 224 -130 113
Personalkostnader Not 6 -175 076 -171 069
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 830322 818 991
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5 221 39%4 -5 060 741
Rorelseresultat 76 664 31030
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 50 805 60 207
Réntekostnader och liknande resultatposter -793 781 -716 929
Summa Finansiella poster -742 976 -656 722
Resultat efter finansiella poster -666 312 -625 692
Resultat fore skatt -666 312 -625 692
Arets resultat -666 312 -625 692
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 479 327 29799 773
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 254 938
Summa Materiella anldggningstillgangar 29 479 327 30 054 711

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 562 820 562 820
Summa Finansiella anldggningstillgangar 562 820 562 820
Summa Anliggningstillgingar 30 042 147 30 617 531

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 696 1 060
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3715 15 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 335071 269 681
Summa Kortfristiga fordringar 346 482 285 888

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2904 176 3 524 595
Summa Kassa och bank 2904 176 3524 595
Summa Omséttningstillgingar 3250 658 3810483
Summa Tillgangar 33 292 805 34 428 014
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 565 500 565 500
Fond for yttre underhall 6220 153 6395916
Summa Bundet eget kapital 6 785 653 6961 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 810 257 8260 186
Arets resultat -666 312 -625 692
Summa Fritt eget kapital 7 143 945 7 634 494
Summa Eget kapital 13 929 598 14 595910
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2 467 500 15 647 486
Summa Langfristiga skulder 2 467 500 15 647 486
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15717 486 3022 728
Leverantorsskulder 141 171 123 555
Skatteskulder 16 753 4753
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 274 739 188 075
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 745 557 845 507
Summa Kortfristiga skulder 16 895 706 4184 618
Summa Skulder 19 363 206 19 832 104
Summa Eget kapital och skulder 33 292 805 34 428 014
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -666 312 -625 692

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 830 322 818 991
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 830 322 818 991
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 164 010 193 299

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -60 593 108 329
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 16 330 6 386
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital -44 263 114 715
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 119 747 308 014

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -254 938 -254 938

Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten -254 938 -254 938

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -485 228 -485 228
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -485 228 -485 228
Arets kassaflode -620 419 -432 152
Likvida medel vid arets borjan 3524595 3956 747
Likvida medel vid arets slut 2904 176 3524 595
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Genomsnittlig avskrivning per &r pa byggnad ér 2,11 %.

Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 2036 tkr
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Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terldiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Bredband tillkommer.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4816332 4675920
Konsumtionsavgift el 216 428 199 107
Hyror lokaler 19710 18 820
Hyror garage och parkeringsplatser 205 700 162 100
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 22 954 13274
Summa Bruttoomsdttning 5281 124 5069 221
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 5281124 5069 221
I rsavgifterna ingér el, virme, vatten och TV. Bredband tillkommer.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundéra intikter 16 934 22 550
Summa Ovriga rorelseintikter 16 934 22 550
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -678 438 -674 954
Reparationer -143 766 -212 233
Planerat underhéll -175 763 -20 588
Forsakringsskador -3 934 -58 630
El -359 154 -353 140
Uppvarmning -1 230070 -1 253262
Vatten -437 268 -360 305
Sophédmtning -233 021 -210 990
Fastighetsforsakring -116 188 -148 756
Kabel-TV och bredband -86 982 -85921
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -138 600 -126 600
Bevakningskostnader -239 823 -202 666
Ovriga driftkostnader -249 765 -232 523
Summa Driftskostnader -4 092 772 -3 940 568
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Kostnader 6verlételse och panter -27 287 -11 840
Forbrukningsinventarier och varuinkop -7 175 -31 881
Kontorskostnad tele, data -5103 -4 702
Extern revision -18 625 -13 250
Konsultkostnader -4 375 -1500
Medlemsavgifter -38 917 -37 100
Foreningsverksamhet -11 072 -12 834
Ovriga forvaltningskostnader -10 670 -17 006
Summa Ovriga externa kostnader -123 224 -130 113
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -56 000 -52 500
Revisionsarvode -8 000 -4 000
Vicevérdsarvode -88 800 -88 800
Loner och dvriga erséttningar -1 500 -7 000
Sociala avgifter -18 776 -18 769
Ovriga personalkostnader -2.000 0
Summa Personalkostnader -175 076 -171 069
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -820 577 -809 246
Avskrivning pd markanldggning -9 745 -9 745
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _830 322 _818 991

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 38 469 487 38 469 487
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 135996 1135996
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 97 450 97 450
Arets investeringar 509 876 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 40 212 809 39702 933
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9903 160 -9 084 169
Arets avskrivningar -830 322 -818 991
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 733 482 -9903 160
Utgdende redovisat viirde 29 479 327 29799 773
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 37 000 000 34 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 9200 000 8200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 46 200 000 42 200 000
Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 24 993 000 24993 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 24 993 000 24 993 000

Not 9 Pagiende nyanldggningar materiella anliaggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagdende nyanliggningar materiella anliggningstilleangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 254 938 0
Arets investeringar 254 938 254 938
Omklassificering till byggnad -509 876 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 254 938

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andel 1 HSB 500 500
Andelar HSB Solpark 562 320 562 320
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 562 820 562 820
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 3715 15 147
Summa Ovriga fordringar 3715 15147
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsidkring 89 964 66 985
Upplupna rinteintakter 30177 29716
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 214 930 172 981
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 335071 269 681
Not 13 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Handelsbanken 800 200 1470 798
SBAB 1078 495 1053 797
Collector 1025 481 1 000 000
Summa Kassa och bank 2904 176 3524 595
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 1,69% 2025-12-01 1 347 486 15228
Stadshypotek AB 5,03% 2025-10-30 9673 950 270 600
Stadshypotek AB 3,08% 2026-09-30 2 537 500 70 000
Stadshypotek AB 4,28% 2025-10-30 4 626 050 129 400
18 184 986 485 228
Langfristig del 2 467 500
Naésta ars amortering av langfristig skuld 70 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 15 647 486
Kortfristig del 15717 486
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 485 228
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1940912
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 4,32%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 97518 -3 650
Kallskatt 3345 3345
Inre fond 168 289 181 958
Ovriga kortfristiga skulder 5587 6422
Summa Ovriga skulder 274 739 188 075

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 420 229 400 042
Upplupna rantekostnader 67013 62 495
Ovriga upplupna kostnader 258 315 382970
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 745 557 845 507

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2025-12-16.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Irisdal i Kristinehamn, org.nr. 773600-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Irisdal i
Kristinehamn fér rékenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Irisdal i Kristinehamn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Gunnel Svedjemo
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dokument-1D 09222115557565949887

Signerat GS, SA



Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bo Skold Lars Johansson
i) o i) o
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2025-12-19 kl. 11:38:27 E-signerade med BankID: 2025-12-29 kl. 10:04.:40
Karl-Gerhard Lindgren Annika Hultgren
J iNo J iNo
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 16:29:03 E-signerade med BankID: 2025-12-22 kl. 18:16:55
Lars Goran Forsth Malin Palm
iJo il o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-12-16 kl. 13:08:36 E-signerade med BankID: 2025-12-22 kl. 16:37:27
Magnus Olsson Gunnel Svedjemo
g e X ! il o
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2025-12-29 kl. 12:42:34 E-signerade med BankID: 2026-01-09 ki. 10:39:53
Simon Arnelund
i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-01-12 kl. 09:27:20

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Gunnel Svedjemo Do Simon Arnelund Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-09 ki. 10:41:02 E-signerade med BankID: 2026-01-12 kl. 09:27.:06





