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foreningens planer framat.
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0345 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1972. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-26.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
STRANDSKATAN 20 1997-04-03 1959
STRANDSKATAN 21 1997-04-03 1959

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.0o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
144 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9 744
69 p-platser 0
71 garageplatser 1 049
Totalt 284 objekt 10 793

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 30 st 2 rok, 108 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Roger Johansson Ordforande 2025-01-08
Monica Johansson Ledamot 2024-02-23
Gunnar Blomqvist Ledamot 2025-01-08
Marita Abrahamsson Ledamot 2024-02-23
Marianne Van Leeuwen Ledamot 2025-01-08
Johan Karlsson Ledamot, utsedd av HSB 2025-02-01
Christian Wahlstedt Ledamot 2025-01-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar Roger Johansson, Monica Johansson, Marita Abrahamsson
och Christian Wahlstedt.

Styrelsen har under éret hallit 19 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gunnar Blomqvist, Roger Johansson och Marita Abrahamsson.

Revisorer har varit Lilian Andersson med Tuula Keskinen Johansson som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Kristina Hodko (sammankallande), Allan Arvo Hansen samt Jorgen Karlsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-01-08. P stimman deltog 34 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 2,5%. Arsavgiften kommer att hdjas med 2,5% fr.o.m. 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 8 juli 2025.

e Vi har sett till att vi har fatt en felaktig fakturakostnad aterbetalad till oss, 43 000 kr.

o Aberopat garantitiden for dtgirdande av defekta spolknappar pé toaletter.

¢ Vibjod in till ett informationsmdte under varen dir vi svarade pa boendes fragor och presenterade den nya
styrelsen.

¢ Information/utbildning om handhavande i vara skyddsrum &r genomford.

¢ Genomgang av Raddningstjénsten for planering och faststéllande av en egen evakueringsplan vid tex. en brand.

¢ Vi har forsett Pelarsalen med internet och bildskérm, ddrmed har vi dven infort att digitalt lagga in protokoll,
kallelser och infoblad direkt pd Mitt HSB. Vi har 4ven mojlighet att ha digitala méten med inbjudna foretag via
lank.

¢ Malning genomford pé alla malningsbara ytor pa samtliga yttertak, ventilationskurar, huvar mm.

¢ Renovering av tvittstugorna i hus 26 och hus 28.

e Malning genomford i kéllare, forrad och trapphus i hus 26 och hus 28.

¢ Nya ventilationsventiler vid fonster i samtliga ldgenheter har monterats in och ersatt de gamla ventilerna.

¢ En storre arbetsinsats med gravning, ny drinering och brunnar har genomforts vid hus 22 och hus 26.
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 Ett antal balkonger har tétats av entreprendrsfirmor for att eliminera att regn tringer in pd balkongen.

¢ Ny julbelysning till triden har inforskaffats.

¢ Lekplatsen har besiktigats och tre gamla anméarkningar har atgérdats. Lekplatsen dr godkénd.

¢ Porttelefonerna har uppdaterats och kan nu anvéndas dygnet runt.

¢ Boulebanan har fitt en dversyn och spel har organiserats med ett flitigt antal deltagare.

e Nagra av vara uteplatser har fatt en uppgradering med ricken for att minska fallrisken.

« Ett antal insektshotell har satts upp, dven roda papperskorgar har monterats pd omradet for hundavforingspasar.

¢ Genomfort den érliga yttre fastighetsbesiktningen pa vart omrade, nya som gamla anmérkningar ska étgérdas,
manga platskador pa husfasader samt pa garagen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2003 Fonsterbyte

2005 Relineing av vattenledningar

2011 Inglasning och byte av balkonger

2013 Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar

2019-2020 Stambyte

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmsta 5 aren:

o Firdigstillande av kvarvarande malning inomhus i hus 20, hus 22, hus 26 och hus 28 planeras vara klart under
december 2025. Planerat tidsschema finns.

¢ Renovering av grovtvitten och tvéttstugan i hus 24 pa borjas i januari 2026, samtidigt genomfors mélning i
trapphus, killare och forrad i huset. Planerat tidsschema finns.

¢ Gamla pannrummet i hus 22 kommer att iordningstillas till en cykelforvaring under vintertid for boende i hus 22.

¢ Bygglov har sokts for utokning av parkeringsplatser vid garagen mot Ringvégen, om byggplanen godkénns
paborjas markarbetet under kommande var.

o Offerter pa fasadtvitt av vara hus kommer att tas in, fasadtvétt ar inlagt 1 var underhallsplan.

e Vi har dven tagit in offert pa yttre malning av véra tva sophus samt uppfraschning av det stora cykelstillet vid hus
22.

o Utbyte av hiss 1 hus 20. Krav fran vart Besiktningsorgan. Offerterforfragningar fran olika aktdrer har pabdorjats.
Pris ca 700 000 kr for hissbyte. Finansiering dr tinkt att ske med egna sparade medel.

¢ [ underhallsplanen har vi planerat att fortsitta med utbyte av hissar i ovriga hus vartannat ar, om vi inte far andra
krav fran vart Besiktningsorgan.

Réddningstjdnsten har varit hos oss for att se hur man kan evakuera pd flera olika sdtt om tex. brand intriffar inomhus,
de har trappan i huset som kan anvindas av rékdykare vid behov. De kan dven anvinda sin stora lift korg som ndar hogt
for evakuering via balkongerna, men da maskinen dr véldigt tung sa mdste de sdkerstdilla hur och vart de kan anvinda
den ifrdn pd marken pa ett séikert sdtt for alla inblandade. Dérfor gor Réiddningstjdnsten nu en evakueringsplan sd de
direkt vet hur de ska agera vid en brand ndr de kommer hit.

¢ Réddningstjansten kommer att sdkerstilla evakuering fran hus 18 via balkongerna mot Stampbrogatan, nagon(ra)
av de stora bjorkarna mot garaget maste tas ner.

¢ Réddningstjanstens experter kommer ocksa att ge forslag pa hur vi ska sékerstélla evakuering fran balkongerna i
hus 24, hus 26 och hus 28 mot den nya vandringsstigen samt balkongerna hogt upp péa gavel mot centrum.

¢ Asfalterade ytor vid entréer kan behdva utokas nagra meter vid hus 26 och hus 28 for sdker uppstillning av lift
korg.

o Ovriga balkonger nar Riddningstjinsten pa samtliga hus utan att nigon extra atgérd behovs.

Medlemsinformation

Under éaret har 18 bostadsrétter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 167 och under éret har det tillkommit 18 och avgatt 20 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 165.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 158 212 207 249 265
Skuldséttning, kr/kvm 3482 3563 3 644 3725 3780
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 3482 3563 3 644 3725 3780
Réntekénslighet, % 4 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 213 224 212 187 147
Arsavgifter, kr/kvm 781 744 622 608 594
Arsavgifter/totala intikter, % 94 93 84 85 83
Totala intakter, kr/kvm 831 801 814 744 735
Nettoomsittning, tkr 8013 7 806 7717 7215 7023
Resultat efter finansiella poster, tkr 60 240 831 1 009 1170
Soliditet, % 21 21 20 18 16

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 436 845 0 0 436 845
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1236 830 0 -110 980 1125 850
S:a bundet eget kapital, kr 1673 675 0 -110 980 1562 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7452 477 240 362 110 980 7 803 819
Arets resultat, kr 240 362 -240 362 60212 60212
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 692 839 0 171 192 7 864 031
S:a eget kapital, kr 9366 514 0 60 212 9426 726

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 323 000 kr samt ianspraktagande skett med 433 980
kr
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Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 7 692 839
Arets resultat, kr 60212
Reservation till underhallsfond, kr -323 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 433 980
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 7 864 031

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 7 864 031

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8013324 7804 415
Ovriga rorelseintikter Not 3 83 623 2050
Summa Rorelseintikter 8096 947 7 806 465
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5616 960 -5523918
Ovriga externa kostnader Not 5 -213 454 -130 847
Personalkostnader Not 6 -215710 -108 119
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1076 729 1099 733
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -7 122 853 -6 862 617
Rorelseresultat 974 093 943 848
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 103 192 188 336
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 000 520 -891 822
Summa Finansiella poster -897 328 -703 486
Resultat efter finansiella poster 76 765 240 362
Resultat fore skatt 76 765 240 362
Skatter

Skatt pa arets resultat -16 553

Summa Skatter -16 553

Arets resultat 60 212 240 362
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 38 701 236 38 739 904
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 24 486 40 967
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 709911 262 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 39 435 633 39 043 371

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 39 436 133 39 043 871

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 838 3 831
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4505 38 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 448 085 484 620
Summa Kortfristiga fordringar 481 428 527 298

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5091 949 6 089 149
Summa Kassa och bank 5091 949 6 089 149
Summa Omsittningstillgdngar 5573377 6 616 447
Summa Tillgdngar 45 009 510 45 660 318
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 436 845 436 845
Fond for yttre underhall 1125 850 1 236 830
Summa Bundet eget kapital 1562 695 1673 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 803 819 7452 477
Arets resultat 60212 240 362
Summa Fritt eget kapital 7 864 031 7 692 839
Summa Eget kapital 9426 727 9366 514
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7672232 19 480 502
Summa Langfristiga skulder 7 672 232 19 480 502
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 255 052 15 237 950
Leverantorsskulder 393 321 584 464
Skatteskulder Not 16 20 063 3510
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 14 934 25 691
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1227 181 961 687
Summa Kortfristiga skulder 27910 551 16 813 302
Summa Skulder 35582 783 36 293 804
Summa Eget kapital och skulder 45 009 510 45 660 318
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Kassaflodesanalys
y 2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 60212 240 362
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1076 729 1 099 733
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1076 729 1099 733
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1136 941 1340 095
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 45 871 -238 986
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 80 147 336 428
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital 126 018 97 442
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1262 959 1437 537
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 468 991 -1 367 441
Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten -1 468 991 -1 367 441
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -791 168 -791 168
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -791 168 -791 168
Arets kassaflode -997 200 -721 072
Likvida medel vid arets borjan 6 089 149 6 810 221
Likvida medel vid arets slut 5091 949 6 089 149

Document ID 09222115557561675541

Signerat RJ, MA, GB, MJ, CW, MVL, JK, LA, SA



HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn 10 (18)

2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 773600-0345

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6973 760 6 605 464
Konsumtionsavgift el 419 850 429 182
Konsumtionsavgift TV/bredband/telefoni 214 272 214 272
Hyror garage och parkeringsplatser 337 370 312 640
El garage och P-platser moms 45 958 6 885
Intékter overlételser och pantforskrivning 25501 19222
Ovriga intékter i verksamheten 4 348 227 528
Summa Bruttoomsdttning 8 021 059 7 815193
Ovriga priméra intikter 0 1398
Hyresbortfall -7 735 -12 928
Ovriga fakturerade kostnader 0 752
Summa -7 735 -10 778
Summa Nettoomsdttning 8013 324 7 804 415
I &rsavgifterna ingér el, virme, vatten och bredband/TV.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 83 623 2 050
Summa Ovriga rorelseintikter 83 623 2 050
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -778 923 =709 880
Reparationer -1 133285 -644 678
Planerat underhéll -433 980 -722 136
Hissar serviceavtal & besiktning -32 635 -31712
El =776 486 -947 853
Uppvarmning -795 671 =770 608
Vatten -504 308 -461 309
Sophédmtning -242 189 -220 014
Fastighetsforsakring -132 953 -125 687
Kabel-TV och bredband -321 782 -315 327
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -146 400 -146 400
Forvaltningsavtalskostnader -305 730 -428 314
Ovriga driftkostnader -12 619 0
Summa Driftskostnader -5616 961 -5523918
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Kostnader 6verlatelser och panter -32 065 -15 468
Forbrukningsinventarier och varuink6p -48 552 -25927
Kontorskostnad tele, data mm -17 211 -17 815
Extern revision -20 625 -12 875
Konsultkostnader -23 439 0
Medlemsavgifter -50 000 -47 600
Foreningsverksamhet -7 281 -11 162
Ovriga forvaltningskostnader -14 281 0
Summa Ovriga externa kostnader -213 454 -130 847
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2024-09-01 2023-09-01

Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -114 950 -81 305
Revisionsarvode -5900 -5 500
Arvode vicevird -59 873 0
Sociala avgifter -32 148 -12 570
Ovriga personalkostnader -2 839 -8 744
Summa Personalkostnader -215710 -108 119
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-09-01 2023-09-01

Not 7 anliggningstillgingar 2025-08-31 2024-08-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 049 603 -1 087 252
Avskrivning pd markanlédggning -10 645 0
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -16 481 -12 481

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -1076 729 -1 099 733
anldggningstillgangar

Document ID 09222115557561675541 Signerat RJ, MA, GB, MJ, CW, MVL, JK, LA, SA




HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn 15 (18)
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 773600-0345

Not 8 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 49 447 885 48 473 885
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 935 000 1 935 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 106 450 0
Arets investeringar 759 080 1 080 450
Omklassificeringar 262 500 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 52 510 915 51 489 335
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -12 749 431 -11 662 179
Arets avskrivningar -1 060 248 -1 087 252
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 809 679 -12 749 431
Utgdende redovisat viirde 38 701 236 38 739 904
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
ggzgégrgsvérde byggnad - 42 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 12 000 000 10 800 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 54 000 000 48 800 000
Stillda scikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 39 873 000 39873 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 39 873 000 39 873 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvirde 101 156 76 665
Arets investeringar 0 24 491
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 101 156 101 156
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -60 189 -47 708
Arets avskrivningar -16 481 -12 481
Summa Ackumulerade avskrivningar -76 670 -60 189
Utgaende redovisat virde 24 486 40 967
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Not 10 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 262 500 0
Arets investeringar 709 911 262 500
Omklassificering till byggnad -262 500 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 709 911 262 500
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 4505 38 847
Summa Ovriga fordringar 4 505 38 847
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsidkring 91 188 87 359
Upplupna rinteintakter 37 150 107 720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 319 747 289 541
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 448 085 484 620
Not 14 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1286428 873 405
Nordea 0 83 815
SBAB 2707 833 4 069 496
Collector 1097 687 1062 433
Summa Kassa och bank 5091 949 6 089 149
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 4,71% 2026-03-01 5193 997 140 000
Stadshypotek AB 3,33% 2027-06-01 7 872232 200 000
Stadshypotek AB 2.91% 2026-04-30 3296171 73 656
Stadshypotek AB 1,52% 2026-04-30 3118102 32 564
Stadshypotek AB 2,95% 2025-09-03 3932500 110 000
Stadshypotek AB 2,95% 2025-09-03 5191 658 116 668
Stadshypotek AB 2,75% 2025-09-03 5322624 118 280
Langfristig del 7672232
Niésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 055 052
Kortfristig del 26 255 052
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 791 168
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3164 672
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,14%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder
Skatteskulder 20 063 3510
Summa Skatteskulder 20 063 3510
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga skulder
Momsskuld

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 640 648 573 559
Upplupna riantekostnader 177 856 122 828
Ovriga upplupna kostnader 408 677 265 300
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1227181 961 687

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2025-11-06.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn, org.nr. 773600-0345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Strandskatan i Kristinehamn for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Lilian Andersson
Av féreningen vald revisor

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn signerades av foljande personer med HSB.
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Roger Johansson Marita Abrahamsson
I ido ido
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2025-11-06 kl. 18:59:56 E-signerade med BankID: 2025-11-06 ki. 16:21:04
Gunnar Blomgvist Monica Johansson
q i)o Do
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-10 kl. 12:01:58 E-signerade med BankID: 2025-11-07 kl. 11:37:44
Christian Wahlstedt Marianne Van Leeuwen
i) o i)
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-06 ki. 15:13:00 E-signerade med BankID: 2025-11-06 kl. 21:22:53
Johan Karlsson Lilian Andersson
il o i)
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2025-11-06 kl. 13:37:23 E-signerade med BankID: 2025-11-12 kl. 14:22:42
Simon Arnelund
i)

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 11:58:40

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Lilian Andersson Fo ) o Simon Arnelund i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-12 kl. 14:25:47 E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 12:00:11





