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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Tullporten 2 i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 716451-1607 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-07-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
ALGEN 10 1998-02-23 1991
ALGEN 14 2010-06-28 1950

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.0o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
98 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 758
1 lagenheter (hyresrétt) 71
1 lokaler (upplaten med bostadsrétt) 144
55 p-platser 0
35 garageplatser 525
1 lokaler (hyresrétt) 23
Totalt 191 objekt 7521

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 62 st 2 rok, 28 st 3 rok, 7 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Pettersson Ordférande 2025-02-11
Berndt Tiberg Ledamot 2024-02-27
Hakan Myhr Ledamot 2025-02-11
Peter Bergqvist Ledamot 2024-02-27
Maria Sohlberg Ledamot 2025-02-11
Anna-Karin Jansson Ledamot 2024-02-27
Annie Radesson Ledamot, utsedd av HSB 2008-05-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r Bo Pettersson, Berndt Tiberg, Peter Bergqvist och Anna-
Karin Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Berndt Tiberg, Bo Pettersson, Hikan Myhr och Anna-Karin Jansson.
Revisorer har varit Peter Dahl vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Kristina Stenmark (sammankallande) och Ulf Andersson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-11. Pa stimman deltog 25 personer varav 21 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 5%. Arsavgiften kommer att héjas med 2% fr.o.m. 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan under varen 2025.

Vi har felsokt ena virmepumpen som kranglat och bla bytt kompressor for att f4 ordning pa den. Vi har fatt ett EEN-
bridrag pa 10 000 euro (110 863 kr) for dess virmepumpsétgarder.

Vi har satt upp fagelsdkring pé fler tak dér det varit problem med masar.

Uppgréavning av hdck och omliaggning av plattgang mellan radhusen och sophuset.

Malning av fonster paborjades under sommaren 2025 och kommmer att pdga under hosten.

Lagenhet nr 40 som tidigare varit hyresrétt har salts for 550 000 kr med tilltradesdatum 2025-04-24.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2017
2020
2022
2023

Atgird

Byte av virmepumpar

Installation av solceller och IMD el
Ny belysning gemensamma utrymmen

Nya ventilationsaggregat Tullportsgatan 3 A, 9, 5 B-F och 7 B-D

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Malning av fonster pagar under hosten 2025.

Renovering av tvittstugan pd Jarnvigsgatan 2.

Byte av lassystem.

Medlemsinformation
Under aret har 14 bostadsrétter 6verlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 113 och under éret har det tillkommit 18 och avgétt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 115.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 203 127 139 200 279
Skuldséttning, kr/kvm 5179 5229 5340 5420 5501
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5305 5388 5470 5553 5635
Réntekénslighet, % 6 6 7 7 8
Energikostnad, kr/kvm 205 244 261 212 154
Arsavgifter, kr/kvm 883 848 803 760 747
Arsavgifter/totala intiékter, % 94 93 89 95 93
Totala intdkter, kr/kvm 922 891 880 778 787
Nettoomsittning, tkr 6 449 6229 5924 5689 5471
Resultat efter finansiella poster, tkr 149 -744 573 -858 1050
Soliditet, % 13 11 13 11 13
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 868 125 0 -27 876 840279
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 1484 180 0 577 846 2 062 026
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1053619 0 171 988 1225607
S:a bundet eget kapital, kr 3405924 0 721 958 4127912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2202 502 -743 753 -171 988 1286 761
Arets resultat, kr =743 753 743 753 149 270 149 270
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 458 749 0 -22 718 1436 031
S:a eget kapital, kr 4 864 673 0 699 240 5563 943

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 359 000 kr samt ianspriktagande skett med 187 012 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1458 749
Arets resultat, kr 149 270
Reservation till underhallsfond, kr -359 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 187 012
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1436 031

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 1436 031

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 6 449 588 6 229 967
Ovriga rorelseintikter Not 3 121 120 680
Summa Rorelseintikter 6570 708 6230 647
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 627 001 -4 217619
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 742 -141 506
Personalkostnader Not 6 -180 488 -150 288
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1191 834 1094 184
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5173 065 -5 603 598
Rorelseresultat 1397 642 627 050
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20976 19 586
Réntekostnader och liknande resultatposter -1269 348 -1 390 389
Summa Finansiella poster -1 248 372 -1 370 803
Resultat efter finansiella poster 149 270 -743 753
Resultat fore skatt 149 270 -743 753
Arets resultat 149 270 -743 753
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 40 197 487 41 389 321
Summa Materiella anldggningstillgangar 40 197 487 41 389 321

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgiangar 40 197 987 41 389 821

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7397 5630
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 18 060 10 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 402 644 413932
Summa Kortfristiga fordringar 428 101 429 757

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 666 257 1 095 180
Summa Kassa och bank 2 666 257 1095180
Summa Omséttningstillgdngar 3094 358 1524 937
Summa Tillgangar 43 292 345 42 914 758
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 2902 305 2352305
Fond for yttre underhall 1 225 607 1053 619
Summa Bundet eget kapital 4127912 3405924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1286 761 2202 502
Arets resultat 149 270 -743 753
Summa Fritt eget kapital 1436 031 1458 749
Summa Eget kapital 5563 943 4 864 673
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 21400 879 21738 705
Summa Langfristiga skulder 21 400 879 21738 705
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 830 294 15 055 508
Leverantorsskulder 548 658 314 356
Skatteskulder Not 14 21470 21470
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 34079 33723
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 893 022 886 323
Summa Kortfristiga skulder 16 327 523 16 311 380
Summa Skulder 37 728 402 38 050 085
Summa Eget kapital och skulder 43 292 345 42 914 758
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 149 270 =743 753

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1191 834 1 094 184
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1191 834 1094 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1341104 350 431

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1 656 11 953
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 241 357 75 085
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital 243 013 87 038
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1584 117 437 469

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -59 950

Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 -59 950

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 550 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -563 040 -563 040
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -13 040 -563 040
Arets kassaflode 1571077 -185 521
Likvida medel vid arets borjan 1095180 1280 701
Likvida medel vid arets slut 2 666 257 1095 180
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Under éret har bostadsbyggnad skrivits av med i genomsnitt 2,44 %.
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-90 ér.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16068tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 38 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5703 902 5350076
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 327 311 439913
Arsavgifter lokaler 116 926 110 042
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 14 473 14 203
Hyror bostédder 75 045 100 252
Intékter overlételser och pantforskrivning 21 946 19 627
Hyror garage och parkeringsplatser 148 650 138 636
Forsiljning egenproducerad el 14 986 20 393
Hyror vrigt 12726 18 817
Ovriga priméra intékter 13 623 18 008
Summa Bruttoomsdttning 6 449 588 6229 967
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 6 449 588 6229 967
I &rsavgifterna ingér el, virme, vatten och TV.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 121 120 680
Summa Ovriga rorelseintikter 121 120 680
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -580 101 -565 937
Reparationer -592 683 -921 012
Planerat underhéll -187 013 -111 485
Forséakringsskador 0 -66 399
El -699 288 -808 977
Uppvarmning -356 255 -584 233
Vatten -379 159 -316 329
Sophédmtning -228 243 -207 583
Fastighetsforsakring -100 337 -94 375
Kabel-TV och bredband -82 013 -84 200
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -125 350 -125 350
Forvaltningsavtalskostnader -264 132 -248 253
Bevakningskostnader 0 =75 941
Ovriga driftkostnader 232427 -7 545
Summa Driftskostnader -3 627 001 -4 217 619
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -24 289 -25 394
Kostnader 6verlételser och panter -27 890 -18 191
Extern revision -12 125 -17 125
Konsultkostnader -10 025 -12 655
Medlemsavgifter -35433 -33 800
Foreningsverksamhet -8365 -5 489
Ovriga forvaltningskostnader -55 615 -28 852
Summa Ovriga externa kostnader -173 742 -141 506
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2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -52 000 -45 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Vicevirdsarvode -84 000 -84 000
Loner och dvriga erséttningar -20 156 0
Sociala avgifter -21 868 -18 288
Ovriga personalkostnader -464 -1 000
Summa Personalkostnader -180 488 -150 288
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-08-31 2024-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -1 181 089 -1 089 434
Avskrivning pd markanldggning -10 745 -4 750
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1191 834 1094 184

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 48 400 803 48 400 803
Ingaende anskaffningsvédrde mark 5705 885 5705 885
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 107 450 47 500
Arets investeringar 0 59950
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 54214 138 54 214 138
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -12 824 817 -11 730 633
Arets avskrivningar -1 191 834 -1094 184
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 016 651 -12 824 817
Utgdende redovisat virde 40 197 487 41 389 321
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 40 121 000 37 969 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 489 000 514 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 8368 000 7 671 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 138 000 129 000
Summa 49 116 000 46 283 000
Stillda séikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 62 696 000 62 696 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 62 696 000 62 696 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 18 060 10 195
Summa Ovriga fordringar 18 060 10 195
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 68 632 66 021
Upplupna ranteintékter 15053 13 548
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 318959 334 363
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 402 644 413 932
Not 12 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1376 674 511 369
Collector 1289 583 520 344
Nordea 0 63 467
Summa Kassa och bank 2 666 257 1095180
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
Danske Bank 2,49% 2027-06-30 7 246 234 112 608
Danske Bank 2,66% 2028-07-31 7 246 234 112 608
Danske Bank 3,49% 2026-06-30 14 492 470 225216
Danske Bank 3,38% 2027-06-30 7 246 235 112 608
36231173 563 040
Langfristig del 21400 879
Nista ars amortering av langfristig skuld 337 824
Léan som ska konverteras inom ett ar 14 492 470
Kortfristig del 14 830 294
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 563 040
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2252160
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Skatteskulder 2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder
Skatteskulder 21470 21470
Summa Skatteskulder 21470 21470
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 26 898 22592
Kallskatt 2737 2184
Inre fond 780 780
Ovriga kortfristiga skulder 3 664 8 167
Summa Ovriga skulder 34079 33723

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 498 422 490 941
Upplupna rantekostnader 173 839 216 595
Ovriga upplupna kostnader 220 761 178 787
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 893 022 886 323

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2025-12-11.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tullporten 2 i Kristinehamn, org.nr. 716451-1607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tullporten
2 i Kristinehamn for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Tullporten 2 i Kristinehamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Peter Dahl
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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