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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Silversiken med sate i MdIndal org.nr. 769608-9015 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-11-10.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i MéIindal kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mélndal Siken 23 1947-01-01 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1334
2 lagenheter (hyresratt) 112
22 p-platser 0
Totalt 42 objekt 1446

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Urban Waldenstrom Ordférande 2021-10-03
Eva Mattila Ledamot 2021-10-03
Hakan Ohlsson Ledamot 2023-07-06
Therese Persson Ledamot 2024-09-13
Marcus Rosenborg Ledamot 2021-10-03
Patrik Bohman Suppleant 2021-10-03
Sonja Westgren Suppleant 2021-10-03
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Alla ledamdéter.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Johan Rindeborg som ordinarie samt Bo ANders Arvidsson som suppleant hos Rindeborg Revision &
Radgivning HB, valda av stamman.

Valberedning har varit: Marie-Lousie Waldenstrom samt Jens Rehn, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-10. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +14%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga statusbesiktning av fastigheten utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-15.

- Battring och malning av fonster mot norr, 6st och vast.
- OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

Storre atgarder som féreningen har genomfort under de senaste 5-10 aren:
- Byte av 5 fonster pa vindslagenheter.
- Installation av ytterligare ventilationsdppningar i vindslagenheter.

- Battring och malning av 8 fonster pa van 1 mot soder.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Takarbete - byta av takpapp och pannor pa féreningen byggnader.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 256 200 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3877 3912 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 203 4 240 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 157 148 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 652 572 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 79 78 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 763 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1101 974 921 922 922
Resultat efter finansiella poster, tkr 267 126 56 -144 -60
Soliditet, % 61 60 60 60 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 363 181 0 0 6 363 181
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1565 654 0 0 1565 654
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1352585 0 279 217 1631802
S:a bundet eget kapital, kr 9 281 420 0 279 217 9 560 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -386 710 125 698 =279 217 -540 229
Arets resultat, kr 125 698 -125 698 266 862 266 862
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -261 012 0 -12 355 -273 367
S:a eget kapital, kr 9 020 408 0 266 862 9 287 270

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 318 000 kr samt ianspraktagande skett med 38 783 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -261 012
Arets resultat, kr 266 862
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 5850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -487 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -481 150

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1101 140 974 327
Ovriga rorelseintakter 2189 0
Summa Rorelseintakter 1103 329 974 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -557 095 -632 803
Ovriga externa kostnader -5 080 -4 255
Personalkostnader Not 4 -62 066 -85 488
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 118 594 125 026
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -742 835 -847 572
Rorelseresultat 360 494 126 755
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 569 49 775
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 201 -50 832
Summa Finansiella poster -93 632 -1 057
Resultat efter finansiella poster 266 862 125 698
Resultat fore skatt 266 862 125 698
Arets resultat 266 862 125 698
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 12 206 753 12 318 693
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 6 14 341 20 995
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 221 094 12 339 688
Summa Anlaggningstillgadngar 12 221 094 12 339 688
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1014 094 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 21384 18 908
Summa Kortfristiga fordringar 1036911 18 927
Kassa och bank
Kassa och bank 1 855 489 2489 197
Summa Kassa och bank 1 855 489 2489 197
Summa Omséttningstillgangar 2 892 400 2508 124
Summa Tillgangar 15 113 494 14 847 812
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7928 835 7 928 835
Fond for yttre underhall 1631 802 1352 585
Summa Bundet eget kapital 9 560 637 9 281 420
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -540 229 -386 710
Arets resultat 266 862 125 698
Summa Ansamlad férlust -273 367 -261 012
Summa Eget kapital 9287 270 9 020 408
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 8 5556 250
Summa Langfristiga skulder 5556 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 50 000 5656 250
Leverantorsskulder 37 876 50 454
Skatteskulder 3155 4077
Ovriga kortfristiga skulder 1720 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 177 223 116 623
Summa Kortfristiga skulder 269 974 5827 404
Summa Skulder 5826 224 5827 404
Summa Eget kapital och skulder 15113494 14 847 812
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 360 494 126 755

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 118 594 125 026
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 118 594 125 026
Erhallen ranta 53 569 49 775
Erlagd ranta -115196 -50 832

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 417461 250 724
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3941 -1 843
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 16 815 -62 420
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 12 874 -64 263
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 430 335 186 462
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -50 000 -50 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 380335 136 462
Likvida medel vid arets borjan 2 486 697 2 350 236
Likvida medel vid arets slut 2867 032 2 486 697
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10-15 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 264 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Ovrig kommentar

D& ny bokslutsmall anvands avviker féregaende ars uppstallning med forra arets arsredovisning vid vissa

poster.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 870 144 763 248

Hyror bostader 141 924 124 488

Hyror lokaler 8 940 8940

Hyror garage och parkeringsplatser 90 288 82 200

Ovriga primara intakter 2832 6 263

Summa Bruttoomséttning 1114128 985 139

Hyresbortfall -12 988 -10 812

Summa -12 988 -10 812

Summa Nettoomséttning 1101 140 974 327

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -84 971 -63 870

Reparationer -19 166 -58 456

Planerat underhall 0 -38 788

El -36 464 -39 282

Uppvéarmning -140 628 -122 406

Vatten -50 414 -52 553

Sophéamtning -60 615 -57 418

Fastighetsforséakring -36 877 -29 197

Kabel-TV och bredband -33 185 -28 655

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -32 635 -31 780

Forvaltningsavtalskostnader -62 140 -57 316

Ovriga driftkostnader 0 -53 082

Summa Diriftskostnader -557 095 -632 803
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -43 350 -59 950
Ovriga arvoden -4 500 -6 875
Sociala avgifter -14 216 -18 663
Summa Personalkostnader -62 066 -85 488
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 12 920 780 12 920 780
Ingadende anskaffningsvarde mark 1236 596 1236 596
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 14 157 376 14 157 376
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 838 683 -1726 743
Arets avskrivningar -111 940 -111 940
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 950 623 -1 838 683
Utgaende redovisat vérde 12 206 753 12 318 693
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 10 198 000 10 198 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 27 998 000 27 998 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 700 000 9 700 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 9 700 000 9 700 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 230 395 230 395
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 230 395 230 395
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -209 400 -196 314
Arets avskrivningar -6 654 -13 086
Summa Ackumulerade avskrivningar -216 054 -209 400
Utgaende redovisat vérde 14 341 20 995
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21384 18 908
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 384 18 908
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iizr?;;
Nordea Hypotek AB 3,68% 2026-07-17 2806 250 25 000
Nordea Hypotek AB 3,28% 2026-05-22 2800 000 25 000
5 606 250 50 000
Langfristig del 5 556 250
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 50 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 50 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 88 753 78 990
Upplupna rantekostnader 32 005 7 967
Ovriga upplupna kostnader 56 465 29 666
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 177 223 116 623

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Silversiken
Organisationsnummer 769608-9015

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Silversiken for rdkenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevant for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.

Transaktion 09222115557546469396
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Silversiken for
rakenskapséret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor

Transaktion 09222115557546469396
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Silversiken signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

URBAN WALDENSTROM i e THERESE PERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 21:45:12

EVA MATTILA i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-06 ki. 17:38:48

MARCUS ROSENBORG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 10:05:31

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 06:19:23

HAKAN OHLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-12 kI. 09:06:03

JOHAN RINDEBORG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 07:22:46

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Silversiken signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN RINDEBORG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 07:23:53

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



