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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittstrening Mimer i Boden, Styrelsen har sitt site
i Boden,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har Gl dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna (6r
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsttreningen till ndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for ait stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittstoreningen ska i all verlisamhet virna om miljin genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsritisfreningen, som en mediem har p3 grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra di HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i frvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverliteise

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skrifitigen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride 1 bostadsriittsforeningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsritsfireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsréitt genom upplatelse i bostadstéttsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsrétt i bostadstittsféreningens hus.
Om en bostadsrétt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person sem varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsrittsféreningen skiiligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanecnt i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittGreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsibreningen.

Juridisk person som férvirvat hostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridigk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen mdste ha samtycke av
bostadsriittstoreningens styrelse fir att genom Sverlaiclse forviirva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte dr avsedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsdljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden efler vid forvirv som gors av en kommuo eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana torvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att niigon, som inte far nckas medlemskap i bostadsréittsfSreningen har
forvirvat bostadsritten och s6lkt medlemskap. Om wppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt dvergtt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts{dreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrilten trots att dddsboet inte fir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitien har ingdll i bodelning elier arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6lis, far bostadsrilten tvingsforsiljas {or dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och forvirvet skett genom tvAngsforsilining elier
vid exckutiv forsiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som bostadsritten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fSrsiljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas sa att {reningens ckonomi dr langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittstbreningens fastighet kan ske enligt uppriitad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhéll.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alllid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiflen betalas i rétt lid utgar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fir inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersitining for viirme, kall- och varmvatten, elekuricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsiverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverliteiseavgitt och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut Overliielseavgift av bostadsréttshavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadstiittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims cnligt socialfdrsikringsbalken och faststills f6r dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavpgift vid underréittelse om pantsittning,

Avgift for andrabandsupplalelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritts fbreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader somn ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
be! kalenderménad. )

Bostadsrittsféreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgir dréjsmélsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning fér inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst 1v8 veckor fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrittsfreningens hogsta bestutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgfingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Iixtra (Greningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimunan. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberdittigade som #r ndrvarande vid fdreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstinma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinaric och extra foreningsstimma fér utfiirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor fire foreningsstimman, Kallelsetiden géller fven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslds pi limplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kiind for bostadsriittsféreningen.

§ 17 Dagordning

QOrdinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

fBreningsstimmans éppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkiinnande av rostlingd

frAga om nérvaroriitt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi rostriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittstéreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
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15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordférande

18. val av Ovriga styrelseledamdéter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av mediemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimrnans avslutande.

Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varjc medlem en rést. Innebar fera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgiit har inte réstritt,

En medlems rétt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifttig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giiller hijgst ett ir
frén utfirdandet. Medlem fir foretriddas av valfritt ombud. Ombud fr bara fretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har [8tt mer dn hil{ien av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stiimmoord{tranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nidgon vid sluten omréstning inte avlidmnar rdstsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

I friga om protokollets innchall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst clva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Ay

dessa utscs en styrelscledamot och hgst en suppleant [6r denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandaltiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hijgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viijs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande ldmunar sttt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till niista féreningsstimma.

Styrelsen utser om sig sckrcterare. Styrelsen uiser ocksd ansvarig fir introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritts foreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsfdrhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nir fler dn hilften av hela anialet styrelseledaméter #r nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nérvarande krivs enhillighet for gittigt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens satnmantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden f6r sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yttertigare ledamot som styrelsen har nisett.

Styrelseledamot har ritt att £4 avviliande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att 1ata annan ta del av siyrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerfiljd och férvaras pé ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av féreningsstimman. Mandattiden Ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 84 att revisionen #r avshutad och revisionsberétielsen lmnad
senast tre veckor fore fdreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden ér ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdimman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och féresld principer for andra
ckonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yitre underhll,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsriittsligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bostims av styrelsen.

Bostadsréttshavare fér for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttslagenheter i bostadsréittsfSreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallspian for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2, &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lémplig omfatming och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilistondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebar en fGrlust ska bostadsrittsfireningen ocksa limna en upplysning
om vad fOrlusten innebir f&r bostadsriittsféreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:



ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

b
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, Det inncbir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller dven mark, [Grrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsuppltelsen,

Bostadsritishavaren bir teckna fGrsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden {or 4ldersavdrag,

Bostadsriitishavaren 4r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar. For vissa
atgirder i ligenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till iagenheten hir bland annat:

1. Ytskikt pd rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmiissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke barande innerviggar.

Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksintedning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin, Bostadsréttshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning tiil denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdérmr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas 1 fonster och dorrar samt sprijs pa fomster och isolerglaskassett.

Till fonster och fomsterddrr hirande beslag, handtag, gangjimn, titningstister samt mélning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuelia ligenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilter{likt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.
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Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning/ytbehandling av insida av



balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens insttuktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren se till atl avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att utan drgjsmél ti1] bostadsrittsforeningen anmiita fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och halls i gott skick.
BostadsriittsfSreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricilet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverféring som
bostadsréittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgéngar (cj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inlkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt édven fir spiskdpa/kéksflikt som utgsr
del av husets ventilation.

Yiterdorr

6. Brevlada och posthox.

¥

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa gruad av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens overtagande av underhalisétgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara {or. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Algird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréitisforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en dgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsraftsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bosladsrédttshavaren ha gt med p4 beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir bestutet ind4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och bestutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med
§ 37, sd att ndigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa nigon annans



cgendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utftra en atgérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar £6r aviopp, virme, gas efler vatten,

installation eller #indring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nidgon annan visentlig foriindring av ldgenheten.

A e

Fér en lagenhet som har sidrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga varden
krivs alltid tillstind for en atgiird som innebiir att ell sidant virde piverkas.

Styrelsen fér vigra att ge tillstind tifl en dtpird endast om den iir till palaglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Eti tillstind fir f8renas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begiira att hyresnimnden prévar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrdtishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tilisyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller niigon som p uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6]ja bostadsrittsfSreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriitishavaren
tillsigelse att se till att stomingarna omedelbart upphdr. Det giller inte ot bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stbrningarna 4r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattaing,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller fGr att utfSra arbete som bostadsriittsfireningen svarar [Gr eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick,

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nr bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har riit att komma in i ligenheten och utfdra nédvindiga atgarder for ate
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsfBreningen har riti till det kan
bostadsriittsfireningen ansdka om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fiir upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skl for uppiatelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.



Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren ind4 upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmaden ldmnar siit tillstand.
Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittstéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelsc hehdvs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekuiiv forséljning eller tvAngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte har
antagits till mediem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten $ill ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fSr ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fr dock endast beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen cller nigon medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r [vdn upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina torpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avségelse Gvergdr bostadsriitien till bostadsrittsféreningen vid det minadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som filltritts r forverkad och
bostadsriittsfSreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foliande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats cller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller aveifi fir andrahandsupplicelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
géiller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n
tva vardagar ctter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tiflstind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamil
om ldgenheten anviinds for annat dndamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisfdreningen eller
annan medlem,



6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplifits till i andra hand, genom virdsioshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom aft inte utan
oskiligt drdjsmél underriitta styreisen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat sétt eller om bostadsiittshavaren eller den som
bostadsriitten &r uppléten till t andra hand utsitter boende i omgivningen for stémingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride .
om bostadsrittshavaren inte limnar tilitrdde till ldgenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brettsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfdr en drgéird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtten dr inte [Srverkad, om det som ligger hostadsriitishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och i1
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren finda inte skiljas fran
lagenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar ritielse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta géller inte om nyttjanderiitten ir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forballande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av deita sagt upp

bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka lgenheten genom



att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beligen.

2, om avgiften — niir det iir friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att (3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fGrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs 1 fOrsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s4 hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bir t
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadslagenbhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som mdjligt anséker om tillstdnd
hos hyresndmnden och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 1§.

Punkt 7 ;
Vid sérskilt allvarliga stérmingar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 Aven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réittelse. Tillsfigelse om rittelse ska ailtid ske om bostadsritten ér uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga storningar fér uppsgning ske utan underrittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsrittsféreningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tili atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin réatt tilt uppsagning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den,;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse titl panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstiimmans godkédnnande avhinda
bostadsrittsforeningens tastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fOréndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen cller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet cller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut krivs godkinnande av styrelsen t6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsloreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsréttstoreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB

Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsfdreningar.

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfGreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pd varandra f6ljande foreningsstdminor och pd den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid vtiriide ur HSB ska bostadsrattsf(')renmgens stadgar och foretagsnamn findras utan tilldimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forbillande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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