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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Brf Visenten i Malmé kallas hirmed
till ordinarie foreningsstimma TISDAGEN den 9 december 2025, klockan 18:30

Lokal: Quality Hotel The Mill, Amiralsgatan 19, 211 55 Malmé

DAGORDNING TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

féreningsstammans dppnande
val av stdmmoordféranden
anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av réstlingd
fraga om narvaroritt vid féreningsstimma
godkdnnande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande
18. val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter
19. presentation av HSB-ledamot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21. val av revisor/er och suppleant
22. beslut om antal ledaméter i valberedningen
23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24, val av fullmaktige och ersittare samt Ovriga representanter i HSB
25. av styrelsen till féreningsstaimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda
arenden (motioner) som angivits i kallelsen
26. foreningsstimmans avslutande
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2215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Visenten i Malmé med site i Malmé org.nr. 716438-8741 far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (skta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till mediemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-05-15.

Foéreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:
Féreningen &ger ocks& marken.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Visenten 21 1989-09-04 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
63 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5324
Totalt 63 objekt 5324

Féreningens ldagenheter férdelas pa: 27 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 26 st 3 rok, 7 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Malmoé Innerstaden GA 716438-7487 5287100 Gemensam sopsuganldggning
GA:38

Totalt 1 objekt

Document ID 09222115557561103889 Signerat SM, NA, FB, OK, TRL, IFL, EKCO, SY, UP, LB, MN




2024 / 2025 ARSREDOVISN'NG HSB Bostadsrattsforening Vise;:zr;;x;rz? 2 (16)

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Solveig Mattsson Ordférande 2025-02-03

Solveig Mattsson Ledamot 2024-01-09 2025-02-03
Thomas Richard Lambing Ordférande 2024-01-09 2025-02-03
Thomas Richard Lambing Ledamot 2023-01-03

Elisabeth Karin Cecilia Ottosson Ledamot 2025-02-03

ignacio Fuentes Labbé Ledamot 2025-02-03

Froso Bodin Ledamot 2024-11-11

Christina Holst-Pedersen Ledamot 2023-01-03 2025-02-03
Ofelia Karlsson Ledamot 2025-02-03

Shadi Yousefi Ledamot 2025-02-03

Negin Asarian Ledamot 2024-01-09

Christian Oberg Ledamot 2024-01-09 2025-02-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdémma ar: Negin Asarian och ordférande Solveig Mattsson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Solveig Mattsson, Thomas Lambing, Shadi Yousefi och Ofelia Karlsson.

Revisorer har varit: Ulf Persson och Lars Berkeskéld vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Christel Lernesjé (sammankallande), och Eni Lambing, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-12-11. P& stamman deltog 22 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhall

| bérjan av aret beslutades att spola bade stammarna och sticken i hela fastigheten som en del av underhéllet. Utfdrdes 2024-
11-13.

Vi har haft upprepade problem med vara hissar varfor styrelsen kommer att se éver méjligheten om annat bolag kan ansvara
for vara hissar an nuvarande.

Vi har haft aterkommande problem med vara sopnedkast orsakade av tekniska problem med sopsugen samt hinder i
sopnedkastet orsakade av icke tillatet kastat avfall. Méte har hallits med Samfallighetsféreningen Lugnet som ansvarar for

Document 1D 09222115557561103889 Signerat SM, NA, FB, OK, TRL, IFL, EKCO, SY, UP, LB. MN



2024 I 2025 .' ARSREDOVISNING | HSB Bostad.sréttsfﬁrening Vise;;:r;;zgl;:: 3 (16)

sopsugen som férhandlar om byte av teknikfretag f6r narvarande.

Cykelrensning pa garden genomférdes under varen.

Storstadning genomfordes i fastigheten under varen med bade golv- och vaggtvatt/oversyn med ett val utfért resuitat.

I enlighet med stadgar genomférdes okuldrbesiktning av fastighetens ut- och insida av styrelsen den 2025-04-29. Inga stérre
anmarkningar finns att rapportera.

Foreningens brandsskyddsansvarige har genomfért 2 antal kontroller i fastigheten under &ret.

Styrelemedlemmars fortutbildningar via HSBs utbildningsprogram

Stamman beslutade vid arsmétet 2023 att inféra krav pa samtliga styrelsemediemmar att &rligen genomféra en
fortbildningskurs genom HSB samt att fér medlemmarna Oppet redovisa vilka kurser som respektive styrelsemediemmar
deltagit i. Syftet med detta r att sakerstalla hog kvalitet och en vélfungerande styrelse dér alla ar insatta i sina roller. Den
aktuella statusen for styrelsemedlemmarnas utbildning under tidsperioden:

Solveig Mattsson: Digital ordférandeutbildning och Upphandlingskurs dec 2025

Elisabeth Ottosson: Digital tréff infér budgetarbete 2025-06-18 och Féreningsstamma 2025-10-09

Shadi Yousefi: Digital traff infér budgetarbete 2025-06-18 och Féreningsstamma 2025-10-09

Ofelia Karlsson: Sekreterarkurs mars 2025,

Aktiviteter

Hést- och varstadningen av tradgarden genomférdes med manga deltagare trots regn. Véart inlanade partytalt fylides av 26
vuxna och 4 barn under sommarfesten som enligt tradition holls sista helgen under Maiméfestivalen. Vart vintergléggmingel
agde rum i dec 2024 med ménga deltagare.

Ekonomi

Med nya budgetunderlaget fér 2025/2026 beslét styrelsen en sénkning av arsavgiften med 10% fran och med 2026-01-01.
Ett 1&n pa 16 981 000 och ett lan pa 10 680 000 slogs ihop till 3 st. bundna lan i SEB

9 000 000 med 1 ars fast rénta, 9 661 000 med 2 ars fast rénta och 9 000 000 med 3 ars fast ranta. Detta fér att f4 en battre
spridning av réntekostnaderna.

Styrelsen har éppnat ett konto i SBAB dar vi placerat 1 000 000 med bankgaranti av de totala 4 400 000.

Framtiden

Underhalisplanen uppdateras arligen. | underhallsplanen fér de kommande &ren ingar bland annat foljande atgarder fér
fastigheten, vilka dven kan komma att senareldggas med hansyn till skick samt ekonomisk status.

2025/2026 (2,4 Mkr): Byte av klinkerplattor, hissdérrar, hisskorgar, torktumlare, torkskap samt malning av kéllare
2026/2027 (0,440 Mkr): Malning av trafasad pa balkonger

2027/2028 (0,138 Mkr): Byte av tvattmaskiner

2028/2029 (0,470 Mkr): Instaliation av porttelefon och lassystem

2029/2030 (3,3 Mkr): Renovering av balkongracken, balkongplattor, krénbesiag och betongfasad

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 92.

Anledningen tilf att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett mediemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 195 203 126 220 264
Skuldsattning, kr/kvm 7714 7717 7736 7755 7 863
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 7714 7717 7736 7755 7 863
Rantekanslighet, % 8 8 10 1 11
Energikostnad, kr/kvm 226 238 175 157 140
Arsavgifter, kr/kvm 1012 1009 791 732 732
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 95 99 99
Totala intakter, kr/kvm 1014 1012 830 738 738
Nettoomsattning, tkr 5397 5369 4212 3900 3900
Resultat efter finansiella poster, tkr -251 -109 -295 -428 -1179
Soliditet, % 23 23 23 24 24

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den Iépande verksamheten per

kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebéarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten &r positivt med 874 046 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhéllet uppgar till 195 kr/m2. Foreningen tillhandahaller dessutom 4 400 000 kr i placeringar.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 451 986 0 0 7 451 986
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 075 391 0 345 360 2 420751
S:a bundet eget kapital, kr 9 527 377 0 345 360 9872737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3243785 -108 838 -345 360 2 789 587
Arets resultat, kr -108 838 108 838 -251 155 -251 155
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 3134 947 0 -596 515 2538 432
S:a eget kapital, kr 12 662 324 0 -251 155 12 411 169

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 452 000 kr samt ianspréktagande skett med 106 640 kr
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716438-8741

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande befopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3134 947
Arets resultat, kr -251 155
Reservation till underhallsfond, kr -452 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 106 640
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2538 432

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2538 432

Yttertigare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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R E S U LTAT RA K N I N G 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5 396 861 5385437
Ovriga rorelseintakter Not 3 40 120
Summa Rérelseintéikter 5 396 901 5 385 557

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2678172 -2 721 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 516 -146 076
Arvode och évriga erséattningar Not 6 -240 460 -223 850
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1068 446 -1046316
Forlust vid avyttring byggnadskomponent Not 7 -58 954 0
Summa Rérelsekostnader -4 193 548 -4 138 105
Rérelseresultat 1203 353 1247 452
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 139 222 104 646
Rantekostnader och liknande resultatposter -1593 730 -1 460 936
Summa Finansiella poster -1 454 508 -1 356 290
Resultat efter finansiella poster -251 155 -108 838
Resultat fore skatt -251 155 -108 838
Arets resuitat -251 155 -108 838
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 48 431 354 49 012 504
P4géende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 48 431 354 49 012 504
Finansiella anidggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 48 431 854 49 013 004
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 085 0
Aktuell skattefordran 0 2418
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1 582 226 1258 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 210 883 214598
Summa Kortfristiga fordringar 1800 194 1 475 440
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 4 400 000 4 400 000
Summa Kortfristiga placeringar 4 400 000 4 400 000
Summa Omsittningstillgangar 6 200 194 5 875 440
Summa Tillgangar 54 632 048 54 888 444
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSB Bostadsrattsforening Visenten i Malmé 9(16)
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Not 13

Not 14

2025-08-31 2024-08-31
7 451 986 7 451 986
2 420 751 2 075 391
9 872 737 9 527 377
2789 587 3243785

-251 155 -108 838

2 538 432 3134 947
12411170 12 662 325
0 16 939 484

0 16 939 484

41 061 000 24 146 516
84 503 103 686

13 853 12433
22772 -20 216
1038 750 1044 216

42 220 878 25 286 635

42 220 878 42 226 119

54 632 048 54 888 444
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KASSAF LODES ANALYS 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1203 353 1247 452

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 1 068 446 1046 316
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet 1068 446 1046 316
Erhallen ranta 154 024 89 691
Erlagd rénta -1 566 909 -1 454 807
K"assaﬂ('ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 858 914 928 652
rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -38 760 -100 173
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -7 062 117 947
Summa Kassafléde frén féréandringar i rérelsekapital -45 822 17774
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 813 092 946 426
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets investeringar - varmepump -546 250 -310 528
Utrangering Byggnadskomponent varmepump 58 955 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -487 295 -310 528
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -25 000 -100 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 -100 000
Arets kassaflode 300 797 535 897
Likvida medel vid arets borjan 5 461 061 4925 164
Likvida medel vid arets slut 5761 857 5 461 061
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alimanna vérderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

¢ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanlédggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materietla anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstiligangar fér att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beréknas
tilgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond f6r yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens séakerstallande av medel fér
underhall av féreningens tiligangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 847 999 kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamede! och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024 l 2025 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Vise;:::;g/.lg;n;? 12 (16)
2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5 156 944 5124 892
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 229 118 244 455
Ovriga primara intakter 10799 16 090
Summa Bruttoomsiéttning 5 396 861 5 385 437
Summa Nettoomsittning 5 396 861 5 385 437
. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintidkter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 40 120
Summa Ovriga rérelseintékter 40 120
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -413 726 -416 476
Sné och halk-bekampning -21 231 -31 038
Reparationer -278 230 -264 718
Planerat underhall -160 640 -122 040
Foérsakringsskador -20 694 -21 506
El -563 886 -447 846
Uppvarmning -345 854 -546 569
Vatten -294 873 -272 829
Sophamtning -152 385 -147 369
Fastighetsfoérsakring -90 022 -84 962
Kabel-TV och bredband -95 826 -95 263
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -108 612 -102 690
Férvaltningsavtalskostnader -119 613 -168 558
Ovriga driftkostnader -12582 0
Summa Driftskostnader -2 678 172 -2 721 863
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2024/2025 = ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Visenten i Malmé 13 (16)

716438-8741

B 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -5 000
Férbrukningsinventarier och varuinkép -1752 -5 750
Administrationskostnader -43 536 -26 602
Extern revision -15 000 -10750
Konsultkostnader 0 -4 715
Medlemsavgifter -26 560 -26 560
Féreningsverksamhet -14 595 -17 650
Ovriga férvaltningskostnader -46 072 -49 050
Summa Ovriga externa kostnader -147 516 -146 076
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode och évriga erséttningar 2025-08-31 2024-08-31
Arvode och évriga erséttningar
Arvode styrelse -161 200 -152 400
Revisionsarvode -11 284 -10 668
Ovriga arvoden -16 634 -10 668
Sociala avgifter -51 342 -50 114
Summa Arvode och évriga erséttningar -240 460 -223 850
2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Férlust vid avyttring byggnadskomponent 2025-08-31 2024-08-31
Férlust vid avyttring byggnadskomponent
Forlust vid avyttring av tillgangar -58 954 0
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa Férlust vid avyttring byggnadskomponent -58 954 0
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F HSB Bostadsrattsforening Visenten i Malmé 14 (16
2024/2025 = ARSREDOVISNING ostadsratisforening Visemen | Mame (e
Not 8 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 58 247 851 57 917 260
Ingdende anskaffningsvarde mark 3885 000 3 885 000
Arets investeringar 546 250 330 592
Utrangering Byggnadskomponent - varmepump -107 564 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 62 571 537 62 132 851
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -13 120 347 -12 074 031
Arets avskrivningar -1 068 447 -1 046 316
Omklassificeringar 48 610 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 140 184 -13 120 347
Utgaende redovisat vérde 48 431 353 49 012 504
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 89 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 62 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 151 000 000 141 000 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 52 301 000 52 301 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sakerheter 52 301 000 52 301 000
Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanlaggningar materiella anidggningstillgangar
Ingaende vérde pagaende nyanlaggning 0 20 063
Arets investeringar 546 250 0
Aktivering varmepump -546 250 -20 063
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 1361857 1061 061
Ovriga fordringar 220 369 197 363
Summa Ovriga fordringar 1582 226 1258 424

(75N
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HSB Bostadsrattsforening Visenten i Malmé 15 (16)
716438-8741

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 27 906 42 707
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 182 978 171 891
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 210 883 214 598
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 400 000 4 400 000
Placeringar SBAB 1 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 4 400 000 4 400 000
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
c ; Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2,5% 2026-04-22 13 400 000 0
Nordea Hypotek AB 4,74% 2025-09-17 16 981 000 0
Nordea Hypotek AB 2,86% 2025-09-18 10 680 000 0
41 061 000 0
Langfristig del 0]
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0]
Lan som ska konverteras inom ett ar 41 061 000
Kortfristig del 41 061 000
Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,52%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Forutbetalda hyror och avgifter 443 381 435 460
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
Upplupna rantekostnader 260 895 234 074
Ovriga upplupna kostnader 334 474 374 682
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1038 750 1044 216
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2024 / 2025 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Vise;::r;;x:l?n;? 16 (16)

Styrelsen har godkéant arsredovisningen den 22 oktober 2025.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Solveig Mattsson Negin Asarian
Ordférande

Froso Bodin Ofelia Karlsson
Thomas Richard Lambing Ignacio Fuentes Labbé
Elisabeth Karin Cecilia Ottosson Shadi Yousefi

Var revisionsberéttelse har lamnats

Ulf Persson Lars Berkeskdld
Av féreninge vald revisor Av féreninge vald revisor

Morgan Nilsson
BoRevision
Av HSB riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt féreningsstamman i HSB Brf Visenten | Malmé, org.nr. 716438-8741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Visenten i
Malmé for rakenskapséaret 2024-09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttaia mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Visenten i Malmé for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséaret 2024-09-01-2025-08-31 samt av forslaget tilt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamélsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betréiffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedbmning avom utde|ningen ar f?ﬂlopande bedéma forenjngens ekono.mlska Slt.(:la.tlon och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit néigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllémplig_a d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitait signerad av

Morgan Nilsson Ulf Persson Lars Berkeskéld
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsréttsforening Visenten i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SOLVEIG MATTSSON N

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2025-10-30 kl. 12:23:03

FROSO BODIN 3>

Bank

Ledamot

THOMAS RICHARD LAMBING i

Bank

Ledamot

ELISABETH KARIN CECILIA

OTTOSSON i@

B_ank

Ledamot

LARS BERKESKOLD

Revisor

o
Bank

REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

NEGIN ASARIAN

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-10-30 ki. 14:15:51

[ 7
Bank!D

OFELIA KARLSSON i

Ledamot

IGNACIO FUENTES LABBE i @

Ledamot

SHADI YOUSEF! i @

Ledamot

ULF PERSSON

Revisor

|
Bank

MORGAN NILSSON i @

Bank

Bolagsrevisor

Revisionsberéttelsen fér 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsréttsférening Visenten i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF PERSSON i e

BankiD

Revisor

5-11-02 k. 10:04:04

MORGAN NILSSON

Bolagsrevisor

Bank

LARS BERKESKOLD

Revisor
E-signerad

Bank

y
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Not 4

2024-09-01 - 2025- 2023-09-01 - 2024-08-31

4010 - Fastighetsskotsel -4 084

4011 - Férbrukningsmaterial, fast.skotsel -6 299 -12 929
4040 - Obligatoriska besiktningskostnader -2530
4042 - Hissbesiktning/serviceavtal hiss -13 012 -7 295
4070 - Snorenhallning -21231 -31038
4081 - Tradgardsskotsel, grundavtal -133136 -77 500
4082 - Fastighetsskotsel, Grundavtal -15 380 -219971
4084 - Tradgardsskotsel, extra debiteringar -3 554

4087 - Stdd, Extradebiteringar -5 475

4088 - Serviceavtal -65 391 -96 251
4089 - Fastighetsskotsel, 6vriga avtal -167 395

4110 - Reparationer, bostader -11 400
4130 - Reparationer av gemensamma utrymmen -47 778 -15543
4134 - Reparationer av gemensamma utrymmen, tvitts -40 767 -49 602
4140 - Reparationer av installationer -2 486 -20410
4141 - Reparationer, VA/sanitet -53710 -47 783
4142 - Reparationer, Varme -1 084

4143 - Reparationer, Ventilation -6 275 -6 104
4144 - Reparationer el/tele -7 352 -14 367
4146 - Reparationer hissar -118 091 -64 510
4150 - Reparationer av byggnader utvindigt -1050
4160 - Reparation av markytor -688 -31725
4181 - Reparation forsakringsarende -20694 -21 506
4195 - Klottersanering -2225
4234 - Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga -107 521
4240 - Planerat UH av installationer -14 519
4241 - Planerat UH VA/sanitet -54 203

4243 - Planerat UH Ventilation -106 438

4310 - Elavgifter for drivkraft och belysning -563 886 -447 846
4323 - Uppvarmning, fjarrvarme -345 854 -546 569
4330 - Vatten -294 873 -272 829
4340 - Sophdamtning -151 630 -140 368
4348 - Container -755 -7 001
4410 - Fastighetsforsakringar -90 022 -84 962
4435 - Brandskydd -12 582

4460 - Kabel-TV -32427 -32 210
4461 - Bredband -63 399 -63 053
4474 - Kommunal fastighetsavgift -108 612 -102 690
6481 - Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal -106 939 -97 193
6482 - Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebite -6 336 -59 219
6489 - Underhallsplan -6 338 -12 147

Driftskostnader -2678 172 -2721 863



Not 5

5010 - Lokalhyra

5410 - Férbrukningsinventarier
5420 - Datorutrustning och program
5460 - Forbrukningsmaterial

6110 - Kontorsmateriel och trycksak
6211 - Telefon

6321 - Inkasso

6421 - Revisionsarvoden

6430 - Servicekostnader for fordelni
6486 - Overlatelseavgift

6487 - Pantforskrivningsavgift

6490 - Ovriga férvaltningskostnader
6550 - Konsultarvoden

6553 - Kostnad fér hemsida

6570 - Bankkostnader

6590 - Ovriga externa tjanster

6810 - Féreningsstamma/styrelsem¢
6821 - Foreningsverksamhet

2024-09-01 - 2025- 2023-09-01 - 2024-08-31

-1121
-631
-10 558
-15971
-130
-15 000
-9 907
-2903
-4 068
-39 863

-425

-13 640
-955

6970 - Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

6985 - Medlemsavgift HSB

6991 - Ovriga kostnader, avdragsgill:
6992 - Ovriga kostnader, ej avdragsg
6993 - Lamnade bidrag och gavor
Ovriga externa kostnader

-26 560
-770
-990

-4 025
-147 516

-5 000
-5 750

-201

-9 853
-1 505
-10 750
-9 888
-2 865
-2291
-45 491
-3 594
-1121
-700
-2 858
-5033
10877
-1740
-26 560

-146 076




Motion till Brf Visentens arsstamma 2025-12-09

Ordningsregler for tvéttstuga

Aktuella ordningsregler for tvittstuga ar:
Tvittstugan ska stédas efter varje anviindning. Tviittmaskin, torktumlare och torkskép ska

rengéras och filtren rensas.

Det finns vissa mediemmar, inklusive styrelsemedlemmar, som anser sig ha ratt att anvianda
efterféljande medlems tvittid for att torka sin tvatt i torkskap och torktumlare for att sedan
dessutom krava att f3 tillgéng till tvattstugan fér att hamta tvétten ndr den ar torr.

Detta skapar problem for den som har den bokade tvéttiden. Dels for att inte kunna torka den vata
fintvatt som tagits med frén ligenheten och dels fér obehaget av att andra medlemmar rotar runt i
tvattstugan for att hamta sin tvétt och rengora efter sig. Skalet till lasbleck pa dorren till tvattstugan
var just att inga andra dn den som bokat tvéttiden skulle ha tillgang till tvdttstugan.

Skrivelse om behovet av kompletterande ordningsregler for tvéttstugan har lamnats till styrelsen
men utan egentlig atgird, troligen pa grund av egenintresse fran viss eller vissa medlemmar.

Jag foreslar

att ordningsregler fér tvéttstugorna kompletteras enligt foljande:
Tvittstugan ska stidas efter varje anvindning. Nar tvéttiden dr slut ska tvdttmaskin,

torktumlare och torkskdp vara rengjordao, filtren rensade och tvdttstugan tomd.

Detta utgér inget hinder for att goda grannar kan dela pa bade tvittid och dvrig utrustning men den
som bokat tvittiden ska tillse att tvittstugan &r rengjord och témd nér tvéttiden &r siut.

M/?Imé 2025-10-27

UIf Persson
Lgh nr 47



Svar pa motion fran lagenhet nr 47

Styrelsen har behandlat motionen angaende ordningsregler for tvattstugan.
Efter genomgang av nuvarande rutiner och regler beslutar styrelsen att avsla
motionen, med féljande motivering:

Det finns redan ett system med bokade tvattider som reglerar anvandningen av
tvattstugan. Denna ordning géller dven for torkutrymmen och maskiner. | praktiken
har det dock varit méjligt for medlemmar att under kortare tid efter avslutad bokning
anvanda torkrum eller torkskap, vilket i de flesta fall fungerat val.

Styrelsen bedémer darfér att inga ytterligare ordningsregler behdvs. Fragan om
tillfallig anvandning efter avslutad tid bér dven fortséttningsvis kunna l6sas genom
dmsesidig kommunikation och hansyn mellan berérda medlemmar.

For att framja trivsel och respekt i féreningen vill styrelsen betona vikten av god
kommunikation och hansyn, bade fran den som har bokad tvattid och den som
tillfalligt anvander utrustningen efterat.

Solveig Mattsson
Ordférande brf Visenten




Forslag till styrelse for BFR Visenten

Valberedningen har under arets foljt styrelsens arbete fér att se framtidens behov och fér att 3 en s&

bra sammansattning som méijligt.

Styrelsen har under aret bestatt av ordférande och 5 ledaméter. Negin Asarian har valt att limna

styrelsen.

Valberedningens forslag till styrelse ar:

Solveig Mattsson Ledamot
Ofelia Karlsson Ledamot
Thomas Lambing Ledamot
Elisabeth Ottosson Ledamot
Shadi Yousefi Ledamot
Ignacio Fuentes Ledamot
Froso Bodin HSB Representant.

Omval 2 &r
Omval 2 &r
1 ar kvar
1 ar kvar
1 3r kvar
13ar kvar

Enligt brf Visentens stadgar valjer arsstamman ordférande och resten av styrelseledaméterna

konstituerar sig darefter inbérdes.

Valberedningens forslag till ordférande

Solveig Mattsson Omval

Valberedningens forslag till intern revisor.
Lars Berkeskold Ordférande

Valberedningens forslag till valberedningen.

Christel Lernesjo Ordférande

Eni Lambing Ledamot

lar

13a&r

1ar
13ar

Valberedningen féreslar att arvodena till styrelsen utgdr med 2 inkomstbasbelopp att férdela inom
sig, samt till revisorer och valberedning utgér 7% av inkomstbasbeloppet vardera. Fér 2026 &r

inkomstbasbeloppet 83.400SEK.

Malmo/2025-11-03
/

Christel Lernesj6

Eni tambing



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje 4r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdilanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under éret. Intakter minus kostnader &r lika
med 4rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvéardet for en
anliggningstillgdng fordelas p4 tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anliggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, till exempel fastighetsldn med lingre terstiende
bindningstid 4n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhll. Fondbehéllningen i
Arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassafldesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende iir viktiga. Frdga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir nigot i drsredovisningen.




EGNA ANTECKNINGAR



EGNA ANTECKNINGAR







