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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Enar 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-08-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LUTHAGEN 26:2 1986 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Séderberg & Partner via Bostadsrdatterna.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1967 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1967

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 45 bostadsrdtter om totalt 3 309 kvm och 3 lokaler om 399 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3848 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Goran Holger Axelsson Ordférande

Jan Béhme Vice Ordférande/kassér
Gunilla Robertson Sekreterare

Joakim Kjellberg Styrelsesuppleant
Melani Susane Maria Hadji Khani Styrelseledamot

Tony Sjoéborg Styrelseledamot

Tord Gustav Eriksson Styrelseledamot
Vilinthon Tengroth Styreslesuppleant

Valberedning

Marianne Béhme
Kerstin Nordstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av ordférande och kassér gemensamt

Revisorer

Jarl Fred Nyberg Revisor
Brita Lindén Revisor
Ann-Britt Olsson  Revisorssuppleant

Ulla Ahlinder Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.
Extra féreningsstamma holls 2024-06-13. Beslut om inférande av IMD.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2062. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e |nstallation solceller
Installation nytt expansionskdrl samt avgasare fér radiatorsystem

Byte franluftsflakt samt styrutrustning
2023 e Byte av asfalt samt drdneringsrér och ny grundisolering mot gérden Hus A

2022 e Energideklaration
Oversyn av tak och takpannor - Totalt 7 pannor med skador

Ny rabatt gavel Jumkilsgatan
2021 e Borttagning och nyplantering av trdd ldngs med Bérjegatan

2020 e Radonmadtning
Renovering samlingslokal
Ny cirkulationspump i undercentralen Jumkilsgatan
Foénsterbyte

2018 e Ny ledningskulvert mellan husen
2017 e Kallsorteringsskdp p& gérden
2016 e Pergola pd garden

2015 e Fdrebyggande stamunderhdll

2014 e Duschrum studentkorridoren

Malning kéllaren
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2012

2010

2008

2007

2004

2002-2003

Lekplats p& gérden
tillbyggnad av 7 p-platser
Energideklaration
Renovering av balkonger
Bredbandsinstallation

Portkod - installerad

Planerade underhall

2025 e stamspolning av samtliga stammar och stickledningar

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel

Filmning och kontroll av avloppsledningar

Jourtjanst for fastighetsservice

Skotsel av ventilation

Skétsel och underhdll varmeanldggning

Ovrig verksamhetsinformation

ML Mark& Fastighetsservice AB
Avloppsteknik Svenska AB
FSAB

Bravida AB

Siemens

Arsredovisning 2024

Brf Enar5 verkar fér miljdmadssig, ekonomisk och social hdllbarhet genom att styrelsen aktivt integrerar de tre

dimensionerna av héllbarhet i sitt arbete. P& s& satt medverkar féreningens medlemmar till en ldngsiktigt

héllbar samhallsutveckling.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett nytt I1&n taget for att finansiera installation av solceller och IMD

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 676 542 - 2 448 362 2 434 951
Resultat efter fin. poster 79174 -226 931 420 839 255 036
Soliditet (%) 29 31 33 29
Yttre fond 919 006 881022 500 712 179 595
Taxeringsvarde 76 062 000 76 062 000 76 062 000 59 865 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 667 609 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 79.0 802 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1612 1448 1495 1547
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1359 1221 1260 1304
Sparande per kvm totalyta, kr 127 85 155 127
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 31 30 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 149 157 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 37 37 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 217 224 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,88 2,73 - -
Rantekdanslighet (%) 2,42 2,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 3914738 - - 3914738
Uppldtelseavgifter 314 862 - - 314 862
Fond, yttre 881022 342 326 381310 919 006
underhdll
Balanserat resultat -2 563170 -226 931 -381310 -2828 086
Arets resultat -226 931 226 931 79 174 79 174
Eget kapital 2320520 (o] 79 174 2399 695
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 447 776

Arets resultat 79174

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -380 310

Totalt -2 748 911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 198 455

Balanseras i ny rdkning -2 550 456

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 676 542 2 442 7Th4
Ovriga rérelseintakter 3 61459 18 585
Summa rérelseintdkter 2738 001 2461330
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 153 983 -2186 315
Ovriga externa kostnader 9 -116 060 -140 322
Personalkostnader 10 -54 416 -37795
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -211 464 -211 464
Summa rérelsekostnader -2535923 -2575 896
RORELSERESULTAT 202 078 -114 566
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 445 18 310
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -143 348 -130 675
Summa finansiella poster -122 903 -112 366
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 79174 -226 931
ARETS RESULTAT 79174 -226 931
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 4 837 808 5041148
Markanldggningar 13 61617 69 741
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
P&gdende projekt 15 972 421 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5871846 5110 889
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5874 646 5113 689
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 975 13 541
Ovriga fordringar 17 2351403 2 452 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 52 375 0]
Summa kortfristiga fordringar 2434753 2466 501
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2434753 2466 501
SUMMA TILLGANGAR 8309 398 7580 190
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4229 600 4229 600
Fond for yttre underhdll 919 006 881022
Summa bundet eget kapital 5148 606 5110 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 828 086 -2563170
Arets resultat 79 174 -226 931
Summa fritt eget kapital -2748 911 -2790102
SUMMA EGET KAPITAL 2399 695 2320520
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 21 2565038 2 033170
Summa langfristiga skulder 2565038 2033170
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 664 273 2 664 273
Leverantorsskulder 305 497 299 611
Skatteskulder 12 465 5566
Ovriga kortfristiga skulder 1536 1539
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 360 895 255 511
Summa kortfristiga skulder 3 344 666 3226 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8309 398 7 580 190
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 202 078 -114 566

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 211 464 211 464
413 542 96 898

Erhéllen ranta 20 445 18 310

Erlagd ranta -144 547 -100 341

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 289 439 14 867

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -75 520 12 160

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 119 365 243 280

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 333284 270 307

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -972 421 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -972 421 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 700 000 0]

Amortering av 1&n -168 132 -150 669

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 531868 -150 669

ARETS KASSAFLODE -107 269 119 638

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 452 627 2332989

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2345 359 2452627

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enar 5 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 5%
Byggnad 1,5-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | ryVK4n3yee-r1W4tE2hkel




Brf Enar 5
716401-3786

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 078 940 1889 964
Hyresintdkter bostdder 239 450 212100
Hyresintakter lokaler 220 572 213192
Hyresintdkter p-plats 64 665 65 400
Hyresintakter férréd 1920 1920
Intakter kabel-TV 84 550 84 624
Hyres- och avgiftsrabatt -34 210 -33 000
El, moms (0] 709
Elintakter laddstolpe 15 948 0]
Elintdkter laddstolpe moms (0] 27
P&minnelseavgift 420 300
Pantsattningsavgift 2769 3675
Overlatelseavgift 0 3834
Administrativ avgift 1519 0]
Ores- och kronutj@mning -1 -0
Summa 2 676 542 2442744
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 24 677
Ovriga intdkter (0] -6 092
Forsakringsersdattning 61459 0]
Summa 61459 18 585
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 182 333 151375
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 5566 20 251
Larm och bevakning (0] 6 360
Stddning utover avtal 7 320 9 975
Besiktningar 14 439 0]
Gardkostnader 25 909 9737
Gemensamma utrymmen 953 0]
Snérdjning/sandning 21946 22799
Serviceavtal 22 226 40 310
Férbrukningsmaterial 9 809 9 035
Summa 290 501 269 842
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 11980 0]
Tvattstuga 12 739 9339
Trapphus/port/entr 6020 2 696
Dérrar och l&s/porttele 5153 1125
VVS 44 875 243 609
Varmeanlaggning/undercentral 38 045 5625
Ventilation 15 976 20788
Elinstallationer 27 706 52233
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 1969
Tak 10 826 0]
Fonster 4291 0]
Vattenskada 45204 38722
Summa 222 815 376106
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hyresldgenheter (0] 39 521
Varmeanldggning 19 705 0
Ventilation 91250 58 875
Elinstallationer () 34822
Mark/gard/utemiljé 87 500 209108
Summa 198 455 342326
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 188 976 120 629
Uppvdrmning 725 181 573 540
Vatten 192 825 142 315
Sophdmtning/renhdlining 77 769 96 358
Grovsopor 7 663 8 509
Summa 1192 414 941350
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 482 10105
Kabel-TV 57 053 73 473
Bredband 66 883 81835
Fastighetsskatt 95 380 91278
Summa 249 798 256 691
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<O Activity log
1. TONY SJOBORG 7> Signed 28.04.202509:58 elD Swedish BankID
tony.sjoborg@gmail.com Authenticated 28.04.202509:55 Low IP: 62.20.103.18
2. Goran Holger Axelsson 7> Signed 28.04.202511:30 elD Swedish BankID
goran.axelsson55@outlook.com Authenticated 28.04.202511:29 Low 1P: 92.34.154.20
3. GUNILLA ROBERTSON 7> Signed 28.04.202515:20 elD Swedish BankID
bgrobertson@live.se Authenticated 28.04.202515:16  Low 1P: 98.98.190.82
4. TORD GUSTAV ERIKSSON £ Signed 28.04.202521:53 elD Swedish BankID
tordgustav.eriksson@gmail.com Authenticated 28.04.202521:51 Low IP: 81.225.205.76
5. JAN BOHME £ Signed 29.04.202515:12 elD Swedish BankID
jan.bohme@gmail.com Authenticated 28.04.202512:02 Low 1P: 92.34.135.223
6. Melani Susane Maria Hadji Khani £ Signed 08.05.202515:33 elD Swedish BankID
melanieuppsala@gmail.com Authenticated 08.05.202515:32  Low 1P: 90.129.215.246
7. Jarl Fred Nyberg £ Signed 12.05.202510:35 elD Swedish BankID
fred.nyberg@farmbio.uu.se Authenticated 12.05.202510:32 Low 1P: 92.34.148.174
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No custom events related to this document
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Bostadsrattsforeningen Enar 5

Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31

Undertecknad, som ar vald revisor i bostadsrattsforeningen Enar 5
inkommer harmed med féljande revisionsberattelse for rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31.

Enligt god revisionssed har féreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning granskats. Det star klart att arsbokslutet ar upprattat enligt
god redovisningssed och vid revisionen har det inte funnits nagot som
ger anledning till anmarkning.

Darfor rekommenderas foreningsstamman att faststalla balans- och

resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition
samt ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Uppsala den 2025-04-27

W@/‘A/‘::D
Fred Nyberg
1:e revisor
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1. Jarl Fred Nyberg 7> Signed 09.05.202513:08 elD Swedish BankID
fred.nyberg@farmbio.uu.se Authenticated 09.05.202513:06 Low IP: 92.34.148.174
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