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Forvaliningsberditelse

Styretsen fér Bef Ungern, 718413-5423, med séte i Gévle, fr hiarmed uppritta arsredovisning far
2024,

Verksamheten

Allmént om verksamhefen

Andarnd)

Brf Ungern har 1ill sitt Sndama] ait frimja medlemmarnas ekonomiska intresaen genom att i
fireningens hus upplata bostadsldgenneter och lokater till nyttiande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omiatta mark som ligger 1 anstutning till féreningans hus, om markeh ska
anvindas som komplament till bostadsigenhet eller iokal,

Ff"n{eningens fastighet dr beldgen pa adressen Kaplansgatan 13-15 och Staketgatan 12 A-16 1
HAVLE,

Styrelse
Styreisen har sedan foreningsstdmman 2024-05-28 och pafiijande styrelsekonstituering haft fdljiande

samrmansitining:

l.ucas Slott, Ordférande
Elsabett Vikiund, Ledamot

Lina Svahn, Ledamot

Carina Frisk, Ledamot

Vincent Ramires-Givell, Ledamot

Suppleanter har varit: Eva Thelin Myrhiick, Annette Palmér och Gustay Fréjdlund.

Valharedning
Valbergdare har varit: Johan Stugholm och Guido Ripke.

1 tur ait avgé ur styreisen vid kommande fdeeningsstimma én:
Lucas Slott, Vincent Ramirez Givell, Lina Svahn, Eva Thelin Myrbéck och Gustav Fréjdlund.

Firmatecknare:
Féreningans firma har tecknats av styrelsens ledamdter tvé i forening.

Revisorer;
Peter Lindkvist, Revisor BOREY Ravisior; AB.

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05.28. Styrelsen har under arat hallit 13 protokoliférda
sammaniriden,

Mediemsantal:
Féreningen har 86 st (fg ar 86 st) medlemmar. Under ret har 6 st bostadsrétter (fg ér 8 st) dverlatits.

Pant- oeh dverldielseavgifter

Fireningen uttager enl stadgar och taget styrelsebeslut:

- Overlatelseavgift av koparen med 2,6% av Prisbasbeloppet (fér 2025; 1470 kr).

- Pantsattningsavgift uttages med 1% av Prishasbeloppet (fir 2025; 588 kr)

« Aolrahand sulhipnd ysavyil ullages nied 10% ned 1712 pe mdngd av Prisbasbelsppel (G 2025,
5880 kr)

Beskatining
Foreningen &r ett privatbostadsfdretag och en 8kia bostadsibrening enligt inkomstskadialagen

(19899:1228)
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Finansiering
Information om l&nesituationen, se not,

Fastigheten:

Féraningens fastighet, Vaster 25:19-20, Gavle, bestar av 3 flerbostadshus, 1 3-4 vaningar, med totalt
85 bostadsrétier,

Dan totata bostadsytan &r ca 4065 kv,

Tomtrnarken har en yta av ca 3532 kvm.

Marken figs av foreningen.

Légenhetsfirdalning:
13 lgh o 1 rurr och Kok .
1 igh om 1 rum och kik och kokskap
19 lgh ore 2 nun och KBk
8 igh om 2 ruen ach kokvr
24 igh om 3 rum och kbk

Den totala lokatytan &r 488, Varav fr 458 kvim &r under gallande kontrakl.

1 lokal & 180 kvm, kontrakt gallande minst t o m 2025-03-31 (2028-03-31)
1 lokal & 83 kv, konirakt gdllande minst t o m 2026-02-28

1 lokal 4 130 kvin, kontraki géllande minst t om 2026-03-31

1 lokal 4 85 kv, kenirakt géllande Ly,

1 lokal & 83 kvm, kontrakt géliande minst t o m vakant

Genomsnitilig lokalhyra per kv 612 krlkvm,
Fareningsn har 40 st parkeringsplatser med sluttag, fr uthyrming internt.
Féraningen hyr dven ut 2 Prrad.

Fastigheten ar fullvirdesfdrséikrad via IF Bostadsraitsiilldgg ingér, men styrelsen rekommenderar
alla aft ha en egen hemftrsékring,

Fastighetsavygifi

Fastigheten fardigstalides melian 1948-1951 och ROT-renoverades 1989 och har Asatts vardedr
1989. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavglft beskattas fastigheten med full
fastighatsavgift. Fastighetens taxeringsvarda, vilket utglr grunden fr berdkning av fastighetsavgift,
framgér av not.

Energideklaration
Alla byggnader som upplts med nyttjanderéitt & skyldiga att ha en gittig energidelfaration. Den ska
utfdras var 10:e ar, Bri Ungerns senaste utfdrdes under 2018,

QOVK
Den obligatorisika ventilationskontrollen utftirdes senast under 2019, Nista tillféile fir OVK #r sdledes
under 2025,

Underhdll under aret

Uttiver sedvanligt underhail som mindre underhall och lbpande reparationer kan némnas:

Byte bastumandverpanel, utvindig méalning fonster delvis utfdrt Kapinsgatan 13 och Staketgatan,
byte vérmepump, renoveting gavel Kaplansgatan 13, byte vattenmétare, byte elméatare,

Planerat underhali

Utiiver mindre underhéll och 1bpands reparationer kan ndmnas:

OVK. Montering platramper sophus tre dirrar, montering siéplister sophus tre dorrar, byte tvétimaskin
Staketgatan 12 B, utvAndig malning fanster under 2025-2026, totalt 364 stycken/2 = 182 stycken per
&r, Gversyn skyddsrum,
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Fireningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsniftlig arsavgift uppgick fir 2024 till 824 krfkvm,

Manadsavgiften héjdes med 7% fran 1 januari 2024 och parkeringsplatsera héjdes med 100 kr, fran
200 kr til1 300 kr/manad.

Avtal

Avtat om ekonamisk forvaltning finns tecknat mad Fastigheis&garna MitiNord AB.

Avtal om teknisk forvaltning samt stidning fanns tecknat med Egendomsbyran Bal AB (tdigare
Vdahem Entrapranad AB}

Avtal o hissarnas skétsel finns med Nordic Lift Tech (tidigare Hissbyggama TGS AB)

El uch ffarrvirme lavereras av Gévie Energl

Internet och TV leverarag av Tele? (fd Combem)

Ventilation skits av [TEM,

Sophéimtning finns avial med Stena Reaycling samt Gastrike Alervinmare,

Las & Nyckel AB fir nyckelhantering.

Fonden for ytire underhall
Fonden fér yttre underhill redovisas under eget kapital. Avséttning/dispasition av resultal tiil fond f&r
yitre underhall for ar 2024 basluias genom en resultatdisposition pa stimman under &r 2025.
Jndethalisplan fione Uppréttad 2015 ooy u torades under 2023,

) jsplan.fins upp pPd Eapsg

asentliga hiandelser under och effer rakens ref

inga

tpplysning vid fériust

Flerarsoversikt Belopp | kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomadtining 36830898 ABT1190 3340413 3385302

Resultat efter finansiella poster 4783 214583 4023068 -850 384

Solidiet, % 24 34 33 32

Arsavgift per kvadraimeter upplaten med bostacsritt 824 793 746

Arsavgifternas andel [ procent av totala rérelseintékier a8r 89 82

Shustdsdtining per kvadratmeter totalyta 4 193 4270 4 277

Skuldsattning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 4 687 4783 4 869

Sparande per kvadratmeter 73 103 15%

Rintekénslighet 6 ¥ 8

Energikostnad per tolalyta 220 216 234

Fortydligande kring nAgra av nyckeltalen i flerdrsdversikien

Soliditet

Berdiknas som eget kapital | procent av balansomsiutningen. Sofiditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgdngar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett mélt pé fireningens
betalningsférmaga pa lang sikt,

Arsavyift

Vatl som batéknias som drsavgiff har betydelse vid berdkning av vissa nyckeltal som en
bostagarétisiorening skalt firmna uopgitt om. Arsavgift tas ut fir samtliga ylor som r Upplaina med
hostadsratt Grundema for beriikning av foraningens arsavgift anges { Breningens stadgar. Vid
bardkningen av arsavgift fir nyckeltal réknas dven i forekommande fall avgifter baserad pé individuell
miétning av fBrbrukning med [ drsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter fir vatten, ef och vérme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare ken vafja som frivifiigt iflval ingdr inte | drsavglften. Exempel
pd sadan tifval kan vara kabel-TV ach bredband, Det dr dock vanligt att sédana avglfter &r
obligatoriska och dé ingar dan i bendmningen drsavgift vid berékning av nyckeital, Dérav kan del skija
pA det sorm bendmns sam drsavgift | flerdrsdversikden mot fr vad som avser arsavgift i noten far
intékter.
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Skuldsitining
Bardknas pd foreningens tofala réntebirande skuldsiitining per kvadratmeter fotal yia samt yia.
sppidten med bostadsrll. Myckelislel visar hur stora ldn fireningen har per kvedratmuster.

Sparands

Berdknas pa drels resuftal med dterfdggning av avskrivningar, kostnader fr planerat underhif,
aventueila utrangeringar samt justeringar for eventuelia vésentiiga kostnader/intékter som Inte hdr il
den normala verksamhsten delat med kvadratmeter for den fotala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande fBr tAngsiktigt underhadl fGr freningen | genomsnilt per kvadratmeter.

Rantekdnslighet
Nyekeltalet visar hur mycket arsavgifterns behdver hbjas om réntesatsen pa lanen gér upp med 1
procentennal, (Alla andra kostnadar oférdndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fr virma, el ooh vatten per fotal intékisyls | fireningen.

Eget kapial
Upplételse- Yitre Balansarad  Arets

insatser avglit ford vinst vinst
Belopp vid drets Dirjan 1016 397 Fi3 430 3477 068 4 G78 869 214 583
Balansering av fg ar resuitat 214 583 -214 583
AvsEitaing yitre fond enf stadgar 317 110 ~317 110
ulfort underhali under aret
Arets resultat -34 783
Batopy vid Arets shut 1018 397 773 436 I 784175 4 876 342 34733
Resultatdisposition

Belopp |

Styreiser: Torastar ait ¥ farfogande stiende medel:
batanserat resultat 4 876 342
frets resultat B4 783
Totalt 4 341 559

disponaras fGr
-avsitining yitre fund enl antagen undarhalisplan 317 110
-angpridktaganda av yitre fond fir utfSrt underhall under aret .

-halanseras [ ny rékning 4524440
Totalk 4 241 589

Féreningens resuliat och stéilfning framgdr av sfterliande resultat- och balansrékning med
tittggaupplysningar.
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Resultatrakning

Bolopp f kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réreiseintdkier

Nettoornsattning 2 3 863 098 3611180

{vriga rérelseintdkter 2 - 83 542

Summa rirelseintikier 3 853 098 3694732

Rérelsekostnader

Réralsekosinadsr a3 -2 735 529 -2 B6B 362

Parsonalkostnader 4 -94 764 96 321

Avskrivaingar av materiella anldggningstilgangar -330 027 ~345 811

Summa rérelsekostnadar ~& 160 320 -3 111 484

Réreiseresuftat 692 778 583 238

Finansiolla poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 34734 23 484

Réntekosinader och liknande resultaiposter -762 298 -392 139

Summa finansiella poster 727 561 ~368 655

Resultat efter fimangialla poster -34 783 214 583

Roksfutsdispositioner

Resultat fire skatt -34 783 214 583

Skatter
Arets resultat 34783 214583
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Balansrédkning _
Betopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstilgangar
Materiolia anldggningstiligéngar
Byggnader och mark & 27 684 553 27 892 283
Inventarier, verktyg och Installationer 8 67 608 89 595
Summa materiella anldggningstiigangar 27 652 251 27982278
Summa anldggningstillghngar 27 652 261 27 982 278
Oms#tiningstiflgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundferdringar 4 263 165
Ovriga fordringar 28413 828
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier 211 360 141171
Bumma kortfristiga fordringar 239 036 142 251
Kassa och bank
Kasga och bank 2 451 717 2628 800
Summa kassa och bank 2451717 2628 800
Bumma omsttningstillgangar 2 660 753 2771181
SUMMA TILLGANGAR 30 343 004 30753 429
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Balansridkning
Belopp | kr Mot 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egei kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser/Stiftelsekapital 1789 833 1789 833
Yitre Underhélisford 3794178 3477 068
Summa bundef egat kapital 5 584 011 5 2686 901
Fritt egot kapital :

Balanserat resultat 4 876 342 4 978 869
Arats resultat 34 783 214 583
Summa fritt eget kapital 4 841 558 5 193 482
Summa aget kapital 10 425 570 10 480 353
Léngfristiga shulder

Ovriga skulder il kreditinstitut 7.8 10 360 699 16 616 728
Summa tangfistiga skuldsr 10 360 680 16616 728
Kartfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 7 8730 979 2 824 934
LeverantSrsskulder 213 851 268 080
Skatteskulder 11 788 10 256
Gvriga skulder 83 701 51 007
Uppiupna kastnader och forutbetalda intdkter 516 418 522 071
Summa kortfristiga skulder 0 556 735 3676 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30343004 30 753 420
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Befapp [ kr 2024-12-31 2023-12-31
Den iDpande varksamheten
Resultat efter finanslslia poster -34 783 214 683
Justeringar fir poster som inte ingdr i kassaflodst, mm 330 027 345 a1

295 244 560 394

Kassaflode frén den [Bpande verksamheten fore 205 244 560 394
férdndringar av rérelsekapital
Kassafltde fran frindringar i rirelsekapital
anln g{-¥Minskning (+) av réretsefordringar -8 785 65 936
Okning{+¥Minskning (-} av rirelsaskulder - 25 658 168 285
Kassafidde fran den lipande verksamhetan 172 501 794 628
Investeringsverksamhsten
Forviiry av materielia anldggningsiiligangar 66 183
Kassafidde fran investeringsverksamheten 56 163
Finansieringsverksamheten B
Amortering av lénesiulder -343 984 -349 084
Kassafléde fran finansietingsverksamheten 349 584 349 984
Arets kassafléda 477483 378 478
Likvida medel vid &rets bérjan 2 528 900 2 250 422

Likvida mede] vid drets slut 2481 M7 2 528 900
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Not1 Noter

Not Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppritlad i enlighet med &rsredovisningstagen och BFNAR 2023:11 BRF och
Arsradovishing | mindre faretag. (K2).

Avskrivringsprinciper fér anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
rastvrde, Avskrivning sker linjart dver tiligangens berBknande fvsléngd,

Follande avskrivningstider illémpas:

Antdganingstifigéngar Ar
Matertella anlaggningstillgangar:

-Byganader 125
~Markanléggningar 20
-Lassysiem 20
-verttarier, verklyg och installationsr 5

Not 2 Intiikternas firdelning

2024-01-01- 20230101

Nettoomsdtining _ 2024-12-31 - 2023-12-31
Araavgifter bostder 262824 2 768 952
Hyresinifikter kokal 207 864 248 630
Firrad 9800 9 600
P-plats 152 400 107 03
Kabel-TV 16 380 16 380
El 96 B42 154 998
Bostadsratistildgg (forsékring) 19 500 19 500
Fiarmvarmeavgifier 272 2440 272 840
Fant-, dverldteise- samt andrahandsavgifter 24 509 15742
Qvriga irtdkter 239 419
Sumina 3 853 093 35111940

Ovriga rovelseintikfer
Elstid 83 542

Summa 83 542

| &rsavgitten ingdr vatten, o, fiirrviirme, férskring, kabel TV
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Met 3 Kosinadernas férdsining

2024-G1-G1- 2023-01-01-
2024-12-81 2023-12-31
£ g1 791 71938
El vidarefakturerad IMD 127 416 180 896
Elavidsning 4 802 3940
Varme 519 116 516 765
Soining 53 835
Yatten och aviopp 293018 241 411
Sophamtning 101 081 111 416
Sndréjningfeandring 145 435 142 775
Stéadning 3880
Fastigheisskitsel 185 969 130 085S
Kabel-TV och Bredband 163 865 120 550
Hissar 133 Lgd 107 338
Reparation och underhail 451 533 326 781
Fastighetsskatt 128 960 128 295
Forsikiing 146 513 138 440
Representation 3444 3607
{vriga fastighetskosinader 70012 68 085
Diverse; kortorsmaterial, porto, bankkestnader ste 17 843 18 967
Redovisningstdnster 115 747 113 383
Revisionsarvode 16 138 13 346
Medlemsavgifter Branschorganisationer 153 862 13562
Befarade iundfruster 11127
Férvaliningskostnader 15 231 144 856
Summa 2 735 529 2 669 362
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Léner, andra ergditningar ooh sovisla kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 20231231
Styrelsearvode 5495 71868
Erséittning sérskilt uppdrag 4 998
Sociala kostnader 19 266 18 325
Summa g4 764 96 221
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Not 5 Byggnader och mark

11{15)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumuterade anskaffningsvarden:
Mid arats barjan 37 160 156 37 160 156
3T 160 156 37 180 158
Ackumularade avskiivningar enligt plan:
-Vid &rets birjan -0 267 873 -8 8960 143
-Arets avslrivning enfigt plan -307 730 -307 730
-8 575 603 -4 267 873
Redovisat viirde vid arets slut 27 584 553 27 892283
Fastighetsbefeckning Véster 25:19-20
Taxeringsvérds 61 860 pog &1 860 400
- varav hyggha 44 441 060 44 447 000
- Varay mark 17 419 000 17 418 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
. 20241231 2023-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
~Yid arets bérjan 560 7TT 494 614
-Nyanskafiningar 66 163
Vig arets slut 860 777 560 777
Ackumylerada avskrivniﬁgar enligt plan: ‘
Vit &rets bdrjan 470 782 432 T
-Arets avskrivning anskafningsvirden ~Z2 297 -38 081
Vid drats slut ~493 079 470 782
Redovisat varde vid arets slut 87 698 59 995
Not 7 Ovriga skulder tll kreditinstitut
Viltkors- Amorteting Skuld vid
Langhvare dndringsdag Rintesats under aref arets sfut
Stadshypotek -644 2025-12-01 4,20 100 000 8466 000
Stadshypotek -855 2026-03-01 4,41 100 000 3865 513
Stadshypotek -224 2027-04-30 3.99 50 004 2 474 950
Stadshypatek -671 2028-03-30 3,66 124 975 4 495 215
Avgéar kartfristig del av [&ngfristly skuld - 730 879
Total 374 978 10 360 599
Korifristig del av langfristig skuld -8 730 979
-varav avser planerad amortering «274 978
-varay avser villkorséndring av 1an -8 456 000
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 33 378 000 33 378 000

Summa stéllda sdkerheter 33 378 000 33 378 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualférpliktelser

Not 9 Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets siut

Inga

Underskrifter

GAVLE (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2025-05 13 2025- O 5"&/‘?
Lucal ot (Dlma Taole
Lucas Sloft Carina Frisk
Styrelseordfdrande Ledamot
2025-0%> Q8 ~ 2025+ § 13
, K w0 ,J‘- //
Eiisabeth Viklund o Vmcen’t ambez—(éwel!
Ledamot Ledamo
2025- 5. 74

L g
P ) .
L fl A

iina Svahn
Ledamot
Min revisionskeratielse har lamnats _i/ é N75

) -
Pater Lindqvist, Revisor
BOREV Revision AB
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BILAGA

HUR WAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r dan redovisning styrefsen avger efter ett avsiutat rikenskapsar och som ska
faststilias vid ordinarie firenlngsstamma. Arsredavisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrékning och noter,

1. Forvaltningsberittelsen

Redogir [ text och tabeller for varksamheten.

2, Resulfatrikningen

Visar féreningans ssmitliga intkier ach kostnader under rakenskapséret. Styrelsen ska till
foreningsstémman foresld hur arets resultat samt Srigt fritt eget kapital efter
avsattninglianspraktagands tillav underhafisfond ska dispeneras,

3, Balansrdlmingen

Visar fareningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens filigéngar bestar av
antaganingstilgéngar (& ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (hankmedel,
kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsién saml kortfristiga skulder
{iorskeltshyrer, leverantirsskulder, upplupna kostnader mm).

Under egst kapital redovisas grundingatser, clika fonder samt disponibla vinstredel/znsamlad rlust.

TERWIER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, radkringspremle, soph&mining, stidning etc. semt fastighetsskotsel inkiuslve
underhall av mindre omfaitalng som inte ingér : freningens underhallsplan.

Underhdliskostnader

Utgifter fér planerade underhélisatgérder enfigt underhalisplan eiler matsvarande soin | redovigningen
radovisas dirakt som kosinad 1 resuliatrékningen.

Viirdeh&jande underhall

Utgifter for Atgérder enfigh underhallsplan elier motsvarande som redovisas som Investering i
belansrikningen och kostnadsfars dver tillgangens livslangd {se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskriviningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgang {aklivera) och skrivarav den under en beriknad livelingd fordelas anskalfningskostnaden
Gver flera ar.

Anléggmmgstillgéngar

Ar de tllgangar som 8r anskaffads for langvarigt bruk Inom freningen, t ex fastigheterna.
Omsatiningstillgangar -

Ska | allménhet kunna omvandlas il likvida meadel inom ett ar,

Léngiristiga skulder

Arlhuvudsak de lan som fBreningen ska betala pé léngre sikt &n oft ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska hetala inam etf 4r.

Likviditat

Med likviditet mends foreningens betalningsberedskap, allisa formagan at! betala sina skulder | rati
tid. God eller dallg kviditet bedéms utifrén férhallandet mellan likvida mede! och kortfristiga skulder.
Om likvlda mede! motsvarar kortfistiga skulder anser man | normalfallet att likviditeten ar god.
Soiiditet

Med saliditat menas foreningens langsiktiga frmags att betala dven de langfristiga skulderna.
Suliditet berdknas som foreningens totala egna Kapital { procent av balansomslutningen.
Fdreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsitiningar for att sakerstélia Breningens framtida planerade upderhiall,
Detta underhall finns dokumenterat | foreningens underhallsplan eller motsvarande, Avséitring il
och aterféring fran underhalisfonden sker genom omifdring meitan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhaiisfonden tll fritt eget kapital gérs i takt mad att planerade
underhdlisatgirder genomitrs.

Stilida sikerheter

Avser den sikerhet som lamnats fr erhalina [4n. Detta sker genom alt ett pantbrev (Inteckning)
uttages | fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallng fan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar utteiar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaliningen och om styrelsens forslag till
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anvindande av dverskotf eller tickande av undarskott, samt ait de til-eller avstyrler huruvida
foreningsstimmar bdr bevilla ansvarsfrihet Br styrelssns ladamiier,

At bo | bostadsritt

Vad dr en bostadsraftsTbrening?

En bostadsraitafBrening dr en ekonomisk férening vars éndamidl &r it upplata bostéder elfer fokaley
med bostadsratt | freningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finng
ait fBlja nér det giller en bostadsriitsfSrening finns bla. | fireningens stadgar. Déngdver finns regler|
Bostadsraitslagen ool Lagen om ekonomigka fireningar. Madlemmarna utser en styrelse sam
bestérmmer dver ekonomi goh Brvalining.

N&r du kiper en bostadseslt biir du indirekt "delégare” | bostadsrittsfireningens tiligangar och -
skulder. Det 8r ett Agande som ger bade réttighster ach skyltigheter. Alla | foreningen ska ta ansvar,
inter bara fér den egna iBganhatan, utan dven for fastigheten nch dess kringmiljs. Detta regleras i
bostaderéftsfdraningens stadgar.

Vol #r en dkia respektive ofkia bostadsrittsféraning?

En Akta bostadsritisirening (sk. privatbostadsfiretag) karaktéiriseras av att dess verkaamhet il
minst B0% bestar | att &t sina medlemmar tithandahalla bostader | byggnader sorm &gs av foreningen,
En oiikta bostaderéitsforening (a.k. odkta bostadsfiretag) 8r eft bostadsforetag sem inte dr
pivatbostadsidratag. Bt privatbostadsfiretag har annoriunda skatteragler &n vad som gétler fér ett
pilda bustadsfiretag.

En forenkiad begkrivning av skattersgierna | et privatbostadsfératag 4r att det endast beskattas fir
resuitat som inte hdr il fastighsten. Inkomster och wglfier sorm hdr 1 fasfigheten baskattas nte.
£t odkta bostadstbretag ddremot beskattas f3r resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig heskrivaing av vilka skatleregler som giller for etf privatbosiadsftratag respehiive eti

- pékta bostadsforelag och deras respeklive medlemmar hénvisas tili Skatteverkels broschyr
"Skatteregler fir bostadsréitsfireningar och deras medlemmar”,

Vad 8y en bostadseiit?

Dan som bor med bostadsrait & madlern | en bostadsratisBrening. Bostadsratishavarma har
avttjanderiti till sin bostad pé obegriinsad tid. Bostadsritten kan s8ljas och den kan 8rvas aller
éveridtas pa sarmma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara mediem | fireningen?

tnnan man flydtar in | lgenheten maste man vara mediem i thraningen. Det &r styreisen sum fatiar
basiut om madlsmskapet. Om man inte blir antagen som mediem | féreningan kan man & frigan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bogtadsraitshavare talar ofta om att de Sger sin [Agenhst. Det 8r formelht fel. Fiireningan Sger husel
geh har uppidtit lagenhsten med bostaderatt. Bosiadsritishavaren dger en andel 1 freningen och har
en nyttfanderitt il genheten utan Hdsbegrinsning. Bostadsritten gér alt Hvertdta och kan sillas.

Vem bestdnumer | on bostaderiitsfdrening?

1 an bostadsréttsf@rening racder demokratl. En ging vare &r halls en fireningsstamma diir de boende
vilfer styrelse och revisor. Varje madlem har en rist och rétt att 18mna in motioner {ill stamman.
innahar flere mediemmar bostadsriitt gemensamt, har de tisarnmans en rést. Stmman &r
féreningens hogsta beshutande organ. Har ska bl.a. beshitas om faststélisise av resultat-och
balansrékningar, disposition av vingt eller forlust samt ansvarsirihet fir styrelsen.

Dat #r oft Hliféfle dar man blickar tillbaka pd dret som gatt och tillsammans bestdrmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens frvaltning av foreringens
Hilgangar, judgeten presenteras och dér besiutas om vitke fragor som siyrelsen ska arbeta med. En
ety styrelse valjs. Varfe medlerm kan Emna fdrsfag, motioner eller stélla fragor il stmman,

Dan valda styretsetr ansvarar sedan fér "skiiseln" av fireningen frar tili nésta fBreningssidmma,
Styrelsan har regelbundna sammantraden och du kan ldmna Brslag, fragor sller synpunkter tit
styrelsen.

t din lagenhet avadr du om och nér dat ska géras smédrre fréndringar som t.ex. ommélning eller
tapetsering, Ska du diremot gbra stirre frandringar som Lex. bygga om badrummet eller dndre
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rumsindelningen méste du rddirhga styrelsen forst och i vissa fall 1 fillstand innan du gér négra
Atgarder,

Hur fungerar ekonomin? ;
En bostadsréttsféraning ska sjalv std fir sina kosinader. Eftersom Ingen utomstaende ska féna i
pengar pé ditt boends, bor du it sjéivkostnadspris. Ju béttre ni gemansamt skidter er i
hostadsritistdrenirg, desto béttre blir foreningens ekonomi,

Brivikraften 1 en bostadsrattsfBrening &r alf tiivarata alla medlemmars intresse ~framfbrallt de

skoromiska -pa basta st

En vai tungerande forening kan dérfér sidly bidra {1 att dka kvaliteten i hoendet och pressa

boandekostnhadema,

Vilke kosinader har man | en bostadsriitisférening?
Réntekosinader, fastighetsskatt och andra skatier, kostnader for viirme och vatfen samt underhall,
avskrivningar, frsékringar, rvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad r vanifgt atl siyrelseledamBter far | arvoda?

Det finns inga arvodesnivéer sor kan sBgas vara normala, Altifrén inget arvode alls 1 relativt hdga
belopp frekornmer. Det dr ansvarsfulit att vara styrelseledamot man oeksd givande. Lagen siiger
ingst om arvodaring, men i stadgarna finns oftast en bestémmelse om att beslut om arvoda ska faltas
av ordinarie fireningsstdmma.

Behévs hemfbrsikring e hostadsriitien?

En bostadsriiitshsvaren bekostar sjalv sin hemfirsdkring som bir kompletieras med att 3.k
hostadsrattstiiigg. | vissa franingar finns gemansamma bostadsritistilaggsforsikringar nch
bostadsréttstiligget ingdr da | Srsavgifien, Bostadsratistildigget omiattar det uttkade
underhaiisansvarst bostadsrattshavaren har enligt bostadsritistager och stadgama.

Ve Destdramer vad man betalar | ménadsavgift? :
Dat &r i nommalfaliet styrelsen som fastsifiller arsavgitten, Arsavyiften firdelas ut pé bostadsritera i i
forhallande 1ili bostadsrittens insate eller andelstal beroende pd vad som stér | stadgarna. '

Drabhas alla andra | fdreningen om nigon inte har rdd att betala sing kostnadetr?
Bostadsratsféraningen ar en ekonormisk forening, dar man tar ansvar i freningans kostnader
genom att betala drsavygift. Alla mediemmar har d&ifdr eff gemensamt infresse av aft freningens
ekonomi skits pd elt sa bra sélt som mijligh. Yiterst vilar angvaret péd den styrelse som fdreningens
medlernmar véljer,

En forenings intékier bestar Ml stdrsta delen av de drsavgifier som mediemmarma betalar in til}
fareningen, Om en eller flara mediemrar inte betalar sin avgift 8d drabbas Svriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavars altvarligt frsummar att skéita sing Hrplikieiser gentemat
foreningen, kan denna enfigt lag forora riiten tl sin bostad och bl "vrdkt", Bostadsréttsfreningen
kan ofta fd hetalt for firfallng dreavaifier m.m. gepom den pantritl som fBreningen har i
bostadsréten | enflighet med Bostadsritislagen.

Yad gélter om man vill sdija sin bhostadsritt?

Overléteiss av bostadsritt maste ske skriftigen och vissa uppgifter maste finnas med |
dvertitelseavialet, vem som &r képare ooh séfjare, vilken Bganhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har ireningen ritt att ta ut en Sverfatelseaveift under rutsitining att det stari
stadgama. Yem sont ska betala Sverlételseavgiften framgdr av foreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Ungemn, crg.nr 7164 13-5423

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir
Bostadsrittsforeningen Ungern for rikenskapsdret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvalmingsberdttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Tag har utfori revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Jag ir oberoende i forhédllande till fSreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig Or aft uppritta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra viseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen fiir beddmningen av féreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formigan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
4rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller
mina utialanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fBrvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovismingen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* ideniifierar och bedSmer jag riskemna for vésentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillfdckdiga och
indamdlsenliga fr att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 4sidosétrande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en firstielse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgérder som 4r lampliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uftala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en shatsats, med grund i
de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att forisdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberditelsen fAsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
frhllanden gdra att en frening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i Arsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om &rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfartning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag mste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatimingar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven uifSrt en
revision av styrelsens forvaltning fir Bostadsréttsftireningen
Ungern for rikenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av
firslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fir rikenskapsdret.

Gruund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorny
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag bar inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r férsvarlig med hinsyn till de krav som
fireningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation &r utformad
sa att boldforingen, medelsforvaltningen och foreningens
skonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa eft
befryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s [Breragit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
freningen, eller

s paAndgot annat satt handlat i strid med bostadsréitslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
foreningens vinst sller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r ait med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utfirs enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot fGreningen, eller att eft
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller fOrlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och fSrstaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfdrs baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunki i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana Atgdrder, omriden och
forhillanden som r vésentliga for verksamheten ach dir avsteg
och dveriridelser skulle ha sirskild betydelse for fGreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhilianden som
#r relevanta fr miit uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fiér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 juni 2025

A A !
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Peter Lindqvist

Revisor
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