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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 20

Forvaltningsberattelse s umimummimit:

rédkenskapsaret
2024-07-01 £l 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriattsforeningen registrerades 1954-02-22. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-18.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 937 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =3 007 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt till fastigheterna Sévends 107:1, 108:1, 109:1, 110:3 och 111:1 samt stadséigorna Sivenés
747:101, 747:104 och 747:105 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 340 ligenheter uppforda och 36 lokaler.
Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress #r Stabbegatan 10-46 och 39-99 i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrattstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrdtt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 20 r t.o.m.
2035/2036 med en arlig avgéld pa 922 tkr. Uppségning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna,
den forsta om sextio &r och varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden raknas fran upplatelsedagen 1954-04-22.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kék 36
2 rum och kok 103
3 rum och kék 121
4 rum och kok 51
5 rum och kok 29

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 36
Antal garage 93
Antal p-platser 189
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Total tomtarea 35363 m?

Total bostadsarea 20 904 m?
Total lokalarea 1 636 m?
Arets taxeringsvirde 363 400 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 406 859 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fé aterbdring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 628 tkr och planerat underhéll for 878 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Foéreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens aktuella underhéllsplan uppdaterades i April 2025 och visar pa ett underhallsbehov pé 5
187 tkr per &r for de nirmaste 10 dren och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 1 781 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Mekanisk ventilation 2016/2017
Ombyggnad av lokaler 2016/2017
Underhéll av killare 2016/2017
Underhall av stuprér 2016/2017
Underhall av virmesystemet 2017/2018

Kvarvarande radonmétningar har gjorts i anslutning

till det ventilationsprojekt som avslutades 2017-06-

30. 2017/2018
Atgirder har vidtagits for underhall av gronomradet 2017/2018
Ommaélning och vederborlig breddning av

parkeringsplatser har genomforts 2017/2018
Nya forradslokaler for uthyrning till medlemmar

har byggts pa lampliga platser i kéllarna 2017/2018
Trapphusprojekt avseende nya entréddrrar och nytt

lassystem har gjorts. 2018/2019
Ommalning av trapphus. 2018/2019
Underhall vattenledningar 2018/2019
Oversyn fasader samt entrépartier. 2018/2019
Atgirder for sanering av asbest i kéllargingarnas

rorsystem har genomforts. 2018/2019
Lagstadgad energideklaration har genomforts. 2018/2019
Styruppdatering vérme/vatten 2021/2022
Radiatorbyte 2021/2022
Belysning parkering 2021/2022
Underhall bokningssystem 2021/2022
Belysning 2022/2023
Installationssanering 2022/2023
Montering dorrar 2022/2023
Underhall av balkonger 2022/2023
Uppgradering av elnit 2016-2024
Rorstambyte 2022-2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 104 304
Huskropp utvéndigt 102 161
Markytor 671 563
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Liza Blomqvist Ordfsrande 2026

Lars-Eric Brandt Sekreterare 2026

Andreas Liljengard Vice ordforande 2026

Claes Goran Arvidsson Ledamot 2026

Hans Thimell Ledamot 2025

Joachim Sj6gren Ledamot 2025

Markus Landstrém Ledamot Riksbyggen 2025

Anne-Marie Haner Ordforande Avgick juni 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Synnerd Suppleant 2025

Simon Sebling Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern revisor 2025
Malin Roux Johansson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson BoRevision AB 2025
Petter Nordlander 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linnea Kazemi 2025
Cristina Caraan 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Ordférande har ordet

Efter flera 4r med stora projekt har den senaste tiden varit relativt lugn for foreningen.
Under aret har vi tagit avsked av var uppskattade ordforande, som efter manga ars vérdefullt arbete valt att limna sin
post. Hon har bidragit med bé&de kunskap och gott ledarskap, och hennes insats har betytt mycket for var forening.

Jag har nu fatt fortroendet att ta Sver som ordfrande, och tillsammans med engagerade medlemmar i styrelsen arbetar
vi for att var forening ska fortsitta vara en trivsam och vélfungerande BRF.

Ekonomiskt ser vi ljusare tider framfor oss. Bankernas réntor &r pa vig &t rétt hall, vilket ger oss storre utrymme att
planera langsiktigt och tryggt. Den budget vi nu bygger upp ska ge foreningen trygghet — bade nér det géller underhall
av vara hus och mdjligheten att hantera kommande projekt.

Ett av vara fokusomréden det kommande &ret blir att infora sd kallade miljohus. Fran och med januari 2027 &r kravet
frdn Goteborgs Stad att foreningar sjilva ska ansvara for insamling av hushallsnéra sopsortering.

Vinliga hélsningar,
Liza Blomqvist
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 490 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgr till 60 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 69 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 482 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 18 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med 7 %

fran och med 2025-07-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 42 st.)

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret fardigstilldes foreningens pagaende stambyte.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning™® 25288 21431 19 963 19 000 18 321
Resultat efter finansiella poster* =7 944 —3324 2 851 3555 3345
Soliditet %* 2 5 10 16 13
Arsavgift andel i % av totala

r6rels§int‘akter* i &0 53 23 %2
éngavdgslgé‘:/ kvm upplaten med 1135 955 884 850 817
Energikostnad kr/kvm* 212 221 201 180 173
Sparande kr/kvm* —64 3 221 261 235
Rénta kr/kvm 416 295 92 35 37
Skuldséttning kr/kvm* 11 812 10 973 6515 2972 2 660
Skuldsﬁt.t'mng kr/kvm uppléten med 12737 11832 7025 3204 2868
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 11,2 12,4 7,9 3,8 3,5

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt p& foreningens betalningsfsrméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intidkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfGr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar i &r ett negativt resultat till f51jd av kraftigt stigande avskrivningskostnader i samband med att
stambytet firdigstillts och aktiverats som anliggningstillging. Aven stigande rintekostnader bidrar till det negativa
resultatet. Styrelsen dverser 16pande kostnader samt avgiftsnivaer for att sékerstilla en langsiktig ekonomisk planering.
Arsavgiften hojdes med 7% 1 juli 2025.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Uppldtelse-  Reservfond  Underhillsfond  Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid érets borjan 224 568 50 159 10 742 642 4629923 —3 323 941
Disposition enl. arsstimmobeslut —3 323 941 3323 941
Reservering underhallsfond 1781 000 —1 781 000
Ianspréktagande av underhallsfond —878 029 878 029
Arets resultat —7943 762
Vid arets slut 224 568 50 159 11 645 613 403 011 —7943 762
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat 1305983
Arets resultat —7 943 762
Arets fondreservering enligt underhallsplanen —1 781 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 878 029
Summa —7 540 751
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 7540751

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8| ARSREDOVISNING RB BRF Got .nr:
Document ID 09222

361 2
557308622 @

Signed CA, ML, LB1, AL, HT, JS, LB2, EP, MRJ



Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 25 287 560 21430 521
Ovriga rérelseintikter Not 3 1445401 3591136
Summa 26 732 961 25021 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 669 430 —16 260 132
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1351174 —1199 638
Personalkostnader Not 6 —295 855 —374 144
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —4 937 195 —1938 935
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —679 592 0
Summa rérelsekostnader —-24 933 248 -19 772 848
Rérelseresultat 1799713 5248 809
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 24 000 40 888
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -9 767 475 —8 613 638
Summa finansiella poster -9 743 475 -8 572 750
Resultat efter finansiella poster -7 943 762 -3 323 941
Arets resultat =7 943 762 =3 323 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 270 658 690 58 374 661
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1170717 1302 059
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 196 767 762
Summa materiella anliggningstillgangar 271 829 407 256 444 482
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 42 200 42 200
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 42 200 42 200
Summa anliggningstillgangar 271 871 607 256 486 682
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 552 11 275
Ovriga fordringar Not 14 158 614 1663 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1120332 1175468
Summa kortfristiga fordringar 1299 498 2 850 703
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5355198 5263 826
Summa kassa och bank 5355198 5263 826
Summa omsiittningstillgaingar 6 654 696 8114 529
Summa tillgangar 278 526 303 264 601 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 863 198 863 198
Reservfond 50 159 50 159
Fond for yttre underhall 11 645 613 10 742 642
Summa bundet eget kapital 12 558 970 11 655 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 403 011 4629923
Arets resultat =7 943 762 —3 323941
Summa fritt eget kapital —7 540 751 1305983
Summa eget kapital 5018219 12 961 981
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 154 558 071 224 190 775
Summa langfristiga skulder 154 558 071 224190 775
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 111 690 449 23 139 140
Leverantorsskulder 1 147 745 972 748
Ovriga skulder Not 18 292 585 287 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 5819233 3049 199
Summa kortfristiga skulder 118 950 013 27 448 455
Summa eget kapital och skulder 278 526 303 264 601 211
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1799 713 5248 809
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 4937 195 1938935

Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 679 592

7 416 501 7 187 744

Erhéllen rénta 24 370 40 528
Erlagd rénta =9 796 590 -8 307513
23557 o
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1550 835 227 529
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2979 364 768 416
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 2 174 480 —83 297
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —217 769 475 0
Investeringar i pdgéende byggnation 196 767 762 —97 982 692
Kassaflode fran investeringsverksamheten —21 001 713 —97 982 692
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 066 856 —1150133
Upptagna lan 20 985 461 101 622 753
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 918 605 100 472 620
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 91372 2 406 631
Likvida medel vid arets bérjan 5263 826 2 857 195
Likvida medel vid arets slut 5355198 5263 826
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 70
Altan Linjér 16
Antenner Linjér 10-40
VA-installationer Linjar 50-94
Virmeinstallationer Linjér 10-55
Tak Linjar 70
Fasad Linjdr 10-72
Fonster och fonsterdorrar Linjér 10-82
Ventilationsinstallationer Linjar 40-58
Dérrar och portar Linjar 10-78
Elinstallationer Linjdr 52
Balkonger Linjdr 88
Tvittstuga/utrustning Linjér 10-52
Ytskikt invdndiga utrymmen Linjar 56
Utemiljo Linjar 53
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjdr 15
Inventarier Linjar 5-20

Markvérdet #r inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 19 498 163 16 524 791
Hyror, lokaler 254 960 254 894
Hyror, garage 717 685 662 678
Hyror, p-platser 677 838 630 896
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —132 246 —132 165
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —101 038 —74 529
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —47 181 —49 004
Rabatter —290 0
Brénsleavgifter, bostéder 3000 836 2509 871
Elavgifter 55760 7 680
Kabel-tv-avgifter 1216 033 931 343
Ovriga lokalintikter 0 11200
Ovriga avgifter 538 550
Ovriga ersittningar 146 524 152 328
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —22 —12
Summa nettoomsittning 25 287 560 21430 521
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 1165939 1978 487
Forsdkringserséttningar 279 462 1612649
Summa ovriga rorelseintékter 1 445 401 3591136
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —878 029 —1460 836
Reparationer —627 658 -3 446 751
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —620 160 —592 850
Tomtréttsavgild —922 316 -922 316
Arrendeavgifter —249 458 =239 937
Forsakringspremier =531 143 —461 445
Kabel- och digital-TV —1252 153 —1236 105
Aterbiring fran Riksbyggen 3200 1100
Systematiskt brandskyddsarbete =75 181 —80 063
Serviceavtal —101 983 —21276
Obligatoriska besiktningar —137 500 0
Bevakningskostnader —25003 —24 275
Ovriga utgifter, kopta tjanster —4 756 728 —235 850
Sno6- och halkbekdmpning —63 850 =72 726
Forbrukningsinventarier —319 694 —127 581
Fordons- och maskinkostnader —61 573 —73 781
Vatten —924 624 —813 768
Fastighetsel —808 758 —1 064 740
Uppvarmning -3 053 124 -3 151118
Sophantering och atervinning —491 298 —484 238
Forvaltningsarvode drift —1772 398 —1751576
Summa driftskostnader -17 669 430 —-16 260 132
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —834 339 —810 814
IT-kostnader —39 344 —18 656
Arvode, yrkesrevisorer —44 750 —37 500
Ovriga forsiljningskostnader —13 595 -4 124
Ovriga forvaltningskostnader —58 730 =71 961
Kreditupplysningar —28 064 -9075
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —115793 —82 062
Representation —18 595 -3 397
Kontorsmateriel —38 973 =72 380
Telefon och porto —38 507 -5579
Medlems- och foreningsavgifter —13 600 —13 600
Konsultarvoden =5 844 0
Bankkostnader -9275 —9 896
Ovriga externa kostnader —91 766 —60 594
Summa o6vriga externa kostnader -1 351174 -1 199 638
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —17 494 —55028
Styrelsearvoden —204 313 —192 934
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 790 —47 355
Ovriga kostnadsersittningar 0 —168
Sociala kostnader —65 258 =78 659
Summa personalkostnader —-295 855 -374 144
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —4 805 854 —1787516
Avskrivning Markanldggningar 0 =20 077
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 160 -8 160
Avskrivning Installationer —123 182 —123 182
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 937 195 -1 938 935
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng —679 592 0
Summa 6vriga rorelsekostnader -679 592 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —9 386 747 —6 569 889
Ovriga rintekostnader —898 -2079
Ovriga finansiella kostnader =379 830 -2 041670
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -9 767 475 -8 613 638
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 93 472 861 93 472 861
Markanldggning 340 007 340 007
93 812 868 93 812 868
Arets anskaffningar
Byggnader 217769 475
217 769 475 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —2 670 182
-2 670 182 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 308 912 160 93 812 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —35098 199 —33 310 683
Markanldggningar —340 007 =319 930
—-35 438 206 -33 630613
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 805 854 —1787516
Arets avskrivning markanliggningar 0 —20 077
-4 805 854 -1 807 593
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-40 244 060 -35438 206
Utrangerade avskrivningar
Under aret utrangerade avskrivningar 1 990 590 0
1 990 590 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 270 658 690 58 374 661
Varav
Byggnader 270 658 690 58 374 661
Taxeringsvarden
Bostdder 360 000 000 403 000 000
Lokaler 3400 000 3 859 000
Totalt taxeringsvarde 363 400 000 406 859 000
varav byggnader 228 133 000 224 592 000
varav mark 135267 000 182 267 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 962 805 1962 805
Installationer 2 129 464 2 129 464
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 092 269 4092 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 858 641 —1 850 481
Installationer —931 569 —808 387

-2790 210 -2 658 868
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 160 -8 160
Installationer —123 182 —123 182

-131 342 -131 342

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 866 801 —1 858 641
Installationer —1054751 —931 569
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 921 552 -2790 210
Restvarde enligt plan vid arets slut 1170 717 1302 059
Varav
Inventarier och verktyg 96 004 104 164
Installationer 1074713 1197 895
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Balkonger 19 308 657 17 955 001
Stambyte 177 459 104 80 830 068
Arets anskaffningar
Balkonger 0 1353 656
Stambyte 21370369 96 629 036
Korrigeringar
Balkonger —368 656 0
Arets aktiveringar
Balkonger —18 940 001 0
Stambyte —198 829 473 0
Vid arets slut 0 196 767 761
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Andelar i Fonus 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 42 200 42 200
Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 142 800 170 110
Skattekonto 15 814 1493 850
Summa ovriga fordringar 158 614 1663 960
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 150 521
Forutbetalda forsiakringspremier 280 603 250 540
Forutbetalda driftkostnader 91770 12317
Forutbetalt forvaltningsarvode 211592 205 577
Forutbetald kabel-tv-avgift 212268 206 017
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 370 207 178
Forutbetald tomtréttsavgild 230 579 230 579
Forutbetalda hyreskostnader 0 61878
Forutbetalda leasingavgifter 0 861
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1120 332 1175 468
Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Sparkonto SBAB 0 30 222
Transaktionskonto 5355198 5233 604
Summa kassa och bank 5355198 5263 826
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 266 248 520 247329915
L&n som forfaller inom det ndrmaste aret men ej avses att avslutas —110 416 473 —21323 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1273 976 —1 816 140
Langfristig skuld vid arets slut 154 558 071 224 190 775

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld

NORDEA 2024-09-25 8443 000,00 —8 443 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,25% 2025-09-01 0,00 10 985 461,00 82392,00 10903 069,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-09-30 0,00 8443 000,00 6332400 8379 676,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2025-09-30 0,00 10 000 000,00 75 000,00 9925 000,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2025-10-30 10 402 881,00 0,00 0,00 10402 881,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-12-30 3129 996,00 0,00 0,00 3129 996,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2026-01-30 19 380 721,00 0,00 194 292,00 19 186 429,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2026-03-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2026-03-30 2 880 000,00 0,00 30 000,00 2850 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-03-30 6200 000,00 0,00 0,00 6200 000,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2026-06-01 34 787 294,00 0,00 347 872,00 34439422,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2026-12-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2027-03-01 20 870 000,00 0,00 0,00 20 870 000,00
STADSHYPOTEK 3,63% 2027-12-01 33392 703,00 0,00 335 604,00 33057 099,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2028-01-30 35695 355,00 0,00 361472,00 35333 883,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2028-04-30 43 406 147,00 0,00 438 444,00 42 967 703,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2031-07-30 13 741 818,00 0,00 138 456,00 13 603 362,00
Summa 247 329 915,00 20 985 461,00 2 066 856,00 266 248 520,00

*Aktuella réntesatser per 2025-06-30

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 180 425 186 957
Mottagna depositioner 1650 1250
Skuld f6r moms 2 880 0
Skuld sociala avgifter och skatter 107 631 99 161
Summa oOvriga skulder 292 585 287 368
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 770 437 799 552
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3225 154 001
Upplupna elkostnader 38 853 58 338
Upplupna vattenavgifter 80 777 65 865
Upplupna virmekostnader 118 785 124 577
Upplupna kostnader for renhallning 41 545 41 858
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2630398 678
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2135213 1798 221
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5819 233 3049 199
Not 20 Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 267 938 265 248 990 266

Not 21 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens inneh&ll blev klart den 12e september 2025

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Goteborg

Liza Blomqvist Claes Goran Arvidsson
Hans Thimell Lars-Eric Brandt
Andreas Liljengard Joachim Sj6gren

Markus Landstrom

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér digitala signatur

BoRevision AB
Emil Persson Malin Roux Johansson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborghus 20, org.nr. 757201-7361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborghus 20 for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening
Goteborghus 20 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Roux Johansson
Av foreningen vald revisor

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen

R B B R F i:(;; ;giilgfggg;ebmgshus 20 i samarbete
Goteborgshus 20

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 X Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fpr hela Livtl

g.nr: 757201-7361
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