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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
allabrf.se 769614-7516

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum, organisationsnummer 769614-7516, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Lerum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-13.

Ekonomisk plan registrerades ar 2009-02-23.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-27.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2006-07-13

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Margret Alveteen
Ledamot Maria Tornberg
Ledamot Lennart Karlsson
Ledamot Niclas Spang Johansson
Ledamot Thomas Johansson
Ledamot Daniel Karlsson

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Lennart Karlsson och Margret Alveteen.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Revisor

Revisor Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB

Intern revisor Eira Packalen

HSB Brf Halssmycket i Lerum

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Martin Augustsson och Asa Sjéling

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-27.

Pa stamman deltog 27 narvarande varav 21 rostlangder samt 2 fullmakter.
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Férvaltning

Avtal
Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Leverantor

ABRF Group AB
HSB Goteborg
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hallsas 1:123

Samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar

Namn Typ Andel  Andamal
Lerum Hallsds GA:21 GA  55/80 Vag
Férsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

| forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler till och
med 2026-03-31.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2009

Totalyta (m?): 4236

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal
2 rok 12
3 rok 33
4 rok 10
Summa 55
Totalt antal bostadslégenheter: 55

Garage och P-platser

Antal platser

63
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féljande reparationer gjorts.
Renovering av hissarna 147.000:-

Cykelstall Hus 2 (13-17) 41.000:-

Renovering varmepump 34.000:-

Tradfallning 30.000:-

Elbesiktning 15 Igh 31.000:-

Under aret har var ekonomiska forvaltare ABRF Group AB gatt i konkurs. Forvaltningen har fr o m 20 oktober
forvarvats till ett nytt bolag som heter ABRF Fastighetsforvaltning AB, som i princip utgdrs av samma personal som
arbetade fér ABRF Group AB. Overgdngen skedde utan problem. Konkursen &r i skrivande stund inte slutférd, men
foreningen ska inte paverkas da klientmedel ar juridiskt atskilda fran foretagets tillgangar samt alla tillgangar ar
overforda till ABRF Fastighetsforvaltning AB och saledes inte kan ingd som en del i konkursen. Detsamma galler
vara klientmedel i det nya bolaget.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-12-18

(Ny underhallsplan forvéantas bli klar hosten 2025)
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Storre renovering av 2020-2022

hissarna

Fasadarmaturer byttes till  2021-2022

LED

10 st laddboxar installerades 2021-2022
9 st laddboxar installerades 2022-2023

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK besiktning 2025-2026 Rensning av ventilationskanaler, justering av ventilations FT
system.

Byte av tvattmaskin/tumlare 2026-2027

Medlemsinformation

78 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 13 dverlatelser skett.

22 medlemmar har uttratt ur foreningen.
22 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 78

78 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning, tkr 3752 3638 3416 3343
Resultat efter finansiella poster, tkr -690 -1002 - 488 -284
Soliditet", % 81 81 81 79
Skuldsattning / kvm 5656 5750 5844 6 100
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5656 5750 5844 6 100
Rantekanslighet 7.1 7.5 8 9
Energikostnad / kvm 181 204 130 147
Sparande /kvm 130 101 220 293
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 825 790 745 691
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 93 93 92 88

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 111 010 000 2613799 -4673117 -1001694 107 948 988
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 550 000 -550 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -55 537 55537 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1001694 1001694 0
Arets resultat -689715 -689715
Belopp vid arets utgang 111 010 000 3108 262 -6 169 274 -689715 107 259 273
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5674810
Arets resultat -689 715
Reservering fond for yttre underhall - 550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 55537
Totalt - 6858988
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag till extra avsattning till underhallsfond 0
Balanseras i ny rakning - 6858988
Totalt - 6858988

Styrelsens yttrande med anledning av arets forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till

foreningen framtida underhall.

Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan. Utefter féreningens

kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av

att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida

underhallsbehov efter underhallsplan. | arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys
dar foreningens kassafléde presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade

underhallsatgarder.

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5% fran 1 januari.
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 3752385 3638076
Ovriga rérelseintakter 8515 9483
Summa rérelseintakter 3760900 3 647 559
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 944 598 -2112892
Administration och forvaltning 4 -272 554 -223 540
Personalkostnader 5 -157 036 -177778
Avskrivningar -1 190 870 -1 190 866
Summa rérelsekostnader -3 565 058 -3705 076
RORELSERESULTAT 195 842 -57 517
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 832 12482
Rantekostnader och liknande resultatposter -893 389 -956 659
Summa finansiella poster -885 557 -944 177
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -689 715 -1 001 694
RESULTAT FORE SKATT -689 715 -1001 694
ARETS RESULTAT -689 715 -1001 694
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

769614-7516

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 130 928 321 132093 987

Inventarier, verktyg och installationer 8 35705 60 909

Summa materiella anlaggningstillgangar 130 964 026 132 154 896

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 964 526 132 155 396

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 383573 528 069

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 927 108 051

Kundfordringar 141 661 382

Summa kortfristiga fordringar 452 641 1297 502

Kassa och bank

Kassa och bank 235 485 332014

Summa kassa och bank 235 485 332014

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 688 126 1629 516

SUMMA TILLGANGAR 131 652 652 133784912
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

769614-7516

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 111010 000 111010 000
Fond for yttre underhall 3108 262 2613799
Summa bundet eget kapital 114 118 262 113 623 799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 169 274 -4 673117
Arets resultat -689 715 -1 001 694
Summa fritt eget kapital -6 858 989 -5 674 811
SUMMA EGET KAPITAL 107 259 273 107 948 988
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 5181123 6 689 000
Summa langfristiga skulder 5181123 6 689 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5181123 6 689 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 776 956 17 667 615
Leverantorsskulder 20 575 218 164
Skatteskulder 9145 14673
Ovriga skulder 0 80029
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 405 580 1166 443
Summa kortfristiga skulder 19 212 256 19 146 924
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 212 256 19 146 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 652 652 133784912
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

769614-7516

Kassaflodesanalys

Not 2024-07-01 2023-07-01

o
2025-06-30 2024-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 195 842 -57 517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1190 870 1190 866
Summa 1386712 1133349
Erhallen ranta 7 832 12482
Erlagd ranta -893 389 -956 659
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 501 155 189 172
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar 704 336 -641 998
Forandring rorelseskulder -1 044 009 583 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 161 482 130 210
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av langfristiga skulder -398 536 -398 536
Kassaflode fran investeringsverksamheten 398 536 -398 536
Arets kassaflode -237 054 -268 326
Likvida medel vid arets bérjan 852744 1121070
Likvida medel vid arets slut 615 690 852 744
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120
Laddboxar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2. Nettoomsattning 2024/2025 2023/2024

Arsavgifter
Bostader 3111728 2963 892

Hyresintakter

Garage och p-platser 236 100 238 700
Bredband 136 448 137 280
Ovriga hyresintakter 0 400
372548 376 380
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5157 573
Debiterade vattenkostnader 163128 189 437
Debiterade elkostnader 83743 97 171
Gastlagenhet 15 600 10 600
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 400 0
Ovriga intakter 81 23
268 109 297 804
Totalt nettoomsaéttning 3752385 3638076
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Not 3. Operativ drift och underhall 2024/2025 2023/2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 644 198 732 603
Uppvarmning 0 2116
Vatten och avlopp 123 220 129 303
Sophamtning 134 398 136 473
901 816 1000 495
Funktionell anldggningsservice
Hiss 47 197 17970
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 31918
47 197 49 888
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 247 157 234908
Fastighetsstad 12992 12 438
Tradgardsskotsel 30 462 0
Snoéréjning/sandning 79125 156 122
Ovriga kopta tjanster 78 956 4177
448 692 407 645

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 195 582 186 778

Ovriga driftkostnader

Forsakring 43 873 38157

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 94 820 89 650
138 693 127 807

Reparationer

Reparationer 157 082 101 706

Underhall

Underhall 55537 238574

Totalt operativ drift och underhall 1944 598 2112892
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

769614-7516

Not 4. Administration och forvaltning 2024/2025 2023/2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 25500 38 245
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81375 93002
Extra ekonomisk forvaltning 53753 14 982
135 128 107 984
Revision
Revisionsarvode 27 500 3125
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 5944 31557
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 47 883 32833
Bankkostnader 6 102 0
Ovriga kostnader 24 497 9796
78 482 42 630
Totalt administration och férvaltning 272554 223 540
Not 5. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Styrelsearvode 123 601 147 600
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 33435 30178
Totalt personalkostnader 157 036 177778
Not 6. Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 33014 000 33014 000
Summa: 33014 000 33 014 000
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

769614-7516

Not 7. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 131 660 498 131 660 498
Anskaffningsvarde mark 12500 000 12500 000
Markanlaggningar 254191 254191
Utgaende anskaffningsvarden 144 414 689 144 414 689
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12320702 - 11155040
Arets avskrivningar - 1165 666 - 1165 662
Utgaende avskrivningar -13 486 368 -12 320 702
Utgaende redovisat viarde 130 928 321 132093 987
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 64 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
76 600 000 73 600 000
Not 8. Inventarier 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 183 033 183 033
Utgaende anskaffningsvarden 183033 183 033
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -122 124 -96 920
Arets avskrivningar - 25204 -25204
Utgaende avskrivningar - 147 328 -122124
Utgaende redovisat varde 35705 60 909
Not 9. Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 568 7 339
Avrakningskonto Allabrf 6716 220571
Klientmedelskonto Allabrf 127 391 300 159
Ovrig fordran 2800 0
Nabo klientmedel 246 098 0
Summa 383573 528 069
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
SEB *357 2025-08-28 2,78 % 2745 921 2831257
SEB *314 2026-06-28 3,58 % 2215000 2 245000
Statshypotek AB *413 2027-09-01 2,96 % 2004 515 2089515
Statshypotek AB *069 2025-12-30 2,94 % 4420 000 4444000
Statshypotek AB *674 2025-12-30 4,14 % 4420 000 4444000
Statshypotek AB *965 2025-09-03 3,05 % 2768535 2853535
SBAB *577 2025-07-09 3.22% 2 207 500 2237500
SBAB *615 2027-05-11 2,97 % 3176 608 3211808
Summa skulder till kreditinstitut 23 958 079 24 356 615
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 776 956 -17 667 615
5181123 6 689 000
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HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Byte av samtliga brandvarnare, hosten 2025 41.000:-

[ v | rJjZ2Y_JZe-SyhWhtu1bl 16 (17)




HSB Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
769614-7516

Underskrifter

Signerad enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05

Margret Alveteen Maria Tornberg
Lennart Karlsson Niclas SpangJohansson
Thomas Johansson Daniel Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB HSB Brf Halssmycket i Lerum
Malin Johannesson Eira Packalen
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