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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vikingen 1 | Sandviken med séate i Sandviken org.nr. 785500-2114 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-12.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Sandviken kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vaccinet 1 1943-12-20 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg inggar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benimning Total yta m?
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1728
33 p-platser 0
3 garageplatser MC 18
Totalt 70 objekt 1746

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 30 st 1.5 rok, 1 st 2 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Anders Asplund Ordférande
Ake Wickstrém Vice orférande
Ann-Sofie Orn Ledamot

Lena Nordlund Ledamot
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785500-2114

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hela styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsen.

Revisorer har varit: Johanna Gustavsson, Sanrev AB, samt Hakan Mattson som suppleant vald vid féreningsstamman.
Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-26. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5,9%.
En féréndring av arsavgiften med +10,2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-04-22.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

Artal Atgard

2020 Vattenskada otét skorsten. Fuktskada kéllare avloppstam. Dranering fastighetsgrund. Kappilarbrytande skick
samt draneringsror och ventiler inlagda runt fastigheterna. Staket framfor grasytor. Ny tvattmaskin. Stambyte
lackage Vikingavagen 20.

2023 Lasbyte portar
2024 Byte tvattmaskin

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard
2025 Miljohus. Fasadtvatt. Utredning fonster samt renovering av tvattstuga.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 34.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 250 207 316 314 280
Skuldsattning, kr/kvm 4778 4893 5068 5190 5325
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4828 4944 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 315 308 276 273 259
Arsavgifter, kr/kvm 1054 996 967 945 907
Arsavgifter/totala intakter, % 95 96 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1101 1024 992 973 935
Nettoomséttning, tkr 1895 1779 1714 1681 1616
Resultat efter finansiella poster, tkr 106 -152 273 269 200
Soliditet, % 16 15 16 13 11

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557545227445 Signerat A\/\/, LN, AO, JG




2024 | ARSREDOVISNING

Brf Vikingen 1 i Sandviken 4(13)
785500-2114

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 895 0 0 24 895
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 660 077 0 10 564 670 641
S:a bundet eget kapital, kr 684 972 0 10 564 695 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1002 235 -152 490 -10 564 839 181
Arets resultat, kr -152 490 152 490 105617 105617
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 849 745 0 95 053 944 798
S:a eget kapital, kr 1534 717 0 105 617 1640 334

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 68 000 kr samt ianspraktagande skett med 57 436 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 849 745
Arets resultat, kr 105 617
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 955 362
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -68 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 54 436
Balanseras i ny rdkning, kr 941 798

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter samt kassaflode.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1923203 1779 377
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 8 082
SUMMA RORELSEINTAKTER 1923203 1787 459
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -992 922 -989 084
Underhall enligt plan Not 5 -57 436 -239 864
Ovriga externa kostnader Not 6 -125 632 -135298
Personalkostnader och arvoden Not 7 -63 218 -58 967
Av- och ned“skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -273 273 -273 273
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 512 482 -1 696 486
RORELSERESULTAT 410 721 90 972
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1937 1461
Réntekostnader och liknande resultatposter -304 771 -244 018
Ovriga finansiella poster Not 9 -2270 -905
SUMMA FINANSIELLA POSTER -305 104 -243 462
ARETS RESULTAT 105 617 -152 490




2024 | ARSREDOVISNING B Vidngen 11 Sarcuken 6 13

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8949 217 9222 490
Summa materiella anliggningstillgangar 8949 217 9 222 490
Summa anldaggningstillgangar 8949 217 9222 490

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 59 320 20270
Avrdkningskonto HSB 1250 049 1124318
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4239 63
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 74 852 72 310
Summa kortfristiga fordringar 1388 460 1216961

Kassa och bank

Bank Not 13 36 171 16 410
Summa kassa och bank 36 171 16 410
Summa omsattningstillgangar 1424 631 1233371
SUMMA TILLGANGAR 10 373 848 10 455 861
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 895 24 895

Fond for yttre underhall 670 641 660 077

Summa bundet eget kapital 695 536 684 972

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 839 181 1 002 235

Arets resultat 105 617 -152 490

Summa fritt eget kapital 944 797 849 745

Summa eget kapital 1640 334 1534717

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8341934 6 067 827

Summa langfristiga skulder 8341934 6 067 827

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 2 475 589

Medlemmarnas inre fond Not 15 19 399 19 399

Leverantorsskulder 66 325 54281

Aktuell skatteskuld Not 16 0 3429

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 450 450

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 305 406 300 169

Summa kortfristiga skulder 391 580 2 853317

Summa skulder 8733514 8921 144

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 373 848 10 455 861




I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 410 721 90 972
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 273 273 273 273
683 994 364 246
Erhéllen rinta 1937 1461
Erlagd rinta -301 973 -227 450
Ovriga poster -2 270 -905
Kassaflode fran I6pande verksamhet 381 688 137 351
(fore fordandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran fordindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 768 13 241
Okning (+) {_minsknh}g ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 11054 27 868
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 346 974 178 461
INVESTER_I_NGSVEBKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minsknh}g (-) av skulder till kreditinstitut -201 482 -213 994
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -201 482 -213 994
ARETS KASSAFLODE 145 492 -35533
Likvida medel vid arets bérjan 1 140 728 1176262
Likvida medel vid arets slut 1286 220 1 140 728
145 492 -35 533

Signerat AW, LN, A0, JG
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avséttningar har véirderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 482 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024 | ARSREDOVISNING 11 Sandviken
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 821 696 1720 392
Hyresintakt lokaler 2400 2 400
Hyresintikt garage och bilplatser 64 800 48 300
Intdkt verlatelser och pantforskrivning 5445 6 827
Ovriga priméra intikter och ersittningar 28 862 1458
1923203 1779 377
I Arsavgift ingir virme, Tv.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 0 8082
0 8 082
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -59 327 -65 723
El -49 528 -50 797
Uppvérmning -319 084 -328 063
Vatten -180 770 -159 179
Renhéllning -74 233 -70 588
TV, bredband, iptelefoni -39 289 -33 031
Forvaltningskostnader -176 846 -192 886
Forsakringar -47 708 -41 897
Fastighetsskatt -41 082 -41 080
Ovriga driftskostnader -5055 -5 842
-992 922 -989 084
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall huskropp utvéndigt -57 436 -239 864
-57 436 -239 864
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12750 -14 656
Ovriga forvaltningskostnader -94 046 -89 751
Kostnader dverlatelse och panter -5323 -5514
Kontorsutrustning och -material 0 =779
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13514 -11 160
Konsulter 0 -9520
Forbrukningsinventarier 0 -3 919
-125 632 -135298
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -50 000 -47 000
Sociala avgifter -13218 -11 967
-63218 -58 967
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -185 148 -185 148
Markanldggningar -88 125 -88 125
-273273 -273273
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Kostnad laneavier + arvode Swedbank -2 270 -905
-2 270 -905
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2024-12-31 2023-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 11 574 665 11 574 665
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2506 250 2506 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 080 915 14 080 915

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 586 706 -4 401 557
Arets avskrivningar byggnader -185 148 -185 148
Ingdende avskrivningar markanldggningar -271 719 -183 594
Arets avskrivningar markanliggningar -88 125 -88 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 131 698 -4 858 425
Utgaende redovisat viirde 8949 217 9222 490
Redovisade virden byggnader 6 802 810 6987 959
Redovisade viarden markanldggningar 2 146 406 2234 531

Fastighetsbeteckning: Vaccinet 1

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1986 11 200 000 2 494 000 13 694 000 13 694 000

11 200 000 2 494 000 13 694 000 13 694 000
Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 106 000 10 106 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siéikerheter 10 106 000 10 106 000

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 3906 63
Ovrig skattefordran 333 0
4239 63

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsdkring 45330 43 558
Forutbetald kabel-TV och bredband 5530 5530
Forutbetald administration 7 841 7 546
Forutbetald fastighetsskotsel 16 181 15676

74 882 72 310

Not 13 BANK

Handelsbanken 8512 16 283
Swedbank 27 659 127

36171 16 410
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2024 | ARSREDOVISNING 11 Sanduiken
2024-12-31 2023-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,34% 2026-04-30 1 987 286 40 976
Stadshypotek 3,54% 2026-12-30 1 838 000 56 000
Stadshypotek 3,15% 2029-09-01 2274107 45712
Swedbank 4,66% 2026-08-25 2 184 000 62 400
Sandvik 58 541 0
8 341 934 205 088
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 136 846
Nésta ars amortering av langfristig skuld 205 088
Lén som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 205 088
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,89%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 820 352
Om fem éar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7316 494
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 19 399 19 399
19 399 19 399
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 0 3429
0 3429
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 450 450
450 450
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 33 850 30 850
Upplupna sociala avgifter 10 636 9693
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 56 327 62 461
Upplupna rintekostnader 27 970 25172
Upplupen revision 13 000 12 750
Forutbetalda arsavgifter och hyror 163 623 135183
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 24 060
305 406 300 169

Transaktion 09222115557545227445

Signerat AW, LN, A0, JG



2024 | ARSREDOVISNING BrrVidngen 1 e 13

2024-12-31 2023-12-31

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ake Wickstrom Ann-Sofie Orn Lena Nordlund

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Johanna Gustavsson
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vikingen 1 i Sandviken
Org.nr. 785500-2114

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikingen 1 i Sandviken for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.
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« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vikingen 1 i Sandviken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Sandviken den

Johanna Gustavsson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Birf Vikingen 1 i Sandviken signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Vikingen 1 i Sandviken signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



