ARSREDOVISNING 2024
Brf Kungssatrahdjden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kungssétrahdjden, med séte i Stockholm kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigher upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-08-31.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forviarvade 2001 fastigheten Djursdtra 5 med tomtritt i Stockholms kommun.

Anskaffningsvérde inklusive tomtrétt uppgick till 66 577 tkr.

Tomtrattavgild &r 2024 uppgick till 204,8 tkr. Fastigheten Djursétra 5 dr upplaten med tomtrétt.
Avgildsperioden ar 10 ar, ny avgildsperiod pabdrjas 2029-10-01.Upplételsen géller fran 1999-10-01.
Ny upplételse paborjas 2059-10-01, efterfoljande uppsédgningsperiod ar 40 ar.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 58 bostadsritter. Den totala boytan
ar 3 827 kvm.

Ligenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Trygg Hansa, dock ej kollektiv bostadstilldgg.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift for bostdder som éar 2024 uppgér till 94 540 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde ar 75 800 tkr varav byggnadsvirde dr 56 000 tkr och markvirde 19 800 tkr.
Virdeéar ar 2001.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Delagott forvaltning AB och avtal om
stadning med SIMHI Sweden AB.
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Underhéllplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar

for drift och underhédll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen enligt foreningens stadgar. Styrelsens forslag

till avsattning ar 2024 uppgar till 565 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 14. Under 2024 har foreningen

amorterat

250 000 kr.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Emina Tica, ordférande
Eleonor Ekberg

Jeanette Bolding
Eri Selimov
Alex Millan

Suppleanter Benjamin Schreiner Ellegaard
Mans Abo Reslan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 (9) protokollforda sammantraden.

Revisorer
Borev Revision AB
Tomas Ericson, auktoriserad revisor

Valberedning
Alicia Ebefors Sammankallande

Annika Haglund
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Utforda underhéllsatgirder under 2024

Fastigheter

Hissar

Motorfrekvensen i hiss 29B var trasig men har dtgérdats. Styrelsen holl ett méte med Carina Holmgren
fran Elevate, dér vi diskuterade hissproblematiken och méjliga 16sningar. Efter nog-grant dvervigande
valdes 16sningen att byta motorfrekvensstyrningen till en helt ny enhet. Schindler utférde bytet av
motorfrekvensstyrningen, eftersom Elevate saknade nddvéndig kompetens for att programmera systemet
efter installationen. Kostnaden for arbetet uppgick till 151 876 kr, och det inkluderar tva &rs garanti.

Tvittstugan

Kostnaderna for reparationer har varit hga under aret. Tvattstugan i hus 23 har haft nagot hogre
kostnader dn 29:an, da bade torkskap och torktumlare behdvt repareras flera ganger. De framsta
orsakerna till reparationerna ar att luckor 6ppnats innan programmen slutforts, vil-ket har avbrutit
programmen. Dessutom har 6verbelastning av maskiner med stora eller tunga méngder tvitt orsakat
skador pa utrustningen.

Malning av golv i soprummen
Malning av golven i bdda soprummen slutférdes i maj.
Tétnings-/damm listor i fastighet 29

Tatningslisterna i fastighet 29, inklusive alla portar, var i mycket daligt skick. Detta atgirdades innan
vintern.

Varmvatten
Problem med varmvattnet, som tidigare haft felaktig temperatur bade for kallt och for varmt har
atgiardats. Styrutrustningen, som saknade signal, har bytts ut, och tva stilldon har ocksa ersatts.

Ekonomi

Under det gdngna aret har foreningen stéllts infor 6kade kostnader for hissarna. Reparationer av en av
hissarna har krévt betydande arbetsinsatser.

Det dr en liten skillnad i rdntan mellan kvartal 1 och kvartal 2, 3 och 4, dér rintan har minskat nagot
under de senare kvartalen.

Bidrag fran Stockholm vatten och avfall(SVOA):

Bidraget frdn SVOA har inte betalats ut enligt plan for kvartal 1 2024. Néir Naturvardsverket har gjort
sina utbetalningar till SVOA, kommer de ocksa att gora utbetalningar till oss. Utbetalningen for forsta
och andra kvartalet 2024 skulle ske efter sommaren, men det har varit férseningar.

Under éret har fyra ldgenheter sélts.

Avtal Fastighets/teknisk forvaltning avtalet med Delagot uppsagd. Styrelsen har tecknat ett nytt avta
med Fastum fran och med 1 januari 2025.

Andrahandsuthyrning Det har inkommit en ansdkan om andrahandsuthyrning till Hyresndimnden, men
ansokan har blivit avslagen av nimnden.
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Miljo

Foreningen har fjarrvirme som &ar miljovanligt uppvarmningssatt.

Foreningen anvinder Fastums elektroniska fakturahanteringssystem Rillion Prime vilket sparar brevgang
och papper.

Foreningen har digitala anslagstavlor som minskar utskrifter av papper.
Matavfallinsamling har pabérjats i vara hushall under aret.

Utemiljo

Klippning av buskar och ogrés genomf6rts under aret och forslas bort.

Foreningsinformation viktig information skett lopande under aret pé digitala anslagstavlor. En annan
viktig information har placerats utanfor dorrar i tidningsstall.

Samverkan med grannfoéreningen Brf Hogssédtrahojden
Ett gemensamt mdte med grannforeningen.
Resning av julgran

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 75 (75) medlemmar. Under éret har fyra (en) dverlatelse skett till ett

snittpris om 29 191 (34 759) kr/kvm.
Inga medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3302 3018 2763 2763
Resultat efter finansiella poster -1284 -1 106 -204 -460
Soliditet (%) 49,57 50,24 51,21 51,11
Skuldrénta (%) 4,06 2,60 0,62 0,64
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr)* 842 768 702 701
Skuldséttning/kvm (kr) 7227 7292 7 358 7 462
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 7227 7292 7 358 7 462
Sparande/kvm (kr) -125 -28 146 109
Réntekénslighet (%) 8,58 9,49 10,49 10,64
Energikostnad/kvm (kr) 244 213 195 217
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 96,30 94,74 95,23 94,73

* Ar 2020 sinktes arsavgifterna. Efter sdnkningen blev nyckatalet 674 kr/kvm. Detta har ej dndrats i
tidigare arsredovisningar. Réttning av nyckeltalet har gjorts i samband med uppréittandet av
arsredovisningen for ar 2022.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
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Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokforda riantekostnader i1 forhallande till fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet (%)
En procent av foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat. Hushallselen ingar inte i
arsavgiften. Varje bostadsritt har eget abonnemang.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

25341 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 25 341 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-

fond

6373 354

166 387

6 539 741

Balanserat

resultat

-1 428 199

-1272 248

-2700 447

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Arets Totalt
resultat
-1 105 861 29 180 294
1105 861 0
-1 284 323 -1 284 323
-1 284 323 27 895 971
-2700 447
-1 284 323
-3984 770
565 000
-4 549 770
-3984 770

6 (16)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror pa dkade driftkostnader, rintekostnader samt kostnader for hissreparationer som inte
kunnat aktiverats for avskrivning. Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens

arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov. Forlusten innebér att

foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer ske via héjda arsavgifter

och upptagande av nya lan.



Brf Kungssitrahdjden
Org.nr 769605-4944

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3301 646
79 933
3381579

-2402 692
-277 560
-148 980
-761 710

-3 590 942

-209 363

78 845

-1 153 805

-1 074 960

-1 284 323

-1 284 323
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2023-01-01
-2023-12-31

3018224
84 354
3102 578

-2 349 649
-290 086
-126 951
-762 297

-3 528 983

-426 405

72 454
-751 910
-679 456

-1 105 861

-1 105 861
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Tomtratter 7

Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 8
Markanldggning 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

10 560 435
10 560 435

42 525 794
326 238
186 317

43 038 349

49 400
49 400
53 648 184

0
251875
143 303
395178

500 000
500 000

1737273
1737273
2632451

56 280 635

8 (16)

2023-12-31

10 700 435
10 700 435

43 051 794
362 238
246 027

43 660 059

49 400
49 400
54 409 894

28193
540 555
147 837
716 585

500 000
500 000

2460 307
2 460 307
3676 892

58 086 786
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25341 000
6 539 741
31 880 741

-2 700 447
-1284 323
-3984 770
27895971

27 658 155
187 787
5671

645

532 406
28 384 664

56 280 635

9(16)

2023-12-31

25 341 000
6373 354
31714 354

-1428 199
-1 105 861
-2 534 060
29 180 294

27908 155
154 185
7913
1298

834 941
28 906 492

58 086 786



Brf Kungssitrahdjden
Org.nr 769605-4944

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1284 323
761 710
-2242

-524 855

28193
4188
33602
-303 188
-762 060

-250 000

-250 000

-1 012 060

3476 343
2 464 283

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 105 861
762 297
-417

-343 981

-9098
-29 112
-35317
334 664
-82 844

-250 000
-250 000
-332 844

3809 186
3476 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och tomtrétt 100 ar
Markanldggning 25 ar
Inventarier 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3118526 2 835024
P-plats och garage 78 720 78 800
Kabel-TV och bredband 104 400 104 400
3301 646 3018224
I arsavgiften ingar kabel-TV, bredband, virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Betalningspaminnelse 240 240
Avgift andrahandsupplatelse 0 1750
Ores- och kronutjimning 10 21
Elprisstod 0 24 420
Ovriga intikter 44 691 57 966
Ovriga fakturerade kostnader 29 722 0
Forsékringsersittningar 5269 0
79 932 84 355
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 0 23 838
Stadkostnader 91 044 85130
Hyra av entrémattor 18372 17012
Snoérdjning/sandning 58593 95 794
Trivselatgirder 7500 4500
Hisskostnader 57 220 59301
Bevakningskostnader 0 1343
Reparationer 100 832 68 182
Hissreparationer 418 328 328 672
Planerat underhall 45223 234613

Fastighetsel 93 059 94 558
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Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker
Tomtrattsavgald
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Tomtratt

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

599 483
240 716
117 367

99 605

0
204 800
110939

67 603

31820

30 745

6 955
2 488
2 402 692

2024
95 540
4077
18 744
18 925
114 551
2457

0
13229
6 340
3697
277 560

2024
114 600
34 380
148 980

2024-12-31
14 000 000
14 000 000

-3299 565
-140 000
-3 439 565

10 560 435

12 (16)

547 046
173 744
98 855
93 409
26 200
204 800
105 464
73 918
1994
3 844
7432
0
2 349 649

2023
92 162
5440
14 994
14 238
105 489
3121
24 281
12 875
6 340
11 146
290 086

2023
96 600
30351

126 951

2023-12-31
14 000 000
14 000 000

-3 159 565
-140 000
-3299 565

10 700 435



Brf Kungssitrah6jden
Org.nr 769605-4944

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
52 577 154
52 577 154

-9 525360
-526 000
-10 051 360

42 525794

56 000 000
19 800 000
75 800 000

2024-12-31
903 728
903 728

-541 490
-36 000
-577 490

326 238

2024-12-31
601 471
601 471

2355 444
59710
-415 154

186 317

13 (16)

2023-12-31
52577 154
52 577 154

-8 999 360
-526 000
-9 525 360

43 051 794

56 000 000
19 800 000
75 800 000

2023-12-31
903 728
903 728

-505 341
-36 149
-541 490

362 238

2023-12-31
601 471
601 471

295 296
-60 148
-355 444

246 027



Brf Kungssitrah6jden
Org.nr 769605-4944

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgift

Kabel tv
Medlemsavgift
Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Not 13 Kortfristig placering

Namn
Swedbank Robur Fonder AB, foretagsobligationer

Virde 2024-12-31, 591 836,78 kr.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,640
Nordea Hypotek 3,070
Nordea Hypotek 2,963

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2025-11-17
2025-11-18
2025-12-05

2024-12-31
49 400
49 400

2024-12-31
51200

26 366

6 340
17219
42177

143 302

Bokforda
virde

500 000
500 000

Lanebelopp
2024-12-31

12 996 334

4164 821
10 497 000
27 658 155

27 658 155

14 (16)

2023-12-31
49 400
49 400

2023-12-31
51200

26 366

6 340
23375

40 556

147 837

Bokforda
virde

500 000
500 000

Lanebelopp
2023-12-31

12 996 334
4414 821
10 497 000
27 908 155

27908 155

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor:
Lan som forfaller inom ett ar: 27 658 155 kr



Brf Kungssitrah6jden
Org.nr 769605-4944

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Sophantering

Vatten- och avlopp
Snordjning

Reparationer

Teknisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror
Forutb hyror/avg, ej reskontra

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
83 748
64 850
22 676
11 700
10110
78392
18 273
74 261

2294
4350
13 229
143 952
4571
532 406

2024-12-31
38989 000
38989 000

15 (16)

2023-12-31
138 058
55250
17 680
11700
8038
83 403
15028
170 159
22510
24 383
6 409
265 813
16 509
834 940

2023-12-31
38 989 000
38989 000



Brf Kungssitrah6jden 16 (16)
Org.nr 769605-4944

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 12 % fran och med 1/7-2025.

Skérholmen den dag som framgér av min eletroniska underskrift

Emina Tica Eleonor Ekberg
Ordférande
Alex Millan Jeanette Bolding

Eri Selimov

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kungssatrahdjden, org.nr 769605-4944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Kungssatrahdjden for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberittelsens
flerarsoversikt om foreningens ”Sparande kr/kvm” som &r negativt
tva r i rad. Jag vill dven fésta uppméarksamhet pa
kassaflodesanalysen som de senaste tva aren visar negativt
kassaflode fran 16pande verksamheten. Slutligen vill jag fasta
uppmarksamhet pa stycket Upplysning om forlust pa sida 6 som
beskriver att finansieringen av framtida ekonomiska ataganden
kommer att ske via hojda arsavgifter och upptagande av nya lan.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungssitrahdjden for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)
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