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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Svanen, Uppsala
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som ar "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-10-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

DRAGARBRUNN 16:1 1982 Uppsala
DRAGARBRUNN 16:5 1982 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna dr forsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1864 och bestdr av 2 flerbostadshus
Véardedret ar 1980

Féreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 109 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2117 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hans Eric Thomas Andersson Ordférande

Glenn Edell Sekreterare

Maja Rejmer Styrelseledamot
Sandra Sedvall Werme Styrelseledamot
Peter Hagg Styrelseledamot

Valberedning

Pia Andersson

Johan persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Wivi Agneta Jansson Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Madlning och tatning av tak
2023 e Forbattring sdkerhet pd gérd

2022 e Fonstermadlning mot innergdrd - Huset

Byte fastighetsférsdkring till Bostadsrdtternas - Fastigheten

2021 e Tr&dbeskdrning - Garden

Partiella stamrenovering A1 - A-uppgdng

2020 e Partiella stamrenoveringar - A uppgdng
Badrum B8 - Vattenskada
Golvbyte Igh A2 - Sanering
Trapphusmalning
Trapphusma@lning - B uppgdng

Mdalning entreddrrar - A,B,C, kallare

2019 e Partiellt stambyte - A-uppgdng
Trapphusmdalning - A-uppgdng

2018-2019 e Fasadlagning - A,B-uppgdng

2018 e Ny torktumlare - Tvattstuga
Stamspolning samt filmning - Stammar samt pdstick
Fuktvarnare - Samtliga Idgenheter
Stambyte delvis - B uppgdng
Pé&fylining av gdrdsgrus - Garden
OVK bes samt radonmatning - Enl myndighetskrav
Taksdkerhetsinstallation - Enl 3G krav

Energideklaration - Enl boverket

2017 e Renoverng av trapphus - Gardshuset

Trapprdcken - Kallarna

2016 e Sotning och rengéring av rékkanaler - Ake Huss Ventilation AB
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2016

2015

2008

2007

2006

2004

2003

2002

2001-2007

1995

1986-2015

1986-2013

1986-2012

1986

Golvslipning och malning av kallargolven
Bostadsanpassning - Automatisk 6ppning med fjarrkontroll av ytterdérr A-entrén

Tillaggsisolering av vind, hus A - Cremab
Nya tradgdrdsmaébler - P& uteverandan
Energideklaration - Enl Boverket

Fénstertatning - Samtliga fonster
Nytt g&rdsgrus - Rétt grus fran Aland, Rimbo grus
Ny grind - Med kraftigare grindautomatik

Varmekabel, tak och stuprdnna - Férhindra isbildning vid A- och B-uppgéng
Ny gdrdsbelysning - Ny tidsenlig armatur

Fasadtvdtt - Mot Kungsgatan

Motorvdrmare

Avloppsrensning - Samtliga stammar och stickledningar
Pa&lning av yttre stentrappor

Omlaggning av gardsplanen

3G-mast - Antenn pd tornet uthyrs till 3GIS

oml&ggning av stentrappor - A- och B-uppgdng utomhus
Rérstambyte - Delvis

Bredband - Comhem (2001) och Bredbandsbolaget (2007)
Utvandig fénstermalning - Delvis ommalat mot gérden 2003

Tvattstuga - Ny Elektrolux tvattmaskin 2
Redsakpsbod - Ny redskapsbod pd& gérden

Undercentral - Ny reglercentral

Tvdttstuga - Ny Elektrolux avfuktare

Lds - Nya 1&s allm lokaler
Tvattstuga - Ny Elektrolux tvéttmaskin 1

Pé&lning av fastighet
Omlaggning av tak
Omputsning av fasad
Kabel-TV - Comhem

Planerade underhall

2025 e Stamspolning, ventilationskontroll, sotning
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Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféoreningen Svanen bildades ar 1982 efter kdp av fastigheten av férre dgaren, konditormdstaren
Folke Bjorkman. Huset mot Kungsgatan med sitt vackra och karaktdristiska torn ritades 1881 av
stadsarkitekten C.A. Ekholm och fardigstdalldes 1884 i klassisk "ny rendssansstil”, medan gdrdshuset mot
Klostergatan ar annu dldre, ursprungligen ett trdhus frén ar 1864. Féreningen bestdr av 18 lagenheter samt 8
parkeringsplatser med motorvarmaruttag. Gemensamma stédddagar var och hast. Fastigheten ar g-markt
och innehdller bland annat ett 25 tal fungerande vackra kakelugnar och éppna spisar, mycket fin stuckatur,
panel, spegelddrrar och parkettgolv. Takhdjden dr imponerande ca 3,5 meter. En omfattande renovering av
fastigheten gjordes 1986, bland annat stor grundférstarkning, tilldggsisolering av gdrdshuset, nybyggnad av
tvattstuga, forrdd och foreningsrum, installation av 3glasfénster, nya yttertak, fasadrenovering, ommadlning av
trapphus och installation av kabel-TV. Ar 2001 installerades dven bredband i fastigheten. Darefter har vi
tecknat ett férdelaktigt gruppavtal med Telenor sé att bredband (och kabel-TV frdn Tele 2) ingdr i avgiften. Ar
2015 byttes i undercentralen alla éldre varmvatten och varmevaxlare, pumpar, shuntar, ventiler m.fl. ut till en
ny modern reglercentral som ger féreningen en jamn, trygg och bra varmeekonomi. Dessutom har foreningen
tecknat en kollektiv férsdkring hos Bostadsratternas fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg for alla
lagenheter. Denna férsdkring finns i var budget och ingdr alltsd i avgiften. | samband med renoveringar s&
utfér féreningen partiella stambyten. Alltsd ett val underhdllet gammalt fint 1800 tals kulturhus i centrala
Uppsala, modernt utrustat for framtiden.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Omteckning av 1&n Nordeaq, rérligt.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Féreningen har under dret haft fyra dverldtelser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1509 643 1382108 1333879 1298 997
Resultat efter fin. poster -392 929 300 805 -127 374 153 833
Soliditet (%) 46 47 45 45
Yttre fond 1769 885 1519 885 1627183 1467 043
Taxeringsvdrde 53380 000 53380 000 53380 000 41703 000
ﬁrrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 671 610 . )
Arsavgifterncs andel av totala

rorelseintdkter (%) 945 923 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1904 1981 2 058 2135
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1897 1974 2058 2135
Sparande per kvm totalyta, kr 219 242 172 180
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 15 20 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 191 150 145 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 18 36 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 183 201 202
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,79 110 - -
Rantekdnslighet (%) 2,84 3,25 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m&nga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Dyrbart takunderhdll som givit ett negativt resultat fér 2024. Styrelsen har beslutat om att inget underhdll ar
nédvdandigt under 2025, enbart stamspolning samt lagstadgad ventilationskontroll och sotning.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat 6évriga poster 2024-12-31
Insatser 1999 910 - - 1999 910
Fond, yttre
. 1519 885 - 250 000 1769 885
underhdll
Balanserat resultat 123 533 300 805 -250 000 174 338
Arets resultat 300 805 -300 805 -392 929 -392 929
Eget kapital 3944133 (o] -392 929 3551204
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 424 338
Arets resultat -392 929
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -250 000
Totalt -218 591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas 645 376
Balanseras i ny rdkning 426785

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1509 643 1382108
Ovriga rérelseintdkter 3 -12 487 10 91
Summa rérelseintdkter 1497 156 1393019
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1536 259 -760 664
Ovriga externa kostnader 9 -58 210 -62 416
Personalkostnader 10 -30 833 -28 467
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -212 004 -212 004
Summa rérelsekostnader -1837 306 -1063 551
RORELSERESULTAT -340 150 329 468
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 413 18 246
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -73192 -46 909
Summa finansiella poster -52779 -28 663
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -392 929 300 805
ARETS RESULTAT -392 929 300 805
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/&rsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 6 457 294 6 664 978
Maskiner och inventarier 13 1091 5411
Summa materiella anlédggningstillgédngar 6 458 385 6 670 389
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 460 385 6 672 389
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5904 24 517
Ovriga fordringar 15 1309 526 1644 060
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 26 335 0
Summa kortfristiga fordringar 1341765 1668 577
Kassa och bank

Kassa och bank 537 527
Summa kassa och bank 537 527
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1342302 1669 104
SUMMA TILLGANGAR 7 802 687 8 341493
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1824100 1824100
Fond fér yttre underhdll 1769 885 1519 885
Kapitaltillskott 175 810 175 810
Summa bundet eget kapital 3769795 3519795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 174 338 123 533
Arets resultat -392 929 300 805
Summa fritt eget kapital -218 591 424 338
SUMMA EGET KAPITAL 3551204 3944133
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 1815 000 2121450
Summa langfristiga skulder 1815 000 2121450
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 2201450 2 057 000
Leverantérsskulder 29775 64329
Skatteskulder 3358 2 867
Ovriga kortfristiga skulder 13 217 11733
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 188 683 139 981
Summa kortfristiga skulder 2436 483 2275910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 802 687 8 341493
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -340 150 329 468

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 212 004 212 004
-128 146 541472

Erhéllen ranta 20 413 18 246

Erlagd ranta -76 262 -47 142

K::ssoflod(-:\ fran I16pande verksamheten fére férdndringar av 183 995 512 576

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 692 -6 614

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 193 22 413

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -175 494 528 375

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -162 000 -162 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -162 000 -162 000

ARETS KASSAFLODE -337 494 366 375

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1641045 1274 670

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1303 551 1641045

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svanen, Uppsala har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&dngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamforbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Okdnt konto: 1210 10 %
Byggnad 2%

Markvéardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till ianspradkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1414 464 1285 860
Hyresintdkter p-plats 34 375 34200
Hyror reklamplats/antennplats 53 204 49 948
P&minnelseavgift 240 60
Pantsattningsavgift 1719 4158
Overlatelseavgift 2 866 2 626
Administrativ avgift 539 0
Andrahandsuthyrning 2235 5256
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 1509 643 1382108
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 6 411
Ovriga intakter -12 487 4500
Summa -12 487 10 911
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 6120 0
Stddning enligt avtal 42178 42178
Gardkostnader 4 625 3631
Gemensamma utrymmen 130 0
Sndrdjning/sandning 25 388 0
Serviceavtal 2 077 10 827
Férbrukningsmaterial 2264 4529
Summa 82782 61165
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Fastighetsférbattringar 0 7 395
Tvattstuga 2290 0
Trapphus/port/entr 0 5337
Dérrar och 1&s/porttele 10 620 0
VVS 12 385 19 006
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 969
Mark/gérd/utemiljé 31262 0
Summa 56 557 39707
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad 4101 0
Tak 641275 0
Summa 645 376 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 27 941 31241
Uppvdrmning 404 896 318 604
Vatten 58 449 37 695
Sophamtning/renhdllning 114 215 114 050
Summa 605 501 501590
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 52 006 47 712
Kabel-TV 29 340 37 947
Bredband 31557 40 141
Fastighetsskatt 33140 32402
Summa 146 043 158 202
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1844 986
Tele- och datakommunikation 0 2368
Inkassokostnader 925 0]
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 240 0
Revisionsarvoden extern revisor 990 990
Styrelseomkostnader 315 0
Fritids och trivselkostnader 490 1293
Féreningskostnader 987 3348
Foérvaltningsarvode enl avtal 37 630 36 116
Overlatelsekostnad 8 024 3676
Pantsattningskostnad 2580 3153
Korttidsinventarier 2 656 1985
Administration 1529 4 0™
Bostadsratterna Sverige (0] 4 490
Summa 58 210 62 416
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 25000 24330
Arbetsgivaravgifter 5833 4137
Summa 30833 28 467
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 73192 46 908
Drojsmalsranta 0 1
Summa 73192 46 909
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 12 681 466 12 681466
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 681 466 12 681466
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 016 488 -5808 804
Arets avskrivning -207 684 -207 684
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 224172 -6 016 488
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 457 294 6 664978
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2202 760 2202 760
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 26 292 000 26292 000
Taxeringsvarde mark 27 088 000 27 088 000
Summa 53380 000 53380 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingdende 106 700 106 700
Utgdende anskaffningsvérde 106 700 106 700
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -101 289 -96 969
Avskrivningar -4 320 -4 320
Utgdende avskrivning -105 609 -101 289
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1091 541
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 512 3542
Transaktionskonto 232 714 572 344
Borgo rdntekonto 1070 300 1068 174
Summa 1309 526 1644 060
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 5775 0]
Forutbet kabel-TV 9 876 0
Foérutbet bredband 10 684 0]
Summa 26 335 0o
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NOT 17, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-04-16 1,04 % 2121450 2203 450
Nordea 2026-05-22 3,29 % 1895 000 1975 000
Summa 4 016 450 4178 450
Varav kortfristig del 2201 450 2 057 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 206 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Véarme 48 326 0
Uppl kostn rantor 2 938 6 008
Uppl kostnad arvoden 670 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 210 0
Foérutbet hyror/avgifter 136 539 133973
Summa 188 683 139 981
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 620 000 8 620 000
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Svanen
Organisationsnummer 716401-2739

Jag har granskat drsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Svanen for
rikenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Det iir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarma och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om arsredovisningen och fGrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad frséikra mig om att drsredovisningen inte innehdller vésentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskaps-handlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
ars-redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande bild
av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen {or foreningen,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapséret 2024.
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