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Forvaltningsberattelse 

Styrelsen for Brf S:t Géran 1, 769600-6654, med sate i Stockholm far harmed uppratta arsredovisning 
for rakenskapsaret 2024. 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). 
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar 

Verksamheten 

Féreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till 4ndamal att framja medlemmarnas 
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande 
och utan tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens 
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den 
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas 
bostadsrattshavare. 

Allmant om verksamheten 

Foéreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en 
akta bostadsrattsf6rening. 

Féreningens fastighet, S:t Gran 1, bebyggdes 1906, 1926, 1929 och renoverades 1995/1996. 
2012-2014 byggdes en fastighetens vindar om och gjorde att 4 lagenheter fick 6kad yta. | samband 
med detta renoverades taket. Féreningen registrerades 1995-01-27 och 6vertog fastigheten i 
december 2000. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-04-22. Fastigheten ar 
belagen pa Wollmar Yxkullsgatan 3,3A,5, 5A, 5B och Swedenborgsgatan 5A. Stockholm. Pa 
fastigheten finns flerbostadshus innehallande 83 lagenheter och 9 lokaler. 
Av lagenheterna ar 81 bostadsratter och 2 hyresratter. 

Kontrakten pa féreningens lokaler l6per enligt féljande: 

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta_ L6ptid t.o.m. 
Rivergrove AB Butik Ja 50 2026-12-31 

Mitrovic AB Butik Ja 89 2027-09-30 

Abed Morad Bushra Butik Ja 29 2026-03-31 

Bric A Brac Stockholm AButik Ja 217 2025-09-30 

Racamaca AB Restaurang Ja 81 2027-12-31 

LCG Restauranger AB_ Restaurang Ja 81 2027-09-30 

Limacks AB Restaurang Ja 64 2027-01-31 

Arts Partner Sthlm AB Forrad Ja 15 2025-09-30 

Outhyrd Kallarkontor Nej 100 - 

Bostadsytan ar ca 5349 m? och lokalytan ar ca 808 m?. Beraknad enligt aktuell taxeringsbeslut frarnmene 
2022. 

Lio
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Styrelsens sammansattning 

Styrelse sedan ordinarie foreningsstamma 2024-04-10 

Lennart Wallin Ordférande 

Fredrik Emilsson Styrelseledamot 

Stini Persson Styrelseledamot 

Kalle Westerdahl Styrelseledamot 

Peter Norman Styrelseledamot 

Carl Franberg Lekmannarevisor 

Ulrika Edwinson Lekmannarevisor 

KPMG AB Auktoriserad Revisor 

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten. 

Fastigheten 
Under 2024 har féljande genomforts: 
Renovering av fasader och trapphusbalkonger mot gard WY5A, WY5 gardshuset 
OVkK-besiktning i alla la4genheter och lokaler i februari 
Ventilationsatgarder klara i WY3 och WY3A samt lokaler i december 
Uppfdljning av varmesystemet i nagra lagenheter 
Installation av ett nytt och mer funktionellt styrsystem av varmeanlaggningen 

Affarslokaler 
Lokalhyror omférhandlas l6pande 
Puben ny agare, tilltrade varen 2025 

Medlemmar 
2024-12-31 2023-12-31 

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 116 117 

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 12 9 

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -15 -10 

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 113 116 we
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Flerars6versikt Belopp i Tkr 
2024 2023 2022 2021 

Nettoomsattning 6 984 6 541 6 167 5 891 

Resultat efter finansiella poster -3 383 274 -1 616 78 

Soliditet, % 62,5 63,4 63,9 64,4 
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 905 847 815 804 

Arsavgifternas andel % 67 66 66 67 
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr) 8079 8 113 8 243 8 243 

Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 6 816 6 846 6 881 6 881 

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 197 244 221 186 

Sparande per ar/kvm totalyta (kr) 307 269 411 470 

Rantekanslighet 8,9 9,6 10,1 10,3 

Kassalikviditet% 22,6 79,3 9,3 10,2 

F6éreningen hdjde sina arsavgifter med 7% fran 1 januari 2024. 

Definition av nyckeltal 

Nettoomsdattning 
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader. 

Soliditet 
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till 
balansomslutningen. 

Arsavgifternas andel% 
Arsavgifternas andel av de totala intakterna. 

Sparande/kvm totalyta 
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan. 

Ra&ntekdanslighet 
Visar hur manga procent hdjning av arsavgiften som behévs for att tacka 
1% hdégre rantekostnad (Total laneskuld dividerat med arsavgifterna) 

Kassalikviditet 
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. 

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 
Féreningens lan dividerat med féreningens boytor 

Energikostnad/kvm totalyta 
Féreningens kostnader gallande el, varme och vatten dividerat med totalytan i fastigheten. 

Upplysning vid forlust 

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde dver tid. Féreningens 
arsavgifter och hyror skall tacka kostnader f6r drift, underhall och rantekostnader samt betalning fér 
amortering av féreningens Ian. 

Féreningen féljer akuell underhallsplan sedan 2016. 

Det gangna rakenskapsaret redovisar foreningen ett negativt resultat med -3 382 718 kr 

F6reningens likvida medel har under aret 2024 forandrats negativt med -2 007 015 kr eae
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Forlusten har forandrats negativt pa grund av tidigare inplanerat underhall av fasader och 
trapphusbalkonger vilka genomférdes 2024. 

4(17) 

Enligt foreningens uppdaterade underhallsplan 2025 kan féreningen fortsatta med att finansiera 
renoveringarna inom ordinarie budget utan nya lan. 

Eget kapital 
Medlems- Upplatelse- _4_ Fond for yttre Balanserat Arets 

insatser avgifter underhall resultat resultat 

Vid arets borjan 79 188 406 12 829 891 2 996 720 -16 846 134 273 808 
Disposition av 
fg ars resultat 925 167 -651 362 -273 808 

Arets resultat -3 382 718 

Vid arets slut 79 188 406 12 829 891 3 921 887 -17 497 496 -3 382 718 ay.
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Resultatdisposition 
Belopp i kr 

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel: 

balanserat resultat -17 497 492 

arets resultat -3 382 718 

Totalt -20 880 210 

disponeras fér 
Avsattning till fond for yttre underhall 925 167 

balanseras i ny rakning -21 805 377 

Summa -20 880 210 

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras med minst 0,3% av aktuellt 
taxeringsvarde. Féreslagen avsattning pa 925 167 kr avspeglar den avsattning som b6r géras enligt 

stadgarna. 

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. eur
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Resultatrakning 
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m. 
Nettoomsattning 2 6 984 358 6 540 606 

Ovriga rérelseintakter 3 80 841 98 824 

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 7 065 199 6 639 430 

Rorelsekostnader 
Driftskostnader 4 -7 401 421 -3 465 082 

Ovriga externa kostnader 5 -172 991 -72 689 

Personalkostnader 6 -208 813 -138 348 

Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar 7 -1 287 416 -1 286 472 

Summa roérelsekostnader -9 070 641 -4 962 591 

Ro6relseresultat -2 005 442 1 676 839 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 234 32 796 

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 481 510 -1 435 826 

Summa finansiella poster -1 377 276 -1 403 030 

Resultat efter finansiella poster -3 382 718 273 809 

Bokslutsdispositioner 

Resultat fore skatt -3 382 718 273 809 

Skatter 

Arets resultat -3 382 718 273 808 er 
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Balansrakning 
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 9 117 068 388 118 355 805 

Summa materiella anlaggningstillgangar 117 068 388 118 355 805 

Summa anlaggningstillgangar 117 068 388 118 355 805 

OmsaAttningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 1 139 246 1 207 198 

Ovriga fordringar 22 682 111 085 
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 146 123 188 506 

Summa kortfristiga fordringar 1 308 051 1 506 789 

Kassa och bank 
Kassa och bank 1 794 802 3 801 817 

Summa kassa och bank 1 794 802 3 801 817 

Summa omsiAattningstillgangar 3 102 853 5 308 606 

SUMMA TILLGANGAR 120 171 241 123 664 411 eu 
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8(17) 

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 92 018 297 92 018 297 

Fond for yttre underhall 3 921 887 2 996 720 

Summa bundet eget kapital 95 940 184 95 015 017 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -17 497 492 -16 846 134 

Arets resultat -3 382 718 273 808 

Summa fritt eget kapital -20 880 210 -16 572 326 

Summa eget kapital 75 059 974 78 442 691 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 31 400 000 38 531 250 

Summa langfristiga skulder 31 400 000 38 531 250 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 568 515 3 617 265 

Férskott fran kunder - 113 
Leverantérsskulder 12 524 000 833 072 

Skatteskulder 24 449 33 050 

Ovriga skulder 377 307 329 229 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2 216 996 1 877 741 

Summa kortfristiga skulder 13 711 267 6 690 470 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 171 241 123 664 411 ey 
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Kassaflé6desanalys 
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2024-01-01- 2023-01-01- 

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

Den I6pande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 16 -3 382 718 273 808 

Just. for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 17 1 287 416 1 286 472 

-2 095 302 1 560 280 

Betald skatt - 52 662 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -2 095 302 1 612 942 

forandringar av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital 
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 67 952 -1 207 078 

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 130 787 157 696 

Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -309 185 322 224 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 378 733 4501 530 

Kassafléde fran den lo6pande verksamheten -1 827 015 5 387 314 

Investeringsverksamheten 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 
Amortering av laneskulder -180 000 -3 757 265 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -180 000 -3 757 265 

Arets kassafléde -2 007 015 1 630 049 

Likvida medel vid arets bérjan 3 801 817 2171 768 

Likvida medel vid arets slut 18 1 794 802 3 801 81744
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Noter 

Belopp i kr om inget annat anges. 

Not 1 Redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna 
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande 
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning. 

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar 

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat 
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd. 

Fdljande avskrivningstid tillampas: 

Anlaggningstillgangar Ar 

Materiella anlaggningstillgangar: 
-Byggnader 100 

-Markanlaggningar 20 

Tillkommande utgifter avseende ovanstaende: 

-Vind/Tak 50 

-Balkonger 50 

-Hissar 25 

-Bredbandsinstallation 10 

-Bergvarmeinstallation 20 

-Ventilation 25 

Not 2 Nettoomsattning 

Arsavgifter och hyror 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Arsavgifter bostader* 4 528 182 4 230 420 
Hyror bostader 233 109 216 678 

Hyror lokaler 2 074 529 1 945 458 
Internet/Kabel-TV-avgifter 149 400 149 400 

Hyr-avg bortfall -862 -1 350 

Summa 6 984 358 6 540 606 

*| avgiften ingar varme och vatten. 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2024-01-01-  2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Arsavgifter balkonger 22 080 22 080 
Andrahandsavgifter 12 774 19 887 

Hyresintakter 6vriga objekt 37 475 37 449 

Ovriga intakter 8 512 19 408 

Summa 80 841 98 824.
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Not 4 Driftskostnader 

11(17) 

2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Belysning/el 388 506 627 200 

Bransle/varme 549 429 610 871 

Vatten och avlopp 276 494 263 754 

Stadning avtal 150 983 144 081 

Stadning extra - 1 821 

Sophantering avtal 97 255 85 447 

SnG6rdjning avtal 56 555 24 151 

SnG6rdjning extra 10 031 36 246 

Utemilj6 extra 3 408 2 954 

Arets renoveringar/byggprojekt 3 982 660 93 293 

Reparationer 386 148 237 604 

Lépande underhall 219 860 219 247 
Internet/TV-avtal 158 896 149 648 

Hiss avtal 9179 17 704 

Hiss extra 38 438 106 807 

Varmeanlaggning avtal - 6 500 

Ventilation avtal + filter 125 139 - 

Fastighetsskatt/avgift 350 571 380 940 

Férsakringspremier 118 152 106 507 

Fastighetsforvaltning avtal 214 348 205 268 

Fastighetsforvaltning extra 178 010 69 047 

Fastighetsskotsel avtal 73 519 56 585 

Konsultarvoden 13 840 19 407 

Summa 7 401 421 3 465 082 

Not 5 Ovriga externa kostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Telefonkostnader - 1 198 

Postbefordran 1 835 1 379 

Sjalvrisker vid skada 61 239 - 

Soliditetsuppl. & inkasso 2 382 2193 

Férenings- & styrelsekostnader 15 872 18 810 

Administrationskostnader - 2 158 

Bankkostnader 5 160 8716 

Revisionsarvoden 56 991 30 576 

Foreningsavgifter. avdragsgilla - 7 659 

Ovriga externa kostnader 29 512 - 

Summa 172 991 72 689 
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Not6 Anstallda och personalkostnader 

Personal 
2024-01-01- 

2024-12-31 

2023-01-01- 

2023-12-31 

Medelantalet anstallda 

Summa - 

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Styrelsearvoden* 170 001 110 000 
Sociala kostnader 38 812 28 348 

Totalt 208 813 138 348 

*Kostnaden for 2024 visar hégre an beslutat. Detta pa grund av en tidigare for lagt reserverad 
arvodeskostnad. Detta har rattats under 2024 varpa det bokféringsmassiga arvodet visar hégre. Det 

utbetalda arvodet féljer beslut enligt stamma. 

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella 

anlaggningstillgangar 
2024-01-01- 2023-01-01- 

2024-12-31 2023-12-31 

Byggnader 931 380 930 456 

Markanlaggningar 80 720 80 700 

Bergvarme 140 400 140 400 

Ventilation 134 916 134 916 

Summa 1 287 416 1 286 472 

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2024-01-01-  2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Rantor pa lan 1 481 218 1 432 017 

Rantekostnader skatt och avgifter 34 3 809 

Ovriga skuldrelaterade poster 258 - 

Summa 1 481 510 1 435 826
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Not 9 Byggnader och mark 
2024-12-31 2023-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
Ingaende anskaffningsvarde Byggnad 78 343 886 78 343 886 

Ingaende anskaffningsvarde Mark 35 100 000 35 100 000 

Ingaende anskaffningsvarde Ventilation 3 373 037 3 373 037 

Ingaende anskaffningsvarde Vind/Tak 13 779 500 13 779 500 

Ingaende anskaffningsvarde Bergvarme 2 808 018 2 808 018 

Ingaende anskaffningsvarde Balkonger 436 482 436 482 

133 840 923 133 840 923 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -15 485 118 -14 198 646 

-Arets avskrivning enligt plan -1 287 417 -1 286 472 

-16 772 535 -15 485 118 

Redovisat varde vid arets slut 117 068 388 118 355 805 

Taxeringsvarden byggnad 155 079 000 155 079 000 

Taxeringsvarden mark 153 310 000 153 310 000 

Vid arets slut 308 389 000 308 389 000 

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

El, bostader 36 445 41 364 

Kabel-TV/Bredband 41 028 36 940 

Hissavtal 6 450 - 

Fastighetsférvaltning 54 539 50 951 

Medlemsavgifter 7 661 - 

Overbetalning till skatteverket - 54 300 

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 4951 

146 123 188 506 ao 
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut 
Nedan framgar fordelning av lan 
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Rantesats L6ptid (t.o.m.) 2024-12-31 2023-12-31 

Stadshypotek 12762 3,99% 2025-02-13 1 862 000 1 862 000 

Stadshypotek 582846 4,15% 2025-03-30 6 321 250 6 321 250 

Stadshypotek 994920 4,24% 2025-01-21 1 575 265 1 575 265 

Stadshypotek 653670 4,18% 2027-12-01 3 540 000 3 540 000 

Stadshypotek 661035 3,75% 2026-12-30 1 308 319 1 308 319 

Stadshypotek 661036 3,76% 2027-12-30 8 830 800 8 830 800 

Stadshypotek 661037 3,75% 2026-12-30 3 720 881 3 720 881 

Stadshypotek 994922 2,19% 2026-12-30 528 200 528 200 

Stadshypotek 994933 2,19% 2026-12-30 1 810 000 1 810 000 

Stadshypotek 994931 2,19% 2026-12-30 3 821 800 3 821 800 

Stadshypotek 994934 2,19% 2026-12-30 7 840 000 7 840 000 

Stadshypotek 265874 1,10% 2025-04-30 810 000 990 000 

Summa skulder till kreditinstitut 41 968 515 42 148 515 

Varav kortfristig del 10 568 515 3617 265 

Summa 10 568 515 3 617 265 

Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5ar Senare an 5 ar Total 

Amortering 180 000 - - 180 000 

L6éper ut 10 388 515 31 400 000 - 41 788 515 

10 568 515 31 400 000 - 41 968 515 

FGéreningen har lan som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar varfor de i bokslutet 
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och styrelsens 
bedémning ar att lanen kommer att forlangas vid férfall. Be
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Not 12 Leverantorsskulder 
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2024-12-31 2023-12-31 

AB Energibevakning 13 838 7 450 

Fortum AB / Ellevio 7 947 7 489 

Elkraft Sverige AB 37 196 - 

Sthlm Exergi 52 280 176 256 

Telenor AB 16 969 14 040 
Ownit AB 24 900 23 655 
Olsson Stad & Konsult AB 12 841 12 254 

Skelleftea Kraft AB 4 252 5 638 
Indoor Energy Living AB 122 564 48 765 

RagnSells AB 1 876 4 203 
Bostadsratterna 7 660 - 

Skatteverket Prel.skatt 29 931 81 652 

Stadshypotek 78 385 145 956 
Norrorts Platslageri AB - 13 650 
Trygga Hiss - -2 910 

Saneco Bygg AB - 68 498 

Elkraft - 42 216 
Lexium Férvaltning - 67 997 

Neoria Forvaltning AB 9 499 - 

Sthim Hiss 16 631 2 050 
Xtream Clean Hégtryck 31715 104 625 
SBC Ek Forvaltning - 7 660 

IKK Service AB 55 366 - 
Lennart Wallin 150 - 

Stini Persson - 1 928 

524 000 833 072 

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2024-12-31 2023-12-31 

Rantekostnader 138 290 6 416 

Arsavgifter och hyror 1 814 056 1 752 253 

Extern revisor 38 000 30 000 

Energibevakning 5 617 - 

Sthlm Vatten 19 512 33 000 

Sophamtning 12 697 8 000 

Sthlm Exergi 69 035 - 

El 7 789 13 000 
Styrelsearvoden 85 000 25 000 

Sociala avgifter 27 000 10 071 

2 216 996 1 877 740 o-.
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Not 14 Stallda sakerheter 
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2024-12-31 2023-12-31 

Fastighetsinteckningar 69 400 000 69 400 000 

Summa stallda sakerheter 69 400 000 69 400 000 

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Foreningen hdjde sina arsavgifter med 2% fran 1 januari 2025. 

Inplanerat 2025 
Ventilationsatgarder av resterande lagenheter och lokaler med bérjan i januari. 

Ny underhallsplan i januari. 

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassafl6det m m 
2024-01-01- 2023-01-01- 
2024-12-31 2023-12-31 

Av- och nedskrivningar av tillgangar 1 287 416 1 286 472 

1 287 416 1 286 472 

Not 17 Erhallna och erlagda rantor 
2024-01-01- 2023-01-01- 

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31 

Erhallen ranta 104 234 32 796 

Erlagd ranta 1 481 510 1 435 826 

Not 18 Likvida medel 
2024-12-31 2023-12-31 

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel: 

Transaktionskonto Handelsbanken 1691 778 1 698 793 

Likvidinvest - 2 000 000 
Placeringskonto Handelsbanken 103 024 103 024 

1794 802 3 801 817 

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att: 
- | De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. 
- De kan latt omvandlas till kassamedel. 
-  Dehar en ldptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. 

Not 19 Eventualforpliktelser 

Eventualforpliktelser Inga Inga ew
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Brf S:t Géran 1, org. nr 769600-6654 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf S:t Goran 1 for ar 2024. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis- 

ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Aarsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar 
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utf6ra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- 
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga 
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions- 
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla- 

gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf S:t Goran 1 fér ar 2024 samt av forslaget 
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for raékenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i'évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att innhamta revisionsbevis fér att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller foérsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Umea den } aRA\ 2025 

KPMG AB 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 

underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads- 
rattslagen. 

eo 
Stockholm den 4| mars 2025 

Ulrika Edwinson 

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor Fértroendevald revisor 
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