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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfireningen har anpassat Mormalstadgar 2023 fir HSB Bostadsrattsfiirening i fisljande

baestimmelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsttreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Frej i Nybro. Styrelsen har sitl site i
Nyhro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
[Greningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boends och lokaler &t medlemmarna fibr
nyitjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen i1l Andamil att [rimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen same for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining tll boendet.
Bostadsriilts[Greningen ska i all verksamhet viima om miljin genom att verka for en JAngsiktie hillbar
utveckling.

Bostadsriw dr den riu i bostadsriittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrin kallas bostadsritshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritsfireningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, 1 det [Gljande kallad ITSB. IISE ska vara
medlem 1 bosladsritisforeningen.

Bostadsriusforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med [1SB,

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sérskilt tecknul avial uppdra &t 1SB att bitrdda
bostadsritts[reningen 1 farvalmingen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Sverldtelse av bostaderiitt genom kop ska vppriittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innchalla uppgifter om den ligenhet som dwverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

O Gverlatelseavialer inte upptyvller formbkraven dr Gverliielsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsriusforeningen kan beviljas den som fr medlem i HSB, med IISE avses den T15B-
torening som bostadsratisfGreningen ir medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt zenom upplitelse 1 bostadsritis[ireningens hus, eller

2. dvertar bostadsriilt 1 bostadsriittsforeningens hus,
Om en bostadsrill har Svergdi il bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts Fr motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gverghtt till annan ndrstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatl Gll fr inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragral dr uppfvllda och bostadsrittstiireningen skiiligen biir
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas ait frviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen 1 enlighet med bostadscittfireningens
Andamdl ritr att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal [ar
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Grvéirvat bostadsrite till bostadsldgenhet {3r inte nekas
moedlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratts[Greningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfareningens styrelse for att genom dverlitelse [Brviirva bostadseite till en bostadsligenhet som
inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv [Grsilining eller tvangstorsdljning
om den juridiska personen hade pantriitt § bostaden eller vid forviiry som gdrs av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frviirvat andel i bostadseiet till bostadsldeenhel ska beviljas medlemskap om hostadsritten eller
fiirviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktligt sammanboende nidrstiende
PUTSONEL,

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadseiitt dvergitt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fiirvéry och
firviirvaren inte antagits till medlem, far hostadsrilisbreningen uppmana forviirvaren att inom scx
ménader [rdn uppmaningen visa att nagon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittstireningen har
{Grviirvat bostadsriitten och s8kt medlemskap. Om uppraningen inte £6l)s, far bostadsritien
LvimgslGrsiljas enligt bostadsrittslagen tor firvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

MNar en bostadsriitt Svergdet till ny innehavare, fir denne uliiva bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadscitts {Greningen.

Eil dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far uldva bostadsritien trots att dédsboet inte &r
medlem 1 bostadsritstareningen, Tre & efter dfdsfallet far bostadsritisfbreningen uppmana didshoct
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtl 1 bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstiireningen, har [orviirvat bostadsréitten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas [Or dddsboets rikning enligt
hostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och tirviirvet sketl genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre &r efler fGrviirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadseisforeningen, har firrvat bostadseitten och sdki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiies av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap lagits emol av bestadsritisfireningen.

For all prova frigan om medlemskap kan bostadsrius{Greningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sékanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som bostadsritnen dvergiit till nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsriittslagen galler sarskilda regler vid exelutiv forsilining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrauslagenbeterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsaveifien ska faststillas s4 att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadstittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgifrens storlek ska medge att reservering [ir underhdll
av bostadsrattstoreningens fastighel kan ske enligt uppriittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
aven [ondering f&r inre underhall.

Andelstal och insals [Gr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
findring av det inhirdes (Grhillandet mellan andelstalen beslutas av [Greningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gitt med pé beslutet,
Beslut om dndring av insats ska allidd beslutas av fdreningsstimma. Regler [Or giligl beslut anges |
bostadsrattslagen.
Styrelsen heslutar om Arsaveifiens storlek. Arsavgitten betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads biijan om inte styrelsen beshatar annat. Om inte rsavgilien betalas 1 rét td wigdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen ph den obetalda aveiften fran forfallodagen ull dess [ull betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning t6r inkassokostnader mom.,

[ &rsaveiften ingdende ersiitning [Gr virme, kall- och varmvatten, clektricitel cller renhdllning kan
beriiknas efter firhrukning. 1'6r informationsdvertiiring kan crsittning bestimmas (il lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelscavgill och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Lostadsrinstireningen far ta ut dverlilelseaveift av bostadsriittshavaren med hitgst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far (a ul panlsiliningsaveitt av bostadsritshavaren med higsl 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt social [frsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsittningsaviift vid underriittelse om pantsittning,

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut cller beslul av styrelsen, Bostadsrittsfireningen far ta ul
avgill [Gr andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett ar, berfiknas den hiigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en Kalendermdnad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrattstireningen ir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifler fr dgginder som
bostadsrittstoreningen ska vidia med anledning av lag eller firfattning.

Om aveifterna i denna paragrafl inte betalas i vt tid utgdr drijjsmélsrinta enligl rintelagen pd den
obetalda avgiften fran frfallodagen tll dess full betalning sker samt pdminnelseavgill och
inkassoavgitt enligt lag om ersiitining {dr inkassokostnader mom.,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie fiireningsstimma ska styrelsen Gl revisorermna limna arsredovisning,

Denna bestir av fbrvaltningsberiittelse, resullatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noler,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens [Brklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherfttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarma minst tva veckor fGre den freningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Lareningsstimman fr bostadsrittisfdreningens hogsta heslutande organ,

Ordinarie fSreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsir.

Cxtra freningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det, Extra fireningsstimma ska ocksi
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostheriittigade,
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas,

I'Greningsstimman fr besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sin
[olja fBrhandlingarma vid [Greningsstdimman, it sddant beslut dr piltigt endast om det bitréids av
samiliga rostberdittigade som r nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamod, revisor, representant for [1SB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionfirer har
allid rdtt att ndevara vid fereningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visat drende behandlat pd ordinarie fGreningsstimma, ska skrifilioen anméla
drendet till styrelsen fore febman ménads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till freningssiimma.

Kallelse 1ill Greningssiimma ska innehdlla uppeift om de drenden som ska forekomma pd
[Greningsstfimman.

Kallelse till ordinarie och exira [Greningsstimma tir uttirdas tidigast sex veckor fore
[Hreningssifinmman och ska uifdrdas senast (vl veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden géller dven
om en extra [Greningsstimma ska behandla fdga om stadgedindring,

Kallelse anslis pa lAmphg plals inom bostadstiusBreningens lastighet. Skrilllie kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind [Gr bostadsriusreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fdreningssiimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollfdrare
sodkinnande av ristlangd

friga om nirvaroritt vid fGreningsstiimman
godkinnande av dagordning

Rl
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7. wval av tvi justerare

& wval av minst tv rdstriknare

9. friga om kallelse skett i hehdrig ordning

10, penomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas herittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansriknimg

13, heslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligl den laststillda
balansrikningen

14, beslur om ansvarsfrihet tér styrelsens ledamdtor

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersdtiningar [Or styrelsens ledamdier,
revisarer, valberedning och de andra fértroendevalda som valls av (Breningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfdrande

18, val av dvriga siyrelseledamdter och suppleanter

1%, presentation av [ISB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamor uises till valberedningens ordtBrande

24, wval av fullmaklige och erséittare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen (il fireningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits { kallelsen

26. [Oreningsstimmans avslulande.

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, uidver punkit 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi fBreningsstimma bhar varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar hostadsritt gemensamt har de
tillsammans ¢n rost. lnnchar en medlem [era bostadsritter § bostadsrittstireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat [Brlallen insuts eller drsavgill har inte résteét,

En medlems ritt vid {Greningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens st retridare enligl lag eller genom ombud,

Ombud ska lEmna in skriftlip daterad fullmakt Fullmakien ska vara i original och giller hgst eft ar
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av vallrill ombud. Ombud Gir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valtritt hitridde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har (31 mer dn hillien av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdns valel genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Fiir vissa beslut kriivs srskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdsining inte avlimnar ristsedel eller avlamnar ristsede] utan
ristningsuppeifl (s4 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid fireningsstimman ska se till art det férs protakoll.

I frfiga om protokollets innehall giller auw;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas prowkoller,
2, foreningsstimmans beslul ska [Gras in i protokollet, samt
3, om réstning har skett ska resuliatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokoll[Graren. Protokallet ska justeras av stimmoord{randen, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokaollet hillas tillgingligt hos
bostadsriitesféreningen fiir medlemmarna,

Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Iipst tre och hivgst clva styrelseledamdter med hégst fyra suppleantar. Av

dessa utses en styrelseledamat och hiigst en suppleant [Gr denne av styrelsen fiir TTSE.
Firemingsstimman viljer styrelsens ordfbrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandatiiden dr higst tvi ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse vils

av [Greningsstimman ska mandattiden foir hilflen, eller vid udda tal nfirmast hilgre antal, vara cll ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord[Grande som viiljs av
foreningssiinumarn.

Om slyrelsens ordfirande Hmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseord(Brande fr tiden till nista fhrenimgsstimme.

Styrelsen ulser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [Or introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsréittstoreningen. Bostadsrittsfiireningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utsc higst fyra personer, varav minst tvé styrelscledaméter, all (i tillsammans teckna
bostadsrittstireningens [rma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &r heslutsir nédr (ler dn hiilften av hela antalet styrelseledamiiter 8r ndrvarande,

Som styrelsens heslut giiller den mening de flesta réstande fhrenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ord(frande bitrider, Nar minsta antal styrelseledamter [Bir beslutsfichet fr
nirvarande krivs enhiillighet [Gr giltigt beslut,

En styrelseledamot som ir jAvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokellfirare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet, om denne inte har [irt
prowkollet, och av den yiterligare ledamaot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har riitt att £ avvikande mening antecknad il protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har réie ate ta del av styrelseprotokall. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten alt lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska [ras 1 nummerféljd och forvaras pd eft betrvegande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara ligst tvd och hégst tre, samt hégat en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riks{arbund, &vriga viiljs av fareningsstimman. Mandattiden dr et dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ir avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor [ore foreningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring 6ill ordinarie
[Breningsstimma Gver gjorda anmiéckningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie [Greningsstimma viljs valberedning,

Mandatliden dr ett &r. Valberedningen ska besta av ligst 03 ledaméter. En ladamot utses av
[Greningsstimman tll ordf@rande i valberedningen.

Valberedningen bereder och faresldr personer till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsdltia.

Valberedningen ska tll Greningsstfimman lamna fSrslag pd arvode och toresla principer fiir andra
chonomiska ersitiningar [Or siyrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond tir ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

BostadsritsGreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittslipenheter.

Owverfliring i1l fond [Gr inre underhll bestims av styrelsen,

Bostadsriitishavare Fir [ atl bekosta mre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av tonden
som tillhér bostadsrittslrenhelen.

Bostadsrittligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet fiir
ligenheten och samtliza andelstal [Br bostadsriusligenheter i bostadsrittstireningen, med avdrag for
giaorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
I. uppritta en underhallsplan for genom fBrande av underhall av bostadsriusforeningens
fastighet,
2. hrligen budgetera for att sikerstilla att tillricklipa medel finns fiir underhdll av
bostadsritsfireningens fastighet,
3. seull att bostadsriitsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som lkan uppsti pd hostadsriitsfBreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsritsGreningen ocksd limna en upplysning
om vad farlusten innebdr fiir bostadsrittsfireningens mdjlighet att fnansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har it att £ utdrag ur lgenhetstirteckningen betrillande sin bostadseiint. Utdraget
ska ange:

1. ldgzenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets repistrering av den ckonomiska plan som ligger tll grund for
upplételsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4. msalsen [Or bostadsriitten,

5. wad som [inns antecknat rdrande pantsétning av hostadsriticn, saml

6. datum G utfrdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska pd egen bekostaad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiér atl
hostadsritshavaren ansvarar or att sdvil underhilla som reparera lgenheten och all bekosta
atgirderna. Detla giller dven mark, [Hredd, garage eller andra 1genhetskomplement som ingdr i
bostadsritsupplalelsen.

Bostadsritishavaren bor leckna [Grsikeing som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknal en
motsvarande farsikring Gl Krmin G bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren 1 [rekommande
fall fir sjilvrisk och kostnaden [Gr aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att [Glja de anvisningar som bostadsrittstireningen limmar. Fir vissa
atgirder i lizenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgirder bostadsriiteshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viigear, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir

[uktisolerande skikt i badrmum och vatrum,

2. lcke birande innerviigzar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhéirande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvttmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd [or valtenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterddr saml beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, s och nycklar.



=

10
11.

12

1.5
14.
15.

16

(ilas 1 [Bnster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett,

Till Bnster och finsterdérr hdrande beslag, handrag, pingjin, titningslister samt mélning.
Bostadsriittsféreningen ansvarar dock féir mélning av utifran synliga delar av
(Bnster/fonsterddrr,

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsiverfiiring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer [Gr vatten (blandare, duschmunsrycke med mera) inklusive packning,
avslingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen rnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstéder och braskaminer,

Kaksak, kolfilierflake spiskipa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alliid styrelsens tllstind, Bostadsiittshavaren ansvarar fir rengiiring och
hyte av [iller.

Sikringsskép, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Flradiatorer, elburen golvvirnme och elburen handdukstork,

Walning av valtenburna radiatorer och virmeledningar.

. Brandvamare.

Om ldgenheten frutrusiad med balkong, alian eller uteplals svarar bostadsratshavaren fir renhillning
och sntskottning. Fir balkong/alian svarar bostadsritshavaren for mélning/vthehandling av imsida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milming ulldrs enligi bostadseittsforeningens instuktioner. Om
ligenheten Ar utrustad med wkilerrass ska bostadsritishavaren se till att avreinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavarcn 8r skyldig atl uan drdjsmal ull bostadsréisfGreningen anmila fel och brister i

sddan ldg

enhetsutrusining som bostadsritsGreningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittstéireningen svarar [Gr all husel och bostadsritis[Breningens fasta egendom, med undantag
fir hostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhillet och balls i gott skick,
Bostadsrittstireningen svarar vidare [ir underhill och reparationer av fSljande:

1.

o La

§33B

Iedningar [Gr avlopp, virme, gas, elekircilet och vatlen, om bostadsrittstGreningen har
férsett 1dgenhelen med ledningarma och dessa yénar fer fn en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar tir aviopp, gas, vatten och anordningar [ informationséverfiring som
bostadsrittsttreningen toirsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- cller birande vigy,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviinme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som hostadsriittsféreningen {Grseil ligenheten med.
Lostadsriittshavaren svarar dock t8r mélning av vattenbuma radiatorer och vinmeledningar,
Rikgingar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilaionssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven fiir spiskapa/kéksdki som ulgdr
del av husets ventilation,

Y terddrr

Breviada och postbox.

rand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vatlenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omlattning 1 enlighet med bostadsréttslagen,
Detta giiller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfireningen far utfira reparation sami byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara [or. Bt sddant beslul ska fattas av [oreningsstimma och far
endast avse dtgiird som fiiretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritsforeningens hus och som berfir bostadsritishavarens ldgenhel

§ 35 Forandring av bostadsréattsldagenhet

Om ett beslur som fattats pa fireningsstimma innebdr alt en Hgenhetl som uppldtits med bostadsrin
kommer att forindras eller i sin helhet behéiva las 1 ansprik av bostadsratis[Greningen med anledning av
en om- eller tillbyepnad ska bostadsriittshavaren ha gdll med pé beslulel. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir heslutet ndd piltigl om minst vl redjedelar av de rdstande har
giitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadsriitishavaren fdrsummar sitt ansvar [Or ldgenhetens skick eller ullor en digiird 1 strid med

§ 37, sh at ndgon annans sikerhet &ventyras eller det linns risk [Or omlattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snarl som majligt, B
bostadsrittsfireningen avhijilpa hristen pi bostadsritshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens llstind uilfiiva en figird 1 ligenhelen som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller ndring av ledningar fir avlapp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller ndring av anordming (B ventilation,
4. installation cller ndring av eldsiad eller rokdanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, eller
5. négon annan visentliy [Brindrng av [Agenheten.

Lér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga cller konsindrliga virden
kriivs allud ullstdnd f5r en drgird som innebir att ett sadant vinde paverkas.

Styrelsen far viigra att go tillstind 1l en algicd endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet for
hostadsrittsforeningen. Bt tllstind Gir frenas med villkor, Om bostadsrittshavaren &r missnéijd med
styrelsens heslut far bostadsritishavaren begéira ait hyresnimnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stirningar som 1 sdan grad kan vara skadliga [Gr hilsan eller annars férsdmra deras bostadsmilji att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven { dvrigl vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver all dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som besiker bostadsriitishavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller nagon som pa uppdrag av bostadsritshavaren utlor arbete i
lagenheten.

BostadsriiltsfGreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensstmmelse med
orlens sed. Bostadsritishavaren ska {Glja bostadsrittstireningens ordningsregler.

Om det firckommer stirningar i boendet ska bostadsriittsfiireningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se ull att stémingarma omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stimingarma dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremdl ar behittat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare [6r bostadsrittsfireningen har ritt att (& komma in i [genheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsriitsHreningen svarar fGr eller [Gr all avhjilpa brist ndr
bostadsritishavaren [Brsummar sitt ansvar [6r lzenhetens skick,

Mir bostadsritishavaren har avsapt sig hostadsritien eller niir bostadsritien ska (vingslorsiljas ar
hostadsrittshavaren skyldig att lita Bgenheten visas pa ldmplig tid. BostadsritsfGreningen ska se all au
bhostadsrdttshavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nddvindigl.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfora nédvindiga dlgiirder Br att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

(dm hostadsritishavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsritts Breningen har ri Gl det kan
hostadsrittsfiireningen ansila om sfirsleild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsriittshavare far upplita sin Bgenhet i andra hand G ndgon annan [Br sjalvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyeke. Styrelsens samiyeke bir begrinsas Ull viss td och ska
lamnas om hostadsrittshavaren har skl fér upplételsen och bostadsrillsfBreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtvcke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1mnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dndi uppléta sin
lgenhet i andra hand om hyresnimnden 1dmnar sitt Hilstéind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke Gl andrahandsupplatelse endast

neleas om hostadsrittstireningen har hefogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliatelse behidvs inte;
1. om en bostadsriitt har frvireats vid exeloutiv fhrsilining eller tvings{Grsélining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 hostadsritien och som inte har
antagits till medlem § bostadsrittsfireningen, ellar
2, om lagenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsriitten t11 ldgzenheten innchas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte hehdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men fér
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriststireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten for niigot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som éir av avseviird betydelse for
bostadsritsfGreningen eller nigon medlern i bostadsritsféreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare (Er avsiipa sig bostadsritien lidigast efler tva dr frdn uppltelsen och dirigenom

bli fri frin sina fBrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriltligen hos styrelsen.
Vid en avsipelse dvergiar bostadsritten till bostadsrittstireningen vid det manadsskilte som intri(far

nirmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetis 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nryttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och
bostadsrittstéreningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;



L. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjjer med atl betala insats eller uppldtelscavegilt widver tvd veckor frin det
aft bostadsrittsfireningen efter frfallodagen anmanat bostadsrittshavaren alt fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmél med arsavgift eller avgitt fir andrahandsupplatelse

om bostadsrhttshavaren drijer med att botala drsaviift eller avgift fiir andrahandsupplitelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mor dn en vecka efter firfallodagen oller, nér dot géller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nidviindigt zamtyclke eller tillstind upplater Hpenheten i andra band,

4, Annat findamal
om ligenheten anviinds [Gr annat #ndamd! fn det avaedda,

5. Inrymma ulomstiende
om hostadsrilishavaren inrynuner ulomatdende peraoner till men for bostadsrittstireningen eller
annan medlem,

0. Obyra

om hostadsritishavaren cller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsldshet ir
villande 11 att det finng obyra 1 lagenheien eller om bostadsrittshavaren genom aft inte wtan
osleligt drivjamal underriilta siyrelsen om ail det Gnms ohyra i ligenheien bidrar till att obyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om Bpgenhoten vanvardas pd ndgol annat 30 eller om bosladardtishavaren eller den som
bostadsritten dr upplilen all i andra hand wisdier boende 1 omgivningen for stérninpar, inte iakitar
sundhet, ordning och goti skick cllor inte [Gljer boskadsrina{oreningens ordningsregler,

8. Viigrat tillirfide
om bostadsriilshavaren inte limnar tilltride till lipenheten nfr bostadsriittstireningen har titk il
tilltrdde och bostadsrattishavaren inte loan visa en gilfie ursils tor datta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsriitishavaren inke fallgér slyldighet som glr vtSver det han ska pdra enligt
bostadsriittslagen och del masle anses vara av synnerlig vikt for bostadarittsféreningen aft
skyldigheton Twllgirs,

10, Brotisligt Mrfarande

om ligenheten hell eller Wl visentlig del anvinds for sfdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhbet som r brotishig eller dér brotsligt fGrlarande ingir Gl en inte ovisentlip del eller
anvands for tilHENiga sexuella frbindelser mol ersitining, cller

i1. Olovliga atglirder
ot bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfor en dtgird som anges 1§ 37 {Grsta eller andra
styckel

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,



Rijttelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriltshavaren fir inte sipas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 am bostadsritishavaren efter
tillsigelse sd snart som méjlipt vidtar ritelse.

Punkt i—6, 7-9 och 11
Ar nytijanderitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad (@ bostadsratishavaren &ndd inte skiljas frén
ligenhelen pd en shdan prond om bostadsritishavaren vidlar tittelse inman bostadstittsfireningen har
sagt upp bostadsrlishavaren till avflytining, Detta géller inte om nyiGanderitten dr forverkad pd grund
ay sirskill allvarliga sidrmingar i boendet,

Bostadsritishavaren [Ar inte heller skiljas frin ldgenhoten enligl punkl 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sapt upp bostadsriittshavaren Gl avlyUning inom e mdnader frdn den
dag di bostadsrilsGreningen fok reda pd ett firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitton enligl punki 2 forverkad pa grund av driyjsmil med betalning av Arsavgili eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostndsrittstiireningen med anledning av della sagl upp
bostadaratishavaren till avilytining, fir denne pa prund av drdjamélst inte skiljas frin ligenheten

1. om avgitten - nér det i figa om en bostadslipenhet  betalas inom tre veckor rén det all
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att £ tillbaka lgenholen genom
att betala sviiften inom denna tid, och meddelands om uppsigningen och anledningen il detma
har lamnats till socialnimnden 1 den kommun dir ligenheten &r beldgen,

2. om avpiften nérdet dr fréga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgeils vnderrittelse om Lﬂﬂj]jghﬂtﬂﬂ aft 13 tillbaka Jdgenheten genom
att betala aveitten inom downa Hd.

Ay det fripa om en hostadsligenhet Br en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit firhindrad all betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande offiruisedd omstindighet och aveiften har betalats sé snart det var
mdjligt, docl senast néir visten om avhysning avefirs i frsta instans,

Wad som siigs i firsta stycket giller nte om bostadsriilshavaren, genom att vid vpprepade tillfillen inte
belala avgilen, har dsidosatt sina fmpliktelser 1 53 hiyg grad all bosladarditshavaren skiilipen inte bir 3
behilla yrenhelen,

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen ofter uigingen av den tid som anges i
toirsta styeleet 1 eller 2.

Punkt 3 och punki L1
Bostadsrittshavaren (& heller inte sigas upp enligt punlkt 3, om det dr fdga om en
bostadsligenhet, oller enligl punkl 11, om bostadsrittshavaren s4 snart som mdajligl anstker om tillstind
hos hyresnfimnden och far ansikan beviljad.

Bostadsrfittshavaren fir endast skiljas [rin dgenheten om bostadsrdttstireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska slee inom tvh ménader frin den
dag di bostadsrittsfiireningen fick reda pd ell forhillande som avses i punit 3 eller punlt 11

Punkt 7
Vid simskilt allvarliga st@rningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 Gven om bostadsrittshavaren
nte uppmanats atl vidia rittelse. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fr ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sarskilt allvarliga stirningar fir uppsiigning ske utan underrittelse Gl socialnfmnden, en kopia av
uppsipgningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

Fn bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritistdreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader [rdn det art bostadsrittsfbreningen fick
reda pé forhillandet, Om det brotisliga firfarandet har angetts tll dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma td, har bostadsritsfireningen dock kvar sin rit tll uppsigning intill dess att tvé
miénader har gill fvin det att domen i brottmalet har vunnit laga krall eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigol annat sl

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritsGreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadssiittstireningen gjort vad som kedivs av den;

tillsgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning alt betala insats eller upplitelscavgilt

tillséigelse all vidia ritielse

meddelande ull socialndmnden

fi.  underritelse Gl panthavars angdende obetalda avgiller il bostadsriustbreningen
7. uppmaning Gl juridiska personer, dédsbon med flera anghende nekat medlemskap,

B R

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastichet, pé webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir mle utan freningsstimmans godkinnande avhénda
bostadsriittstbreningens fastizhet, del av lastighet eller tomirdte,
Styrelsen eller firmatecknare far mie heller riva eller besluta om visentliga [Grindringar av
bostadsrittsfareningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsriittsforeningens fastighet cller lomirall.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av foljande beshut krfvs godkiinnande av styrelsen £or T1SH;
1. beslut att dverlita bostadsrittsfireningens lastighet, del av fastighet eller tomiriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

For giltigheten av (Gljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen [or HSB och HSE Riksforbund,
3. beslut att bostadseits[Ereningen ska triida i likvidation eller [usioneras med annan juridisk
person,

4. beslul om dndring av bostadsrittstiireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar fiir bostadseilsfreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittsBreningen begér sitt ultriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra fGljande freningsstdmmor cch pd den senare Breningsstimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de rijstande.

Vid uttrfide ur HSB ska bostadsrits[Greningens stadgar och [retagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittstéreningen upplises ska dterstdende tllgangar 1llfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF FREJ | NYBROS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Sydost godkiinner beslutet av HSB BostadsriittsfGrening
Frej i Nybro att antaga HSB normalstadgar 2023 utan anpassningar.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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