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Johan Karlsson
Nygrannes, klastorps by 117
432 91 Varberg

KLASTORP 9:18 - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Fastighetens adress: KLASTORPS BY 117
Fastighetsdgare/sokande: Johan Karlsson, Nygrannes, Klastorps By 117,
432 91 Varberg

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
2. ta ut en avgift om 23 339 kr.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan inkommen den 3 februari 2025

Villkor

— Huvudbyggnad ska utforas med sadeltak.

— Tak ska utformas med matta material i tegelrod, mork eller svart
kulor.

— Byggnader i max en vaning med inredd vind kan tillatas.

— Byggnader ska anpassas till omradets byggnadstradition vad géller
skala, fasadutformning, materialval och fargsittning.

— Stora markuppfyllnader 6ver en meter frin befintlig marknivé far
inte ske.

Giltighetstid

Detta beslut giller under tva ar raknat fran beslutet vunnit laga kraft.
Beslutet innebdr inte ritt att paborja den sokta atgarden.
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Bygglovshandlingar ska inlamnas till byggnadsndmnden for erhallande av
bygglov.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov for atgarden inte har
sokts inom tva &r fran det att detta beslut om férhandsbesked fatt
laga kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgarden innan bygglov
har beviljats och startbesked getts (9 kapitlet 39 § plan- och
bygglagen, PBL).

Ett forhandsbesked som innebér att en atgard kan tillatas ar
bindande om anstkan om bygglov sker inom tva ar frén det att
forhandsbeskedet fick laga kraft (9 kap. 18 § PBL).
Byggnadsnamnden ar vid lovprévningen endast bunden av det som
provats i forhandsbeskedet.

En forenklad nybyggnadskarta med hojder ska ligga till grund for
situationsplan i samband med framtida bygglovsansokan.

Separat markplaneringskarta ska ldmnas in i samband med
framtida bygglovsansokan.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska redovisas i samband med
ansokan om bygglov.

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen ska beaktas.
Tillstand fran miljo- och hélsoskyddsnamnden kravs for
avloppsanldggningen.

Om en fornlamning péatraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berérs. Den
som leder arbetet ska omedelbart anmaila forhallandet till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen 1988:950 KML)

Det ér den sokande som ansvarar for att alla tillstdnd, dispenser och
anmalningar finns och gors innan dtgérden paborjas.

Giltighetstid

Detta beslut géller under tva ar rdknat fran beslutet vunnit laga kraft.
Beslutet innebir inte ritt att pdborja den sokta atgiarden.
Bygglovshandlingar ska inlamnas till byggnadsndmnden for erhéllande av
bygglov.

Anvisning for betalning

Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.
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Skal for beslut

Beskrivning av drendet

Ansokan géller forhandsbesked for méjligheten att uppfora ett
enbostadshus med tillh6rande garage/carport. Tomtplatsen ligger knappt 6
km nordost om Varbergs centrum. Enligt ansokan beskrivs tomtplatsen
som en dldre kokstradgard pa obrukad mark som idag ar bebyggt med ett
dldre bostadshus som senast har anvints som honshus. Foreslagen
avstyckning dr ca 1500-2000 kvm. Enligt ansokan foreslas enskild vatten-
och avloppsanlidggning. Tillfart foreslas via befintlig akertillfart viaster om
foreslagen tomtplats. Arbete med ny akertillfart pagar 6ster om den
foreslagna tomten. Ndarmaste busshallsplats finns vid Klastorps smedja ca
900 meter norrut.

Kommunens Gversiktsplan har forklarats inaktuell genom beslut i
kommunfullméiktige den 18 juni 2024, § 98, om antagande av
planeringsstrategi.

Arbete pagar med att ta fram omradesbestammelser for skyddszonen for
virldsarvet Grimeton. Foreslagen tomtplats ligger i den yttre zonen av
skyddsomrédet.

Yttranden

Berorda grannar har beretts majlighet att komma in med synpunkter. Inga
synpunkter har inkommit.

Av ett yttrande fran Himleédns kanalbolag nedre avdelning som inkom den
28 mars 2025 framgar bland annat kanalbolaget dr dimensionerat for
jordbruket som det sag ut nar markavvattningsforetaget tillkom och
dimensionerat for ett flode pa 11/s och hektar.

Styrelsen for kanalbolaget har ett lagstadgat ansvar infor de ca 120
fastigheter som ingdr i bolaget att underhélla vattenanldggningen och tillse
att moéjligheten till avvattning bibehalls. Skulle skada uppsta genom dndrad
markanvandning eller 6vrig paverkan av kanalen och styrelsen for
kanalbolaget varit forsumlig att bevaka kanalbolagets intressen kan
deldgarna stilla styrelsen till svars och styrelsen kan bli skadestdndsskyldig.
Slapp ej ut mer dagvatten fran tomten an 1 liter/sekund och hektar som
motsvarar vad Himledns kanalbolag dr dimensionerat for.

Linsstyrelsen har ldmnat drendet utan erinran.
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Av yttrandet fran miljé- och hélsoskyddsforvaltningen framgér bland annat
att en avloppsanlaggning for WC samt bad-, disk-, och tvittvatten for ett
hushall (1-5 personer) kan utforas pa foreslagen plats pa fastigheten.

Foljande bor beaktas:

— Vid anldggning av en ny vattentékt bor hansyn tas till befintliga
avloppsanldggningar beldgna norrut for att sikerstilla att
vattentdkten inte péverkas. Det ar dven viktigt att beakta
skyddsavstand till befintliga avlopp och andra potentiella
fororeningskallor.

Sokanden har beretts mdgjlighet att besvara inkomna synpunkter. I skrivelse
som inkom den 17 april 2025 bemoéter sokanden de synpunkter som har
forts fram. Sokanden har haft kontakt med ordféranden i Himle&ns
kanalbolag. D4 det redan idag finns ett gammalt bostadshus och viss
hardgjord yta pa tomten skulle tillkommande vatten vara
vattenforbrukningen frén ett hushéll (ca 200 000 liter/ar motsvarande
0,00063liter/sekund och hektar). Med en tomtstorlek pa ca 1500 kvim ger
det ett virde pd 0,15 liter/sekund och hektar vilket 4r en god marginal for
tillkommande vatten som ocksé infiltreras innan det sldpps vidare till
Himlean.

Bedomning

Detaljplan inom omrdadet saknas. Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen
bebyggelse och berors av pigéende arbete med att ta fram
omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndamnden ge ett forhandsbesked om den
som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begar det, och dtgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hinsyn tas till bide allmidnna och enskilda
intressen vid provning av fragor enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning och provningen i drenden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de &ndamél som omradena ar mest lampade for med
hénsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges &t sidan
anviandning som fran allmén synpunkt medfér en god hushéllning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomréden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska tillampas.
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Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planldggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprék for att bebyggas endast
om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for indamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planlaggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som dr lampad f6r andamalet med hinsyn till méinniskors hilsa
och sikerhet, jord-, berg- och vattenforhillandena, méjligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt, mojligheterna att férebygga
vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och risken for olyckor,
oversvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid provning av drenden enligt denna lag och vid
atgarder avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken p ett sdtt som dr lampligt bland annat med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena p4 platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt denna lag inte ske s att den avsedda anvindningen
eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors hilsa och sikerhet
eller betydande oldgenhet pé annat sitt.

Himleans kanalbolag pdpekar att mer dagvatten én 1 liter/sekund och
hektar inte far sldppas ut frdn den planerade bostadstomten.

Det befintliga huset har tidigare varit ett bostadshus. Till en framtida
bygglovsanstkan ska lokalt omhandertagande av dagvatten redovisas
tillsammans med eventuellt behov av fordrojning av dagvattnet. Miljo- och
hilsoskyddsforvaltningen tillstyrker ansdkan. Fragan om vatten-, avlopp
och dagvattenfragan bedéms vara tillrackligt utredd. Bedomningen ir att
foreslaget bostadshus foljer den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet
och att ett tillkommande bostadshus inte ska innebira nigon betydande
olagenhet fér grannar eller omgivningen.

Tomtplatsen ligger i den yttre skyddszonen fran virldsarvet. Det ligger ett
aldre forfallet bostadshus pa tomtplatsen. Den befintliga volymen och
placeringen kan fungera som inspiration for ett kommande bostadshus.
Villkor om utformning sitts for att tillkommande bebyggelse ska ges en
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utformning som smalter in i den befintliga miljon pa ett varsamt sitt.
Bedémningen &r att ett nytt hus med en god utformning och anpassning till
miljon inte ska innebéra ndgon negativ paverkan pa virldsarvet Grimeton.

Foreslagen atgird bedoms sammanfattningsvis vara limplig pa platsen och
foljer kraven i 2 kap. PBL. Ans6kan ska ddrmed beviljas.

Enligt kommunfullméktiges faststéllda taxa ir avgiften 23 339 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen borjade 16pa den 3 februari 2025. Tidsfristen
for att meddela beslut har forlangts en ging. Tidsfristen gir dirmed ut den
23 juni 2025. Eftersom beslut meddelas inom denna tid, har lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen héllits. Avgiften ska ddrmed tas ut.

Tillampliga bestammelser
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

2kap.1§,28§,48,58,68,08
9 kap. 17 §
12kap.8§,8a§

Beslutsunderiag

Ansokan inkommen den 3 februari 2025.

Foto inkommen den 3 februari 2025.

Situationsplan inkommen den 3 februari 2025.

Yttrande fran Himledns kanalbolag inkom den 28 mars 2025.
Yttrande Lansstyrelsen inkom den 1 april 2025.

Yttrande milj6- och hilsoskyddsforvaltningen inkom den 1 april 2025.
Sékandens bemétande inkom den 17 april 2025.

For byggnadsndmnden enligt beslut om delegation den 23 december 2023,
Bn § 53.

Maria Hall
Bygglovhandliggare
Stadsbyggnadskontoret
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Beslutet delges med Gverklagandehinvisning
Sokande och Himledns kanalbolag att: Andreas Karl Arnold Modiggérd,
Traslov 44, 432 91 Varberg.

Meddelande om beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar.
Meddelande om kungérelsen skickas till fastighetsigare eller innehavaren

av en sdrskild ratt till en tomt eller fastighet och 6vriga sakégare till
fastigheterna enligt sindlista i diariet.
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