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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Kungshall | Karlskrona, Styrelsen har sitt
séte i Karlskrona.

§ 2 Bostadsrattsfreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till sndamai att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frdm]a mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen til dndamé! att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet viirna om milion genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt | bostadsréttsfdreningen, som en mediem har pa grund av upp#telsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrittsféreningen.

Bostadsritisfreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB,

Bostadsrittsféreningen bBr genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrida
hostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlateise

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp ska uppréttas skriftligen ach skrivas under av
sdljaren och kdparen, Kdpehandiingen ska innehalla uppgift om den Iigenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverltitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem | HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsfsreningens hus, elfer

2. Gvertar bostadsrdtt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har vergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken inte &r mediem | HSB. Vad som nu sagts for motsvarande
tillimpning om bostadsrétt thl bostadsiigenhet dvergtt till annan nédrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren,

Den som en hostadsratt Svergatt 4l £ar inte nekas intréde § bostadsrittsféreningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs | denna paragraf 4r uppfylida och bostadsrittsfdreningen skiligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsidggenheten har bostadsrittsfbreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamél ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska bevillas mediemskap | bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som f&rvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte 3r avsedd for fritidséindamal
far nekas mediemskap. Kommun elier landsting som forvirvat bostadsritt tifl bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsidreningens styrelse fir att genom Sverlitelse férvirva bostadsrstt till en bostadsligenhet
sam inte 8r avsedd f&r fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsalining eller
tvangsfdrséljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer, !

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsrdtt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande férvarv och
forvdrvaren Inte antagits till mediem, far bostadsrittsfdreningen uppmana férviirvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlernskap i bostadsrittsforeningen har
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadstatten
tvangsfirsiljas enligt bostadsratislagen for férvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsratt Gvergatt tiH ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon &r mediem eiler beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana
dbdsboet att Inom sex minader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning elfler
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har fdrvirvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten tvangsforsilias for
dédsboets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvingsforsilining
elter vid exekutlv fSrsélining, kan tre ar efter farvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har farvirvat bostadsritten och sokt
mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fir att priva fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komima att begira
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse r ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvAngsfors3lining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan hostadsrittsiigenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhllspian,
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats f&r ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om §ndring av andelstal som medfér
andring av det inbrdes férhaltandet meffan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Besiutet biir
giitigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gtt med p4 beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma, Regler fér giltigt beshut anges i
bostadsrdttsiagen.



Styrelsen bestutar om 4rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis sepast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréijsmalsranta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt (ag om ersittning for Inkassokostnader m.m.

§ &rsavgiften ingdende ersdttning for viirme och varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning, For Informationstiverféring kan ersittning
bestdmmas il lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, veriatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaten med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasheloppet bestidms enligt socialférsikringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f6r pantsattningsavgift vid underrittelse am pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en |dgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som ldgenheten 4r uppiiten,

Bostadsrattstdreningen far | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder somn
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag elter forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning, Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

8 14 Foreningsstiamma

Foreningsstdmman &r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skdl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga rostberattigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sdtt
félja férhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sddant beslut 8r giftigt endast om det bitrdds av
samtliga rOstherittigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden ach andra stimmafunktiondirer har alltid rtt att ndrvara vid féreningsstémman,

§ 15 Motionet

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmdla
#rendet till styreisen fére januari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehétla uppgift om de 3renden som ska férekomma péd
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p4 lmplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlern vars adress r kiind for bostadsrittstbreningen.




Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvéinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar fr anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

f&reningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av stdmmoordfdrandens val av protokoliférare
godkinnande av rgstlangd
fraga om narvaroratt vid fireningsstdmman
godkadnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstraknare
fraga om kallelse skett i beh&rig ordning
. genomgang av styrelsens Arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
. bestut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, ravisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamiter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullm3ktige och ersittare samt Svriga representanter | H5B
24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstimmans avsititande
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Extra foreningsstimma

P3 extra féreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1 - 9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte ristrétt.

€n medlems rétt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens st3iiforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och galler hisgst et ar
fran utfirdandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Maedlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Ebreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordfSranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid fika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beshutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa bestut krdvs sdrskild majoritet enligt bestd8mmelser i fag.



Om rostsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel)
vid sluten omprdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se til att det f6rs protokoll,
| fraga om protokollets innehal| giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2, fdreningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resultatet anges | pratokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hitlas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska f6rvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styreisen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant f&r denne av styrelsen fr HSB.
Féreningsstdmenan viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f5r hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av
féreningsstimma. Styreisen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsfreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamiter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrdttsféreningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen dr beslutfr nar fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande, Som
styrelsens bestut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfiéirande bitrider. Nir minsta antal ladaméter dr ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfaranden for
sammantradet och den ytterligare iedamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledarmat och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mobjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesamimantride ska féras | nummerfdljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska titi antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hbgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Bvriga viljs av féreningsstamman. Mandattiden dr fram till nista
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 3r avslutad och revisionsheréttelsen ldmnad
senast tre veckor f8re foreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftiig férkiaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anmérkningar i revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styreisens forklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hailas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féraningsstdmma pa vilken de ska behandias,




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning,

Mandattiden dr fram till niista ordinarie foreningsstimma. Vaiberedningen ska best3 av lagst tva
ledaméter. £n ledamot utses av fdreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f8restar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna fSrslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond .
Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalisplan resecvera respektive ta | ansprik medel f6r
yttre underhall,

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittstégenheter,

Gverfring tll fond far inre underh3ll bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten,

Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet fr
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag
far giorda uttag,

§ 28 Underhalisptan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sikerstilla att tillrackliga medel finns f8r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se tili att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f4 utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [ligenhetens heteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

Do w




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla l3genheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalfs- och
reparationsansvar som féijer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsfreningen tecknat en
motsvarande fdrsékring tifl f6rmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fali for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation ach anordning foir
informationsévarfiiring. Fdr vissa Atgirder i iSgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsratishavaren vidtar i {dgenheten ska alltid utfdras fackmdssigt.

Tilt lagenheten hir bland annat;

1. ytskikt pd rummens viggar, golv ach tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbiringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i l3genheten och dvriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar, avstingningsventiler och §
forekemmande fall anslutningskoppiingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddirar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdSrr samt beslag, handtag, gangJirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fansterddrr hirande beslag, handtag, gangjdrn, tatningshister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fiinsterdsrr,

8. malning av radiatarer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de

. #r synliga | ligenheten och betjanar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. kéksflakt, koifiiterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventifation
krdver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

Ingér | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Jigenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsrétt.

Om ligenbeten dr utrustad med balkong, altan eller hir till genheten mark/uteplats som dr
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fiér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om fdgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ill bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriitsfdreningens ansvar




i}

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsfiireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhallet och hills § gott skick,
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare for underhail och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler &n en [3genhet {s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdéverfdring som
bostadsréttsfareningen farsett ligenheten med ach som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i idgenheten som bostadsrittsforeningen férsett ligenheten
med,

4. rékedngar (e rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksfiakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall f6r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
hostadsrdttsiagen.

Detta gélter dven | tittdimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens vertagande av underhalisatgird

Bostadsréttsfdreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhali eller ombyggnad av
bostadsrattsfreningens hus ach som berér bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittstigenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att férandras eller | sin helhet-behéva tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med antedning av en om-~ eller tillbyganad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p4 besiutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till f3rindringen, blir bestutet &nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med p4 det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l3genhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador ps annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen | ligenhetens skick s snart som méjligt, f3r bostadsrattsforeningen avhjsipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i kigenheten utféra Atgard som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 3ndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tilistdnd till en Stg3rd som avses | férsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oligenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviéndning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga far hilsan eller annars f&rsamra deras
bostadsmiljG att de inte skiligen biér talas. Bostadsrittshavaren ska dven | Hvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska hilia noggrann tillsyn 8ver att dessa dligganden fullgéirs ocks3 av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bessker bostadsrittshavaren som gast, nagon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
i4genheten,

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsratishavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omededbart upphér, Det giller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet efier har anledning att misstiinka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas In j {igenheten.

§ 39 Tilltrade tili ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i Kigenheten nér det behdvs for
tilisyn eller for att utféra arbete som baostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Jata Jigenheten visas pd 13mplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nédviindigt.

Bostadsrattsfidreningen har ritt att komvima in | Iigenheten och utfra nédvindiga atgérder for att
utrota chyra | huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte Eimnar tilltride niir bostadsrdttsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelss

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrénsas tilf viss tid och ska
lémnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd upplata
sin [agenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

NEr en juridisk person innehar en bostadsiagenhet kan samtycke till andrahandsuppitelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtyeke tifl andrahandsupplatelse behdvs inte;

= orn en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsdlining eller tvangsforsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits titl
medlem i bostadsréttsfareningen, eller

+ o lagenheten 3r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Jagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. '

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrshandsupplatelisen,

& 41 Inrymima utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren far inte anvdnda lagenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
BostadsréttsfSreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fér
bostadsrdttsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 3r fran upplitelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avségelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen. .

Vid en avsdgelse bvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det m&nadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten tilf en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr foyverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdler med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupptitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift f5r andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsiagenhet, mer &in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giifler en lokal, mer
dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig uppiatelse | andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvdndigt samtycke eller tiflstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dandamdl
om |agenheten anvinds f6r annat sndamal 3n det avsedda,

5. Inl;i;rrima utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tifl men f6r bostadsrittsféreningen efier
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppl4tits till i andra hand, genom vardsléshet ir
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra | Jigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och ltknande

om ligenheten p3 annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsriitten |
&r upplaten il i andra hand utsitter boende i omgivningen for stéringar, inte fakttar sundhet, :
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfSreningens ordningsregler,

8. Végrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilitride till 13genheten niir bostadsrittsforeningen har ritt ifl
tilltrde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giftig ursiikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om baostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfSreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentli del ingér brotisligt frfarande eller om
[4genheten anvinds for tillFilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tilf last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsidgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-0 far ske om bostadsriittshavaren tater bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Purkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innar
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiytining, far bostadsritishavaren inte
dérefter skiljas fran iagenheten p& den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarfiga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 elter 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drajsmal med betalning av drsavgift efler
avgift fér andrahandsupp!atelse, och har bostadsrattsiéreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadstigenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddefande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till soclainmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen.

2. om avghften ~ nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en hostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of5rutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
maéjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs | férsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiliflien
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 elter 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det 3r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anscker om tillstind til uppltelsen och far anskan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt altvarliga st6mingar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigeise om rittelse ska ailtid ske om bostadsrétten &r upplaten t andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskift allvarfiga storningar fir uppsdgning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfGreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren tilt avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda p3 férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga fdrfarandet har avshutats pa n3got annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen | rekormmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tilistigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tilisigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter tili bostadsydtisforeningen
upprnaning till juridiska personey, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

S N

Andra meddelanden tilt medlemmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna elier till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elekironiska hislpmedel. Niirmare reglering av férutsdttningar fér
anvindning av elektroniska hj3ipmedel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT |

§ 46 Bostadsriitsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller eiva eller besiuta om visentliga firéndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan -;

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler f6¢ giltigt beslut
For gittigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att vertita bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriti,
2. beslut om dndring av hostadsrittsféreningens stadgar,

For giltigheten av féljande besiut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte Gverensstémmer med av
Hs8 Riksférbund rekommenderade normalstadgar f8r bostadsrttsforeningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut lnnebdr att bostadsrittsfSreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvA pd varandra foljande fSreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman
bitritts av minst tvi tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma 4ndras utan tilldmpning av§ 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsféreningen uppldses ska hehdlina tillgingar tillfalla medlemmarna § forhaftande til
bostadsrattsidgenheternas insatser,
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HSB - ddr mdjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF KUNGSHALL |
KARLSKRONA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sydost ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Kungshall 1 Karlskrona att antaga nya normalstadgar.

HSB Sydost ekongmisk forening
MO~ d

Mirten Lindberg, VD



HSB - ddr méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF KUNGSHALL |
KARLSKRONA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Aster Boberg Menghestu godkiénner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrattsforening Kungshall i Karlskrona att antaga nya
normalstadgar.

& ) (
e i

Aster B. Menghestu

HSB Sydost ek for



