AR,

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen

Lattviktaren 27
769622-3804

forvaltning



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning — Tillgangar
Balansrakning — Eget kapital och skulder
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse

12

Penneo dokumentnyckel: 50ETU-4LOKR-YD60M-JZXZI-A1PWU-DX209



BRF Lattviktaren 27 1(12)
Org.nr 769622-3804

Styrelsen fér BRF Lattviktaren 27 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna bl a finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som grundar sig pa dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs. Foreningen
verkar enligt sjalvkostnadsprincipen och resultaten kan variera 6ver aren beroende pa atgarder.

- Arsavgifterna justerades under 2023. Fr o m 230101 med 30% for att tacka de 6kade kostnaderna
for krediter (fastighetslan) samt 6kade kostnader for el och energi. Detta var i linje med
forvantningarna fran forvaltningsberattelsen fran stimman 2022. Fr o m 231001 hojdes ater
foreningens avgifter med 20% for att sdkra betalningsférmaga och balans i ekonomin.

- Fr o m februari 2024 fattades beslut om att inkludera Telias grundutbud géllande bredband och
TV-tjanst i kostnader som bars av foreningen. Detta har lett till att de flest av medlemmarna har
decimerat sina kostnader for bredband och TV och/man att féreningens kostnader 6kat. Detta har
kunnat hanteras bl a p g a i omgangar sankta réantor under 2024.

- Inga andringar av avgiften planeras for resterande del av 2025.

- Réntan pa fastighetslanet bevakas och analyseras I6pande och i bérjan av 2025 fattades beslut om
att Idsa réntan pa 3 ar pa en niva som ar vasentligt lagre an gallande ranteldge de senaste 2 aren.

- Inga stérre underhall ar planerade de ndrmsta aren dock diskuteras utékad belysning och méjlighet
till laddningsinfrastruktur for fordon pa fastighetens baksida vilket kan leda till behov av en nagot
okad budget.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.
Ligenheterna tilltrades arsskiftet 2015/2016.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening. Varje medlem tecknar egen Bostadsrattstillaggsforsakring.

Styrelsen
240514-241231.:

Viktor Wahlin Ordférande
Dasara Hoxha Ledamot
Kenneth Johansson Ledamot

Filip Mortensson Ledamot
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Styrelsen har under aret hallit manadsvisa (12 st) oftast protokollférda sammantraden.

Revisor
Charles Malmberg Ordinarie, Intern

Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-05-13. Arsstimma 2025 &r planerad och kallad till 250506. P&
Arsstimman 2025 behover Dasara Hoxha ersattas i styrelsen da hon flyttat fran féreningen.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: Lattviktaren 27
Forvarv: 2015
Sate: Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad via S6derberg & Partners. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Viardearet och fastighetens byggar ar 2015. Upplatna lagenheter tilltraddes vid arsskiftet 2015/2016.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 858 kvadratmeter, varav 858 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta. Till foreningens fastighet hor 5 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Under varen och hosten 2024 genomfordes i styrelsens regi en gardsstadning och rensning av rabatter
och draneringsledningar pa fastighetens fram- och baksida. Detta ar ett aterkommande behov dér alla
foreningens medlemmars insats behovs framéver.

Under varen 2024 upphandlades ett gemensamt avtal ang bredband med Telia som vasentligt sédnkte
medlemmarnas kostnad for uppkoppling. Denna kostnad bars nu sedan februari 2024 av féreningen.

Férvaltning

Fran och med den 1 augusti 2017 har Storholmen Férvaltning AB skott forvaltningen inom omradena
ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel.

Trappstdadning samt stadning av tvattstugan har skotts av Figo Stad AB. Vinterunderhall skotts
behovsstyrt Figo Stad AB.

Foreningens stadgar har setts 6ver under 2024 for att mota en uppsattning nya krav fran
bostadsrattslagstiftningen.

Avgifter och 6verlatelser
Under 2023 hojdes arsavgifterna vid tva tillfallen. Parkeringsavgifter oférandrade. Under 2024 har 2
bostadsratter bytt dgare

Framtida underhall
Styrelsen planerar fortsatt vissa projekt for att forbattra trivselnivan runt omkring fastigheten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1020
Resultat efter finansiella poster -382
Soliditet (%) 75,5
Arsavgift/kvm yta (kr) 1160
Lan/ kvm yta (kr) 13 415
Elkostnad/kvm yta (kr) 63
Varmekostnad/kvm yta (kr) 146
Vattenkostnad/kvm yta (kr) -46
Sparande/kvm yta (kr) 7
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4
Energikostnad/kvm yta (kr) 163
Rantekanslighet (%) 12
Kapitalkostnader/kvm yta (kr) 565

2023
892
-501
75,6
1015
13191
76
131
92
-131
4

299
13
580

2022
640
-406
75,9
716
13 200
47
110
75
-21

2
232
18
220

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 858 kvm bostadsyta vilket daven ar totalytan.

Upplysning om arets férlust:

Foreningen redovisar en forlust pa 382 tkr i resultatrakningen for 2024. Forlusten beror framst pa

avskrivning pa byggnaden som inte paverkar féreningens likviditet.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 39 380 000 390 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 380 000 390 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond fér yttre
underhall

391 482

61200

452 682

Balanserat

resultat

-3 604 766

-61 200

-500 706

-4 166 672

-4 166 673
-382 410
-4 549 083

61 200
-4 610 283
-4 549 083

2021
651
-475
76,3
716
13 212
39

120

69

26

228
18
107

Arets

resultat

-500 706

500 706
-382 410
-382 410

3(12)

2020
641
-338
76,8
716

12 988
36

106

64

54

207

18
101

Totalt

36 056 010
0

0

-382 410
35673 600

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella tillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U bW

2024-01-01
-2024-12-31

1019 545
0
1019 545

-413 777
-84 077
-30 585

-388 161

-916 600

102 945

309

-485 664

-485 355

-382 410

-382 410

-382 410

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

891 825
4408
896 233

-404 343
-106 735

0
-388 161
-899 239

-3 006
154

-497 854
-497 700
-500 706

-500 706

-500 706
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 47 027 947
47 027 947

47 027 947

4141
11681
17 043
32 865

171 874

171 874

204 739

47 232 686

5(12)

2023-12-31

47 416 108
47 416 108

47 416 108

11451
15713
27 164

242 647
242 647
269 811

47 685 919
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2024-12-31

39 380 000
390 000
452 682

40 222 682

-4 166 673
-382 410
-4 549 083

35673 599

11 510 000
11 510 000

58 496
-9409
49 087

47 232 686

6(12)

2023-12-31

39380 000
390 000
391 482

40 161 482

-3 604 767
-500 706
-4 105 473

36 056 009

11 318 000
11 318 000

186 589
125321
311910

47 685 919
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande/Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

12
-382 410
388 161

5751

-4 141
-1560
-128 093
-134 729
-262 772

192 000

192 000

-70 772

242 647
171 875

7 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-500 706
388 161

-112 545

5426
-15743
32763
5633
-84 466

-8 000
-8 000
-92 466

335113
242 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror parkeringsplats/garage
Ovrigt

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Stadning entreprenad
Gemensamma utrymmen
Fastighet

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ventilation

Elinstallationer
Vattenskador

Las

VVS

Hiss

Rep Ventilationssystem

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Forsakring

Bredband

Reparation Telefon/porttelefon

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Forvaltningsarvode

Arvode uppdrag/utredningar
Administration

Diverse Ovriga kostnader

2024

995172
19 500
4872
1019544

2024

16 561
7344
32379
0

1950
17 216
1896

3 000

0
23021
0

42 445
7451
12 356
53 955
125 266
-39 160
30475
16 529
61093
0

413 777

2024

39654
26 871
17 552

84 077

9(12)

2023

870792
19 500
1533
891 825

2023

15526
15678
34 502
4243
0

12 855
1190
4 000
4904
0
3221
0
12171
0

65 013
112 732
78752
23 494
14 916
0
1145
404 342

2023

2918
38 297
32238
14 020
19 261

106 734
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivning byggnad
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets boérjan
Reservering enligt stadgar

2024

24151
6434
30 585

2024

388 161
388 161

2024-12-31

50515 659
50 515 659

-3099 551
-388 161
-3487 712

47 027 947

20 600 000

7 000 000
27 600 000

2024-12-31

391 482
61 200
452 682

10 (12)

2023

o

2023

388 161
388 161

2023-12-31

50515 659
50 515 659

-2711390
-388 161
-3 099 551

47 416 108
20 600 000

7 000 000
27 600 000

2023-12-31

330 282
61 200
391 482
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank

Not 10 Stallda sikerheter

Pantbrev

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ranta
Forutbetalda avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Tillaggsupplysning Kassaflodesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Lanebelopp
2024-12-31
11 510000
11 510 000

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
11 318 000
11318 000

2024-12-31

21 750 000
21750 000

2024-12-31

2069
88454
-99 931
-9 408

2024-12-31

309
478 264
478 573

2023-12-31

21 750 000
21750 000

2023-12-31

4571
87679
33071

125321

2023-12-31

154
490 627
490 781
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Stockholm - den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Wahlin Kenneth Johansson
Ordférande
Dasara Hoxha Filip Mortensson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Charles Malmberg
Intern revisor
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  2025-04-23 08:50:19 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "VIKTOR WÅHLIN" at "viktor.wahlin@scania.com"                           
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  2025-04-24 13:00:33 UTC   Penneo system                 2.248.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
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  2025-04-24 13:06:17 UTC   Penneo system                 2.248.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
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  2025-04-24 13:28:33 UTC   KENNETH JOHANSSON             2.248.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-04-24 13:28:34 UTC   Penneo system                 2.248.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-04-24 13:29:04 UTC   KENNETH JOHANSSON             2.248.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2025-04-25 09:22:35 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"  
  2025-04-25 09:22:35 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "VIKTOR WÅHLIN" at "viktor.wahlin@scania.com"                  
  2025-04-27 09:46:23 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"  
  2025-04-27 09:46:23 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "VIKTOR WÅHLIN" at "viktor.wahlin@scania.com"                  
  2025-04-28 07:07:16 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
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  2025-04-30 09:12:38 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "VIKTOR WÅHLIN" at "viktor.wahlin@scania.com"                  
  2025-04-30 09:12:39 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"  
  2025-04-30 10:53:14 UTC   Penneo system                 139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-04-30 10:53:14 UTC   VIKTOR WÅHLIN                 139.122.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-04-30 11:00:13 UTC   Penneo system                 139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-04-30 11:00:13 UTC   VIKTOR WÅHLIN                 139.122.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-04-30 11:00:14 UTC   Penneo system                 139.122.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-04-30 11:00:20 UTC   VIKTOR WÅHLIN                 139.122.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2025-05-02 07:57:54 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-05-02 09:33:37 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"  
  2025-05-04 09:57:32 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"  
  2025-05-05 09:15:06 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-05-05 09:15:17 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"           
  2025-05-06 07:41:14 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 07:41:28 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON" at "brflattviktare27@gmail.com"           
  2025-05-06 10:07:02 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:07:08 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:07:33 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:07:35 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   78.70.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-05-06 10:07:36 UTC   Penneo system                 78.70.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:08:01 UTC   Penneo system                 78.70.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:08:01 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   78.70.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-05-06 10:08:05 UTC   Penneo system                 78.70.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:08:11 UTC   HANS ANDRÉS FILIP MORTENSON   78.70.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2025-05-06 10:08:11 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Charles Malmberg" at "cmalmbergs@gmail.com"                            
  2025-05-06 10:08:18 UTC   Charles Malmberg              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:21:22 UTC   Charles Malmberg              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:40:27 UTC   Charles Malmberg              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-05-06 10:40:46 UTC   Penneo system                 80.71.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:40:46 UTC   Charles Malmberg              80.71.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-05-06 10:41:18 UTC   Penneo system                 80.71.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:41:18 UTC   Charles Malmberg              80.71.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-05-06 10:41:22 UTC   Penneo system                 80.71.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2025-05-06 10:41:27 UTC   Penneo system                 80.71.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                  
  2025-05-06 10:41:27 UTC   Charles Malmberg              80.71.xxx.xxx     The signer signed the document as Extern Revisor                                                            
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