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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Alvesta 2.0, 769640-4263 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 2.0 i Alvesta har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-10-06.

Foéreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Rensberg 3 som uppférdes 2022/2023. Fastigheten bestar av 28
lagenheter.

Adresser: Hégalundsvagen 85.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar och ohyra.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
6 2 372

13 3 9494

9 4 746,1
28 2 067,5
Bilplatser

Fastigheten innefattar 28 parkeringsplatser.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppférd och har begransat underhallsbehov de forsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesorits av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets boérjan 44 medlemmar och vid arets slut 45 medlemmar.

Overlételser

28 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en éverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Pantséattningsavgift debiteras pantsattaren med hdgst 1
% av basbeloppet.

# visma sign



BRF Alvesta 2.0 2(11)
769640-4263

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie stdmman 2024

Goran Bjorknert Ledamot
Lena Nilsson Ledamot
Britt Osbeck Ledamot
Inge Lofgren Ledamot
Anna Blomdahl Ledamot
Jan Karlsson Suppleant
Johanna Ottosson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoéterna

Revisorer
Ordinarie: Jessica Eriksson

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 8 st protokollférda méten under 2024. Vi har haft en gemensam varstadning med
god uppslutning, vi gjorde ett schema for grasklippning som fungerade bra, vi bytte ut déda
hackplantor 50st, kdpt in 2st grastrimmers, samt proppar och glédlampor, vi har bytt filter i pannorna
samt dammsugit dem 2ggr, vi har haft en uppskattad gardsfest och grillkvall som medlemmar har fixat,
vi har monterat snérasskydd pa taken, vi har jobbat med offerter fran banker, férvaltare och elbolag.
STV har gjort ett antal forbattringar pa vara pannor efter patryckningar fran oss.

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -814 922kr.

Fond fér yttre underhéll
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla att forningen kan finansiera sitt framtida underhall kommer féreningen framéver
amortera pa sina skulder samt att styrelsen |6pande ser over avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen haller pa att tas fram och avsattningen sker i enlighet med férslag fran ekonomisk
plan tills underhallsplan ar upprattad.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1717 038 1330770
Resultat efter finansiella poster -814 922 -778 546
Soliditet, % 60,5 61
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 830 644
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 100 98
Lan, kr/m? 11 608 11 608
Genomesnittlig skuldranta, % 1,29 4,81
Rantekanslighet % 14 18
Sparande per kr/m? 15 -31
Energi kostnad kr/m? 211 154
Driftskostnad, kr/m? 263 197
For 2023 avser intdkterna och kostnaderna perioden 2023-03-01 - 2023-12-31.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 38 675 000 -778 546 37 896 454
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -778 546 778 546
Underhallsfond, avsattning 82700 -82 700
Arets resultat -814 922 -814 921
Vid arets slut 38 675 000 82700 -861 246 -814 922 37 081 533
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -861 246
arets resultat -814 921
Totalt -1 676 167
Avsattning till fond for yttre underhall 82700
Balanseras i ny rakning -1 758 867
Summa -1 676 167

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 1717 038 1330770
Ovriga rérelseintakter 2023 22 151
1719 061 1352 921
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -564 090 -407 235
Administrationskostnader 5 -92 280 -73 120
Avskrivningar av byggnader 6 -819 302 -686 862
Avskrivning markanlaggningar 6 -27 555 -27 555
Rorelseresultat 215 834 158 149
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -1 030 756 -936 695
Resultat efter finansiella poster -814 922 -778 546
Arets resultat -814 922 -778 546
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 61 063 726 61910 583
61 063 726 61910 583
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - 25000
- 25000
Summa anlaggningstillgangar 61 063 726 61 935 583
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 848 4 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 769 4976
57 617 9 268
Kassa och bank 212 948 213 911
Summa omsattningstiligangar 270 565 223179
SUMMA TILLGANGAR 61 334 291 62 158 762
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 675 000 38 675 000

Fond for yttre underhall 82700 -
38 757 700 38 675 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -861 246 -

Arets resultat -814 922 -778 546
-1 676 168 -778 546

Summa eget kapital 37 081 532 37 896 454

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 24 000 000 24 000 000

Leverantorsskulder 59 588 31170

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 193 171 231138
24 252 759 24 262 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 334 291 62 158 762
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 215 834 158 149
Avskrivningar 846 857 714 417

1062 691 872 566

Erlagd ranta -1 030 756 -936 695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 31935 -64 129
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -48 349 -9 268
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -9 549 262 308
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 963 188 911
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -62 625 000
Forvarv av finansiella tillgangar, AB -25 000
Avyttring av finansiella tillgangar 25000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 25000 -62 650 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 38 675 000
Upptagna lan 24 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 62 675 000
Arets kassaflode -963 213 911
Likvida medel vid arets borjan 213 911
Likvida medel vid arets slut 212 948 213 911
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2023 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
beddémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 20 ar
-Fonster 50 ar
-Dérrar 25 ar
-Ventilation 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 10-20ar

Markanlaggningar
-Parkering 20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

| arsavgifterna raknas varme och vatten
Arsavgifterns andel av Arsavqgift dividerat med totala intakter

totala rorelseintakter

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgiftern om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom arsavagifter.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1479 210 1133434
Varme 144 732 120 354
Vatten 93 096 76 982
Summa 1717 038 1330770
| arsavgiften ingar ej el, varme och vatten
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 333129 241 868
Vatten 103 003 75 687
Renhallning 44 892 38 771
Forsakring 45 941 45 471
Snordjning 16 500 5438
Summa driftskostnader 543 465 407 235
Reparationer och underhall
Lépande underhall 20 625 -
Summa reparationer och underhall 20 625 -
Summa 564 090 407 235
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 45 064 36 461
Revision 15 000 10 000
Forbrukningsinventarier 3 398 -
Ovriga forvaltningskostnader 28 818 4516
Pantséattningsavgift & Overlatelseavgift 22 143
Summa 92 280 73120
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 54 558 900
-Nyanskaffningar byggnad - 54 558 900
-Nyanskaffningar markanlaggning - 551 100
Markanlaggningar 551 100
Mark 7 515 000 7 515 000
Vid arets slut 62 625 000 62 625 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -714 417 -
-Arets avskrivning byggnad -819 302 -686 862
-Arets avskrivning markanlaggning -27 555 -27 555
Utgéende ackumulerande avskrivningar -1 561 274 -714 417
Redovisat varde vid arets slut 61 063 726 61 910 583
Taxeringsvérden
Byggnader 29 000 000 29 000 000
Mark 3 894 000 3 894 000
Summa taxeringsvarden 32 894 000 32 894 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
SEB 3,07% 2025-05-28 24 000 000 24 000 000

24 000 000 24 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 24 000 000 24 000 000

Lan med vilkorséndringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Rensberg 3 24 000 000 24 000 000
Summa stéllda sakerheter 24 000 000 24 000 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Goran Bjorknert Inge Loévgren

Britt Osbeck Lena Nilsson

Anna Blomdahl

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jessica Eriksson
Revisor
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