STADGAR

for Bostadsrattsforeningen
H.S.B. Nr 1 i Enkdping

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar
Bostadsrattsforeningen H.S.B. Nr 1 i
Enkoping

Foreningen har till andamal att besitta
och foérvalta bostadshus for fastig-
heterna Sankt llian 17:4 och Sankt llian
20:2, samt framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har ordningsregler.

Styrelsen skall ha sitt sate i Enkoping.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV
BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller
overgatt till ny innehavare far denne
utdva bostadsratten och flytta in i lagen-
heten endast om han har antagits till
medlem i féreningen. Juridisk person far
ej antas till medlem i féreningen, savida
inte styrelsen beslutar om annat.

AnsOkan om medlemskap i foreningen
gors skriftligen hos och provas av
styrelsen, savida inte annat foljer av
bostadsrattslagen. Som underlag for
provningen har foreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

2023-06-08

Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta
sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

En Averlatelse ar ogiltig om den som en
bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till
inte antas till medlem i féreningen, sa-
vida inte annat anges i bostadsratts-
lagen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

38
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.
Beslut om andring av grund for andels-
talsberakning skall fattas av férenings-
stamma.

Arsavgifterna skall betalas pa det sétt
styrelsen bestammer. Om inte avgift-
erna betalas i ratt tid, har féreningen
ratt att krava drojsmalsranta, enligt
rante-lagen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

48

Bostadsrattshavare skall halla noggrann
tillsyn 6ver att allt vad som aligger
honom sjalv iakttas, aven av dem som
tillhér hans hushall, gastar honom, utfor
arbete for hans rakning eller annan han
inrymt i lagenheten.

Bostadsrattshavaren skall pa egen
bekostnad till det inre halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven mark, om sadan ingar
i upplatelsen.



Till lagenhetens inre raknas:

e rummens vaggar golv och tak
inklusive fuktbevarande skikt

e inredning och utrustning i kok,
badrum och dvriga utrymmen i
lagenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten,
avlopp, varme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte ar stamledningar

e glas och bagar i lagenhetens ytter-
och innanfénster

e lagenhetens ytter- och innerddrrar

e svagstromsanlaggningar

Bostadsrattshavare svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdoérrar
och ytterfonster.

Foreningen svarar vidare for repara-
tioner av stamledningar for avlopp,
lagenhetens foreseende med varme,
gas, elektricitet och vatten med vilka
lagenheten forsetts av foreningen.

Bostadsrattshavare svarar sjalv for
malning av radiatorer och vatten-
armaturer.

Bostadsrattshavare svarar for reparation
pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom
vardsldshet eller forsummelse av nagon
som omnamns i denna paragraf, forsta
stycket.

5§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rattelseanmaning,
ratt att avhjalpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.
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6§

Bostadsrattshavaren svarar for sadana
atgarder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsratten,
sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

78§

Foreningsstamma kan i samband med
gemensam underhallsatgard i fastig-
heten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

88§

Bostadsrattshavaren far foreta férand-
ringar i lagenheten. Vasentlig forandring
far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsattning att
forandringen inte ar till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen eller
annan bostadsrattshavare. Forandringar
skall alltid utféras pa ett fackmanna-
massigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller
bygganmalan, t ex andring i barande
konstruktion, andring av befintliga
ledningar fér bland annat avlopp, varme,
gas eller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

9§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar
han anvander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten och ratta
sig efter de sarskilda regler som
foreningen meddelar i dverensstam-
melse med ortens sed. Bostadsratts-
havaren skall halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som hoér
till hans hushall eller gastar honom eller
av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rakning.



Foéremal, som enligt vad bostads-
rattshavaren vet ar, eller med skal kan
misstankas vara behaftat med ohyra, far
inte foras in i lagenheten.

10 §

Foretradare for féreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
foreningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansOka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

11§

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens medgivande upplata
lagenheten i andra hand till annan an
medlem.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till
upplatelsen. | anstkan skall anges
skalet till upplatelsen, under vilken tid
den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen
eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

12 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen
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13§

Nyttjanderatten till lagenhet som
innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar forverkad och féreningen
berattigad att uppsaga bostads-
rattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med
att betala insats eller arsavgift

2. om bostadsrattshavaren utan
behovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med
§12.

4. om lagenheten pa annat satt
vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand
asidosatter nagot av vad som enligt
§ 9 skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten enligt § 10 och
han inte kan visa en giltig ursakt for
denna,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgor
annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéres,

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det
som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

14 §

Uppsagning pa grund av forhallande
som avses i § 13, punkterna 1-6, far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

16 §

Om féreningen sager upp bostadsratts-
havaren till avflyttning har foreningen
ratt till ersattning for skada.



17 §

Har bostadsrattshavaren skilts fran
lagenheten till foljd av uppsagning skall
foreningen salja bostadsratten pa
offentlig auktion sa snart detta kan ske
om inte féreningen och bostadsratts-
havaren kommer dverens om annat. Av
vad som influtit vid férsaljningen far
foreningen uppbara sa mycket som
behdvs for att tacka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren. Vad som
aterstar tillfaller denne.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst
5 ledamoéter med minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pa ordinarie stamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser
inom sig ordférande och andra funktio-
narer.

Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i
férening.

19 §

Styrelsen ar beslutfor nar samtliga
ledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening for
vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening
som ordforanden bitrader.

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta
Egendom eller tomtratt och inte heller
riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan
egendom.
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21§

Styrelsen skall i enlighet med bostads-
rattslagens bestammelser fora
medlems- och lagenhetsférteckning.
Styrelsen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende person-
uppgifter pa satt som avses i person-
uppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsfor-
teckningen avseende sin bostads-
rattslagenhet.

22 §

Foreningens rakenskapsar omfattar
kalenderar. Separata rakenskaper skall
ske for respektive fastighet inom
foreningen.

23§

Revisor valjs av ordinarie forenings-
stamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

FORENINGSSTAMMA

24 §
Ordinarie féreningsstamma skall hallas
arligen senast fore juni manads utgang.

25§

Medlem som dnskar fa ett arende
behandlat vid stamma skall skriftligen
framstalla sin begaran hos styrelsen i sa
god tid att arendet kan tas upp i kallel-
sen till stamman.

26 §

Extra féreningsstamma skall hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostbe-
rattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av arende
som dnskas behandlat pa stamman.

27 §
Pa ordinarie féreningsstamma skall
forekomma:



Stammans 6ppnande

2. Upprattande av férteckning éver
narvarande medlemmar, ombud
och bitraden (réstlangd)

Godkannande av dagordningen

Val av ordférande vid stamman

Val av protokollférare

Val av justeringsman

Fraga om kallelse till stamman

behdrigen skett

Foredragning av styrelsens

arsredovisning

9. Foredragning av
revisionsberattelsen

10. Faststallande av resultat- och
balansrakningen

11.  Fraga om ansvarsfrihet for
styrelsen

12.  Fraga om anvandande av
uppkommen vinst eller tackande
av forlust

13. Fradga om arvoden

14.  Val av styrelseledamoter och
suppleanter

15.  Val av revisor

16.  Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen.

17.  Stdmmans avslutande

Nooakow

o

Pa extra foreningsstamma skall utdver
arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma arenden for vilka stamman
utlysts och som angivits i kallelsen till
denna.

28§

Kallelse till foreningsstamma skall ske
genom personlig kallelse. Medlem som
inte bor i fastigheten skall kallas per
post under for styrelsen uppgiven
adress. Kallelse till stamma skall tydligt
ange de arenden som skall forekomma
pa stamman.

Kallelse till ordinarie och extra fore-
ningsstamma skall utfardas tidigast
sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.
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Andra meddelanden till medlemmarna
delges genom anslag pa lamplig plats
eller genom brev.

29§

Vid féreningsstdamma har varje medlem
en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostbe-
rattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt
genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i foreningen,
akta make, sambo eller narstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall férete skriftlig fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for
mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma
medfdra hdgst ett bitrdde som antingen
skall vara medlem i féreningen, make,
sambo eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker
Oppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Foreningsstammans beslut utgors av
den mening som fatt mer an halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader.
Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild
majoritet enligt bestammelser i bostads-
rattslagen.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

308§

Om féreningen upploses skall
respektive behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i respektive fastighet,
Sankt llian 17:4 och Sankt llian 20:2.

OVRIGT

318§
For fragor som inte regleras i dessa
stadgar galler bostadsrattslagen.

Dessa stadgar antogs vid extra
féreningsstamma 2005-08-31

Andring av § 27 antogs vid ordinarie
foreningsstamma 2007-05-23

Andring av § 28, andra stycket och
borttag av § 30, antogs vid ordinarie
foreningsstamma 2019-04-02

Tillagg under § 1, antogs vid ordinarie
féreningsstamma 2023-06-08
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