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Fastigheterna:

Féreningens fastighet S&der 50:5 férvirvades 1947 och bestar av 1 flerbostadshus, med totalt 27
idgenheter med bostadsrait och 3 okaler med nyttjanderatt,

Den totala byggnadsytan ar ca 1 977 kvm, varav 1 731 kvm utgdt lagenhetsyta och 246 kvim utgdr
lokalyta.

Lagenhetsfordelning: !
17 Igh om 3 rum och kék
7 Igh om 2 rum och kdk
31gh om 1 rum och kdk

14 p-platser

Lokaler

Lokal 160 kvm
Lokal 50 kvm
Lokal 36 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Lansférsékringar. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Medlemmarna innefattas av en kollektiv tilldggsférsakring gélland bostadsréattsdelen.
(Bostadsrattstillagg)

Byggnadens uppvarmning &r fjérrvarme.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardedr 1952. Enligt nuvarande bestdmmebser om fastighetsavyift beskattas |
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgdr grunden for berékning |
av fastighetsavgift, framgéar av not. F&r hyreshus &r avgifien 1 589 kr per lagenhet (2023), dock hdgst ‘
0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark,

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende &tgérder har genomforts:

Atgérder Ar

Ny motorvarmare for tva bilplatser 2024
Malning av scprum 2024
Piatinkladning av skoz’stenar, sdkerhetsgenomgang och nua vindsluckor 2024
Rensning av h&ngranhor 2024
Byte av traningsbénk i motionsrummet 2024
Reparation av element i tarkrum och torktumlare 2024
Efter vattenskada aug -21, 2022

lufthal i vagg | foreningslokal samt malning av skador.

Underhall av entréddrrar,

Klottersanering fasad. ,
Filmning av avlopssror under huset 2021
Lokal: Malning samt polering golv. Elinstallation

Tak: Nya vindsluckor, malning och

underhall av plat och gangbroar .
Kontroll av varmesystem. 2020
Takbesiktning och rensning av hdngrannor.

Dérr och lasjustering,

nya koddosor fér inpassering. Postladelas,

Nytt torkskap och torktumlare

Endast sedvanligt underhall 2019 i
Endast sedvanligt underhall 2018
Byte av féreningens fonster. 2017
Renovering/isolering av husfasader. 2017

Fardigstallande av underhallsplan. 2017
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2025 = 1 470 kr). Pantsatiningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2025 = 588 kr)
vid varje pantsattning.

Da foreningen redovisar enligt K2-regelverket har den del av fénsterbyte samt fasadrenovering 2017
som inte varlt standardhdjande kostnadsforts som reparation och underhall enligt géllande
redovisningsregler,

(Istallet for att balansera ufgiften och skriva av den dver tid.)

Detta forklarar den bafanserade forlusten.

Viésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Inga.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 1146023 1055484 1045743 1041324
- Resultat efter finansiella poster 120 892 87 212 88 667 -318 551
Soliditet, % -29 -31 -33 -35
Kassalikviditet % 159 183 479 115
Arsavgift’kvm upplaten m. bostadsratt 584 546 548 548
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 88 89 89 91
Skuldsattning per kvm 2611 2739 2816 2 867
Skuldsattn. per kvm upplaten m, bostadsratt 2982 3128 3216 3275
Sparande per kvm 121 124 115 118
Rantekénslighet 5 6 6 6
Energikostnad per kvm 174 174 177 167

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifierna behdver hifas om réntan gar upp med
1%-enhet, . .

Energikostnader - vdrme, vatfen och el,

Om inget annat anges beréknas nyckeltalet pé totalt antal kvm, (bostadsrétter och hyresiokaler).

Eget kapital
Ytire
Inbetalda underhélls- Balanserat Arets
insatser fond restiftat resuftat
Belopp vid arets borjan 48 600 602 262 -2077 139 87 212
Omforing fg ars resultat 87 212 -87 212
Avséttning yttre fond 72 891 =72 892
Arets resultat 120 892

Belopp vid drets siut 48 600 675 153 -2 062 819 120 892
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdérelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning 2 1146 023 1055 484

Ovriga rérelseintikter 2 - 8 497

Summa rorelseintékter, lagerférindring m.m. 1146 023 1063 981

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -748 236 -658 301

Personalkostnader 4 -30 100 -31 609

Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella ani&ggningstiligangar -114 205 -180 132

Summa rérelsekostnader -892 541 -840 042

Rérelseresultat 253 482 223 939

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 987 3618

Réntekostnader och liknande resultatposter =140 577 =140 346

Summa finansiella poster -132 590 -136 727

Resultat efter finansiella poster 120 892 87 212

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 120 892 87 212

Skatter

Arets resultat 120 892 87 212
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet seget kapital

Inbetalda insatser 48 600 48 600
Fond for ytire underhall 675 153 802 262
Summa bundet eget kapital 723753 650 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 062 818 -2 077 139
Arets resultat 120 892 87 212
Summa fritt eget kapital -1 941 926 -1 989 927
Summa eget kapital -1218173 -1 339 065
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5 060 800 5 049 698
Summa langfristiga skulder 50860 800 5 049 698
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 101 868 364 B38
LeverantSrsskulder 104 071 59 324
Ovriga skulder 4 292 19 082
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 678 139 028
Summa kortfristiga skulder 377 909 582 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 220 536

4 292 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag / ekonomisk fdrening.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for férbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiski.

Markvardet &r inte firemal fér avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas fill vad som enligt fdreningens bedémning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatfeverket.

Fdreningens fond for yitre underhalf

Reservering till féreningens fond for yitre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for mnspréktagande av
medlen, Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman. '

For ytterligare upplysningar hanvisas till not,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anfdggningstiligangar 2024 2023

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnad 2% : 2%
-Inventarier, verktyg och installationer 10% 10%
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bdrjan -
Byggnad 7 298 363 7298 363
Mark 428 000 429 000

7 727 363 7 727 363

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan byggnad -4 (32 862 -3 886 897
-Arets avskrivning enligt plan -110 038 -145 965

-4 142 900 -4 032 862
Redovisat varde vid arets slut 3 584 463 3694 501
Taxeringsvérde 24 297 000 24 297 000
-varav byggnad 16 097 000 16 087000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41678 41 678
-Nyanskaifningar 30 000
Vid arets slut 71678 41678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets bérjan -29 169 <25 002
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -4 167 -4 167
Vid arets slut -33 336 - -29 169
Redovisat viarde vid arets slut 38 342 12 509
Not 7 Langfristiga skulder

Viltkors- Rénte-

Langivare éndringsdag sats 2023-12-31 2024-12-31
Stadshypotek -156 2027-04-30 2,70 678 020 669 900
Stadshypotek -213 2028-06-01 3,91 308 160 289 760
Stadshypotet - 551 2028-01-30 0,98 884 606 852 538
Stadshypotek- 950 2026-12-01 2,73 271 250 112970
Stadshypotek -813 2026-06-01 2,97 1302 500 1287 500
Stadshypotek -814 2027-06-01 3,08 1970 000 1 950 000

5414 536 5162 668
Avgar kortfristig del av langfristig skuld (amortering) -101 868 -101 868
Avgér kortfristig del av l&ngfristig skuld (omsattning lan f6l}. ar) -262 970

5 049 698 5 060 800
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING ‘

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse,
resuitatrikning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2, Resultatrdkningen

Visar foreningens samfliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska fill
féreningsstdmman féresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansriakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mmy}. Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad foriust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader
Uppvarmning, férsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfatining som inte ingdr i fdreningens underhallsplan.
Underhallskostnacder
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.
Virdehdjande underhall
Utgifter 1&r Atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrikningen och kostnadsférs éver tillgadngens livslangd (se avskrivningar)
Avskrivningar
Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng
(aktivera) och skriva av den under en betraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar.
Anlaggnlngstlllgéngar
Ar de tillgangar som ar anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsétiningstillgangar
Ska i allm&nhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett r.
Langfristiga skulder
Ar | huvudsak de 1&n som fdreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar.
Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.
Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och korifristiga skulder, Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.
Soliditet
Med scliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna, Soliditet
beraknas som {dreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.
Féreningens underhéillsfond
Till denna fond gors arliga avsatiningar for att sakerstilla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattmng till och
aterfdéring fran underhallsfonden sker genom omfbring mellan fritt och bunidet eget kapital i
balansrékningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.
Stallda sdkerheter
Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att eft pantbrev (inteckning)

_ uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.
REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till
anvéndande av dverskott eller taickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingan utomstdende ska tjdna
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadsptis. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi. , _
Drivkraften i en bostadsrattsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa bésta saft.

En vél fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna,

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér vérme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsékringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad dr vanligt att styrelseledamdéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemférsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekastar sjélv sin hemférsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsréattstilldggsforsskringar och |
bostadsréattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsratistillagget omfattar det utdkade
underhalisansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
forhallande fill bostadsratiens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk firening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skdéts pa ett sa bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer,

En férenings intékter bestar fill stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in ill
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréattshavare allvarligt forsummar att skita sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta f& betalt fér farfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med |
dverlatelssavtalet; vem som &r kdpare och séljars, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsatining att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberattelse

Undertecknad, som vid bostadsrattsforeningen Karelens ordinarie arsmote utsetts att granska
foreningens rakenskaper och forvaltning for ar 2024, far efter fullgjort uppdrag avge foljande
berattelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper, som lamnar upplysning om foreningens ekonomi och
forvaltning.

Rikenskaperna ar forda med ordning och noggrannhet och dverensstammer med befintliga
verifikationer dver inkomster och utgifter under aret.
Féreningens stéllning vid arets slut framgar av resultat- och balansrakning.

Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmarkning, tillstyrker jag att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Gavle den 13 maj 2025

ity )

Christina Lundberg
Revisor



