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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Alimidnt om verksamheten
Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

Bostadsriittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-10-19 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2011-03-31.
Foreningens nuvarande giéllande stadgar registrerades 2018-03-13.

Med juridisk sakkunnighet gjordes en omfattande ligenhetsuppdatering 2019, vilket dven innebar nya andelstal [or alla ldgenheter.
Antalet liigenheter uppléitna med bostadsritter uppgér till sex stycken med en totalyta pd 492 kvm.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
Lgh nr 1, 3 rum & kok, totalt 110 kvm

Lehar 2, 2 ram & kék, totalt 61 kvim

Lgh nr 3, 4 rum & kok, totalt 112 kvm

Lgh nr 4, 2 rum & kok, totalt 60 kvm

Lghnr 5, 3 rum & kok, totalt 81 kvm

Lgh nr 6, 2 rum & kok, totalt 68 kvm

Allmint
Foreningen genomférde den ordinarie féreningsstimman 21 maj 2024. Styrelsen har under dret hillit 7 protokollférda sammantriden
och [ konstituerande méte.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Overlatelser
En Overlatelse av bostadsriitt har skett.

Ekonomi:
Foreningen har hojt arsavgiften med 5% fr o m 1 jan 2024.
Ytterligare hojning den 1 jan 2025 med 5%.

Avtal

Foreningen har foljande visentliga avtal

Goteborgs Energi Din El Avtal elférbrukning
Partille Energ Fjdrrvirme samt Elnit
Partille Kommun Avfallshantering samt VA
Cibes Hiss Hisservice

GE Sprinkler Sprinklersystem
Electrocentralen AB Larmutrustning for hiss och sprinkler
Rapid Larmcentral Larmforetag

Bahnhof Fiber och TV

Brf Goteborgsviigen 43 Robotgrisklippning
Arets underhall:

Justering av golvvirmen i killaren
Reparation och méalning av entrén.
Reparation av ventilation, byte av fliktmotor.
Planerat underhall 2025:

Nytt sophanteringssystem, Hemsortering
Uppdatering av hissystem

Nytt avtal fér bredband

Foreningens siite dr Partille,
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Flerarsoversikt

2024
Nettoomsiittning 518641
Resultat efter finansiella poster -215029
Soliditet (%) 72,49
Kassalikviditet (%) 250,31
Arsavgilt upplaten med bostadsritt
{nkr/kvm) 823
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 83
Skuldsiittning (kr/kvim) 7 408
Skuldsattming uppliten med bostadsriitt
(kr/kvm) 9877
Sparande (kr/kvim) 193
Riintekiinslighet (%) 12
Energikostnad (kr/kvm) 195

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

443 622

-1 101 266
72.96
556.10

768

88
7420

9894
110
13
192

2022
440 872
-136 365
76,04

1 798,49

2021
479 082
-41 937
76,15
135474

Bostadsriittsyta uppgir till 492 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsriitt och hyresriitt) uppgar till 656 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Fioreningen har gjort en forlust under 2024 som beror pd planerat underhéll. Styrelsen bedémer att foreningens ekonomi éindi éir god
och mojligheterna till banklan [or finansiering av kommande underhall dr god. Aven eventuella avgifishdjningar gar inte att utesluta.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 15 590 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Tansprakstagande av fond for yttre underhali G
Reservering till fond fér yttre underhall 0
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 15 590 000

Resultatdisposition

Medel ati disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Farslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhill, 0,3%
av fastighetens taxeringsviirde

Avsiittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny riitkning

Upplatelse-
avgifter
0

oD

0

-2 465 328
-215029
-2 680 357

30 498

60 000
_=2770 855
-2 680 357

Betrdffande foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Fond for yttre
underhall
485 090

-485 090

90 498

90 498

Uppskrivn.-
fond

0

< D

Fritt eget
kapital
-2 859 920

485 050
-00 498
-215 029
-2 680357
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riinteintikter

Riintekostnader

Surmma finunsiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 518 641
0
518 641

3 -308 538
-87 317

-23 526

-182 342

-601 723

83 082

28
-131 975
-131 647
-215 029
215029

-215 029
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2023-01-01
2023-12-31

443 622

19 421
463 043

-1 152252
-78 644
-23 031

-188 574

-1 442 501

979 458

-1 101 266
-1 101 266

-1 101 266



Bostadsrittsforeningen Goteborgsvigen 45
Org.nr. 769622-1998

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Maierieila anisiggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsatiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 17 729 384
5 0
17 729 384

17729 384

18
5501
5519

197 783
197 783

203 302

17 932 68¢
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2023-12-31

17 908 934
2792
17911 726

17911726

1390
4677
6 067

192 656
192 656
198 723

18 110 449
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitai
Medlemsinsatser

Fond for ytre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

5
Arets resuliat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa iangiristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

15 550 000
90 498
15 680 498

-2 465 328
-215 029

2 680 357

13000 141

6,7

4 851 325
4851 325

8220

0

__ 73000
81220

17 932 686
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2023-12-31

15 590 000
485 090
16 075 090

-1 758 635
-1 101 266

22859921

13215169

4 859 545
4859 545

8220
2515

_ 25000
35735

18 110 449

LB
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhdllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning( )/6kning(+} av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortlristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amorlering lang[ristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-83 082
182 342

28
-131975

-32 687

548

2515

48 000
13346
0

0

-8 220

-8 220

5126
192 657

197 783
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2023-01-01
2023-12-31

979 458
188 574

27
-121 835

912 692

2 646

-3 500

918879

390 030
4200

0

394 230

524 649
717 305

192 656
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsrcdovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anliggningstillgdingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsiittning

Arsavgi['{cr
Fiber och tv-paket

Specifikation fastighetskostnader

El

Virme

VIA

Stddning och renhallning
Rep./underhall av fastighet
Ovrigt
Fastighetsforsikring/skatt

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskafthingsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ir

2024

486 441
28200
514 641

2024

21025

57 581

20316

5577

137 043

4258
14738
260 538

2024-12-31

19754 150
19754 150

-1 845216
=179 550
_-2024 766
17 729 384

2024-12-31

45 118
45118
-42 326
2792

45118
0

2024-12-31

4 818 445
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Antal ar

75
5

2023

395332
42540
437 872

2023

26211

41 948

34 371

6 654

1 007 511
17 491
18066
1152 252

2023-12-31

19754 150

19754 150
-1 665 666

_ ~179550
_-1845216

17 908 934

2023-12-31

45 118
45118
-33302

-9 024
42 326
2792

2023-12-31

4 826 665
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31
Féretagets banklin/skuld om 4 859 545 kronor redovisas under féljande poster i balansriikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 851 325 4 859 545
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8220 8220
Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10012 125 10012 125

Definition av nyckeltal

Solidite
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsitining
Foreningens rintebédrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt

och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat ékat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestdrande poster och

planerat underhall.

Réntekiinslighet

Fireningens rintebarande skulder (fastighetslin) pd balansdagen dividerade med foreningens intikter frin arsavgifter.
Nyckeltalet iir elt matt pa hur mycket drsavgifterna behdver hojas for of6rindrat resultat om foreningens genomsnittsrinta
Skar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresritt.
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NOTER

Sivedalen O\/Ll - 10 25/
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Tommy Ternstrom
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Eva Persson Kristin Jarestrand

. o
Vir revisionsberiticlse har lamnats den <1 & Y‘{ L \ (LO Lt
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Robin Vesterberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Goteborgsvigen 45

Org.nr. 769622-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Goteborgsvigen 45 for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hidnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt
som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méiste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Goteborgsvégen 45 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 9 april 2025

BDO Goteborg AB
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Robin Vesterberg

Auktoriserad revisor



