/N




Brf Storken 4 Arsredovisning 2024
747000-0691

Vdalkommen till arsredovisningen fér Brf Storken 4
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information fr&n det géngna rakenskapséret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under ridkenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl&telseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifré&n/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géiller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av18



Brf Storken 4 Arsredovisning‘ 2024
747000-0691

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsré&ttsfdreningen registrerades 1957-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsra&ttsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Pelikanen 6 1957 Trelleborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar forsdkrad hos IF Skadeférsékring AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957
Vérdedret ar 1958

Foéreningen har 21 bostadsrétter om totalt 1458 kvm och 1 lokal om O kvm. Byggnadernas totalyta &r 1768
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Seco Jakupovic Ordférande
Niklas Lundgren Styrelseledamot
Susanne Nilsson Styrelseledamot

Jeanette Ingesson  suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Johan-Nilsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall
2024 e Mdla balkonger och fasad ut mot gatan.

Foga runt fonster
Foga mellan plattor ovanpd garage

2023 e Madlat staket inne p& gérden
- Anslutning till fjgrrvarme

2022 e Madlning mot gatan och malning i kdllare
2021 e Relining i fastigheten/ldgenheter
2020 0 Atgardat fel p& alla fénster i fastigheten & ldgenheter

2019 e Installerat nya lampor i trappor,kéllare,garage,vind

atgdrdat fel pd alla elementen i ldgenheterena
2018 0 Alla luftventiler i fastigheten/lédgenheter fixat
2017-2018 @ Malat ndgra balkonger pa& Kapellgatan, Nygatan

2016 o Mélat trappor:Nygatan Kapellgatan
© Mdlat tvattstuga: viggar & lagt klinkergolv
Malat kéllare:véggar & golv

2015-2016 Q Installerat hiss p& Nygatan

2014 e Malat garage invandigt

Storstddning alla offentliga utrymmen och gérdsplan - Plantering av véxter p& innergérd.

2013 Q Byggt uterum pé gérd
. Malat staket p& gérd

2012 e Putsat gavel &t véster.

2011 o Tappvattenbyte slutférd
. Postboxar har installerats
Sopnedkast sténgda, plats for sopkarl byggts i garagenedfart

Avtal med leverantérer

El och uppvdrmning Trelleborgs Energi
Vatten och sophdmtning  Trelleborgs Kommun
SBC Ekonomisk Férvaltning
Bredband och kabel-TV Telia Sverige AB
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Vdsentliga héindelser under rikkenskapsdret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under réikenskapsdret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdérets bérjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under daret var 2. Det har under &ret skett 2 dverl&telser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdéttning 1187 345 1185 830 1124 479 1056105
Resultat efter fin. poster 153 582 14 831 77 376 57 212
Soliditet (%) 18 14 12 10
Yttre fond 786 264 732756 681156 682 059
Taxeringsvdrde 17 836 000 17 836 000 17 836 000 14 447 000
,:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 772 772 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintakter (%) 4.8 949 ) )
i::z:’:r:;:‘i :’ er kvm uppldten 1832 1887 2113 2181
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 151 1556 1687 1741
Sparande per kvm totalyta, kr 139 158 96 115
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 32 41 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 177 184 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 28 21 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 237 246 53
Genomesnittlig skuldréanta (%) 2,77 2,06 197 -
Rantekdanslighet (%) 2,37 2,44 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende édrs

Disponering av

f\rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 66 550 - - 66 550
Uppldtelseavgifter 86 050 - - 86 050
E:Q:;z;lre 732756 -172 500 53508 613 764
Reservfond 17 700 - - 17 700
Balanserat resultat -452 918 187 331 -53 508 -319 094
Arets resultat 14 831 -14 831 153 582 153 582
Eget kapital 464 969 (o] 153 582 618 552

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1185 830
Ovriga rérelseintdkter 3 1000
Summa rérelseintékter 1186 830
Réorelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -888 125
Ovriga externa kostnader 9 -68 506
Personalkostnader 10 -71 091
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar -92 280
Summa rérelsekostnader ~-1120 002
RORELSERESULTAT 66 828
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 033
Rantekostnader och liknande resultatposter il -59 030
Summa finansiella poster -51997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 831
ARETS RESULTAT 14 831
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 2 897950
Maskiner och inventarier 13 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 2897950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2897 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0]
Ovriga fordringar 14 488798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 0
Summa kortfristiga fordringar 488 798
Kassa och bank

Kassa och bank 1683
Summa kassa och bank 1683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 490 482
SUMMA TILLGANGAR 3520901 3388432
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 600
Fond fér yttre underhdll 732756
Reservfond 17 700
Summa bundet eget kapital 903 056
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -452 918
Arets resultat 14 831
Summa fritt eget kapital -438 086
SUMMA EGET KAPITAL 464 969
Léngfristiga skulder !

Skulder till kreditinstitut 16,18 1154 730
Summa langfristiga skulder 1154730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1596 998
Leverantérsskulder 50 847
Ovriga kortfristiga skulder 18 015
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 102 873
Summa kortfristiga skulder 1768 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3388 432
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023
Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 66 828
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 92280

159108

Erhallen ranta 7 033
Erlagd ranta -59 628
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére féréndringar av

" . 106 513
rérelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 582
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 853
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 60 079
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o}
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n o}
Amortering av 1&n -230 377
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -230 377
ARETS KASSAFLODE -170 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 597 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 426 758

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Storken 4 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte léngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intékter
Int&kter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 05-333%
Fastighetsforbattringar 3,03 %

Markvérdet &r inte féremdl fér avskrivning. Bestdende védrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i @rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023
Arsavgifter bostéder 1052748
Hyresintdkter lokaler 3000
Hyresintdkter garage 50700
Bredband 73 080
Pantsdttningsavgift 1050
Overlételseavgift 5252
Administrativ avgift 0]
Andrahandsuthyrning 0
Ores- och kronutj@mning 0
Summa 1185 830
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023
Ovriga intdkter 1000
Summa 1000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Besiktningar 0
Hissbesiktning 2573
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21935
Brandskydd 0]
Bevakning 18 157
Myndighetstillsyn 4580
Gdardkostnader 18 095
Gemensamma utrymmen 0
Serviceavtal 3896 6873
Férbrukningsmaterial ) 138 6143
Summa 78 356
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023
Reparationer 731
Bostadsrattsldgenheter 0
Dérrar och l&s/porttele 2482
VVS 7125
Varmeanléggning/undercentral 33737
Elinstallationer 1410
Tele/TV/bredband/porttelefon 0
Hissar 4218
Garage/parkering 0
Summa 49703
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023
Varmeanldggning 172 500
Summa 172 500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
El 56 786
Uppvarmning 61232
Gas 251050
Vatten 49 585
Soph&amtning/renhdlining 15 821
Summa 434 474
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsfoérsakringar 35943
Bredband 77 420
Fastighetsskatt 39729
Summa 153 092
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Inkassokostnader 457
Revisionsarvoden extern revisor 1950
Styrelseomkostnader 1800
Fritids och trivselkostnader 0
Féreningskostnader 1748
Férvaltningsarvode enl avtal 4t 324
Overldtelsekostnad 9190
Pantsdttningskostnad 1576
Korttidsinventarier 0
Administration 7 461
Summa 68 506
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023
Styrelsearvoden 24 050
L3n - lokalvard 30 000
Arbetsgivaravgifter 17 041
Summa 71091
Foreningen har haft 1 anstalld

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023
Ré&ntekostnader fastighetslan 59 024
Drdjsmdlsranta 6
Summa 59 030
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 4195 468
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 4195 468
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1205 238
Arets avskrivning -92 280
Utgdende ackumulerad avskrivning -1297 518
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 897 950
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 12 012 000
Taxeringsvdrde mark 5824 000
Summa 17 836 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 61482
Inkdp 0
Utgdende anskaffningsvérde 61482
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -61482
Avskrivningar 0
Utgdende avskrivning -61482
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31
Skattekonto 56 274
Skattefordringar 7 450
Transaktionskonto 145 327
Borgo rdantekonto 279748
Summa 488798
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 0
Férutbet férsékr premier o
Forutbet bredband 0
Summa (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 314 % 558 000
Handelsbanken 2025-10-30 321% 568208
Handelsbanken 2027-03-01 2,89 % 513 000
Handelsbanken 2025-09-01 3,56 % 193 050
Handelsbanken 2027-09-01 4,63 % 57 200
Handelsbanken 2025-01-02 4,55 % 376 000
Handelsbanken 2025-09-30 3,30 % 425 000
Handelsbanken 2027-03-30 3,08 % 61270
Summa 2751728
Varav kortfristig del 1596 998

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 257 456 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31
Upplupna kostnader 0
Uppl kostn el 0
Uppl kostnad Varme 0
Uppl kostn réntor 4 604
Férutbet hyror/avgifter 98 269
Summa 102 873
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3775000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I8pande underhéll utférts.
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Underskrifter
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Ort och datum

§'ec‘0‘7£9//&4po\2;,6 % /I//’é/"5LW‘/jf‘” k///

Seco Jakupovic g Niklas Lundgren
Ordférande Styrelseledamot

Susanne Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats %Q_Ll _Z_g

) P

Johan Nilsson
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsréattsfoéreningen Storken 4 orgnr: 747000-0691

Jag har granskat &rsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2024. ’

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Arsredovisningen ar gjord enligt bostadsrattslagen/arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker att resultatrakningen och balansrakningen faststills, att resultat
behandlas i enlighet med forslaget i férvaltningsberattelsen.

Jagtillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenska psaret.

Trelleborg 2025-04-28

Johan Nilsson
Foreningsrevisor



