Arsredovisning 2024

Brf Framnas 2

769608-9924

Aty = "I
Z nabo




Brf Framnas 2 Arsredovisning 2024
769608-9924

Valkommen till arsredovisningen for Brf Framnads 2

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-19. Stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
SOLNA FRAMNAS 2 2007 Solna Kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1938

Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 904 kvm och 2 lokaler om 181 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1170 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gabriel Wangel Wahlberg Ordférande

Vilhelm Lindén Olli Styrelsesuppleant

Malin Karlsson Styrelsesuppleant Tjanstgérande suppleant
Natalie Oscarsson Styrelsesuppleant

Agneta Klensmeden Styrelseledamot

Hugo Liljestrom Styrelseledamot Avgatt 2025-01-31

Valberedning

Felix Ledin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans vilka utses av styrelsen.
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Revisorer

Camilla Lindstaf

Carina Toresson

Arsredovisning 2024

Revisor Toresson Revision AB

Revisorssuppleant ~ Toresson Revision AB

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av kallare: byte av defekta vattenrdr och ventiler, bilning och gjutning av golv samt malning av vaggar.

2022-2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2015

2014

2013

2012

2010

2007-2008

2006

Underhall av el: ny elcentral, byte av samtliga tygkablar, skyddsjordning och sakring av all apparatur samt ledningar.
Renovering och malning av kallartrappa samt fasadsockel. Installation av ny handledare, barnvagnsramp och
doérrautomatik.

Fonsterrenovering i hela fastigheten. Dartill byttes ytterglas till energiglas. Belysningen pa vinden byttes ut.

En lagenhet aterstalls efter vattenskada.

Relining av avloppsror i kallargolv.

Nytt torkskdp installeras i tvattstugan. Installation av brandskydd.

Tva nya tvattmaskiner installeras, en ny torktumlare och nytt vairmeaggregat i torkrummet installeras.

Renovering av kallare fardigstalls under forsta kvartalet med reparation och malning av vaggar, golv och tak.
Samtliga dorrar i kdllare renoveras och ny ytterdérr monteras. | oktober genomférs OVK-bes

Sakerhetsdorrar installeras till samtliga ldgenheter.

Markarbeten pa baksidan utférs

Entréporten byts ut och nytt kodlas installeras. En ldgenhet aterstélls efter vattenskada.

Renovering och malning av trapphus utférs. Viss elinstallation i fastigheten byts ut.

Isolering av bursprak och renovering av kdllarfonster. OVK-besiktning genomfors

Fasadrenovering

Stambyte

Ny takbeldggning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
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Ovrig verksamhetsinformation

Hugo Liljestrom avgick som styrelseledamot 2025-01-31 pa grund av uttrdde ur foreningen.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att genomféra en 10% hojning av avgiften, vilket tradde i kraft fran och med januari 2024. Beslutet togs for att
sakerstalla langsiktig ekonomisk stabilitet.

Ett nytt |an upptogs for att finansiera renovering av kallare, elinstallationer, kéllartrapp samt sockelfasad. Lanet sakerstéller att
nodvandiga forbattringar kan genomforas utan att paverka foreningens likviditet negativt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Styrelsen beslutade att byta stadleverantor och inga ett nytt avtal med Smart Trappstadning. Bytet av leverantor beslutades da den
tidigare leverant6rens verksamhet hade forandrats, samt for att uppna battre kostnadseffektivitet och forbattrad servicekvalitet.
Ovriga uppgifter

Inga vasentliga handelser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Brf Framnas 2 Arsredovisning 2024
769608-9924

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1053433 980 642 877 712 867 706
Resultat efter fin. poster -810 102 -1073 184 -166 825 -199 500
Soliditet (%) 67 70 73 73
Yttre fond 100 000 168 976 100 000 123789
Taxeringsvdrde 29 585 000 29 585 000 29 585 000 24101 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 903 821 756 750
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 77,4 75,1 76,4 78,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 190 6615 6256 6272
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5555 5111 4833 4 846
Sparande per kvm totalyta, kr 60 162 81 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 17 33 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 135 123 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 18 17 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 184 170 173 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,77 2,98 1,88 1,29
Rantekanslighet (%) 7,96 8,06 8,28 8,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet vilket minskar féreningens mojlighet att finansiera
framtida ekonomiska ataganden.

Orsaken till forlusten ar atgarder for tidigare sldpande underhall enligt underhallsplanen samt oférutsedda, men nédvandiga,
atgarder som uppstod vid kallarrenoveringen. Féreningen ligger nu i fas med den langsiktiga underhallsplanen fram till 2071 och har
en solid langsiktig ekonomisk plan
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 15 699 600 - - 15 699 600
Upplatelseavgifter 694 829 - - 694 829
Fond, yttre underhall 168 976 - -68 976 100 000
Balanserat resultat -942 760 -1073 184 68 976 -1946 967
Arets resultat -1073 184 1073 184 -810 102 -810 102
Eget kapital 14 547 462 0 -810 102 13 737 360
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 946 967
Arets resultat -810 102
Totalt -2 757 069
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -200 000
Balanseras i ny rakning -2 657 069
-2 757 069

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.

I<]
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1053433 980 642
Ovriga rorelseintdkter 1496 6903
Summa rorelseintédkter 1054 929 987 545
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1213212 -1440 016
Ovriga externa kostnader 9 -210 567 -151 996
Personalkostnader 10 -42 116 -68 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -230 484 -230 484
Summa rorelsekostnader -1 696 379 -1891 490
RORELSERESULTAT -641 450 -903 944
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4265 4230
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -172 917 -173 469
Summa finansiella poster -168 652 -169 239
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -810 102 -1073 184
ARETS RESULTAT -810 102 -1073 184
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 19 703 187 19914 663

Markanlaggningar 13 231786 237 462

Maskiner och inventarier 14 66 631 79 963

Summa materiella anldggningstillgangar 20 001 604 20 232 088

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 001 604 20 232 088

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5790 29452

Ovriga fordringar 15 392 028 423 002

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 76 527 71300

Summa kortfristiga fordringar 474 345 523 754

Kassa och bank

Kassa och bank 14783 14421

Summa kassa och bank 14783 14 421

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 489 127 538175

SUMMA TILLGANGAR 20490731 20770 263
rJZQhUuzR1l-HyNnL_fRKI Sida8avi17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 394 429 16 394 429
Fond for yttre underhall 100 000 168 976
Summa bundet eget kapital 16 494 429 16 563 405
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 946 967 -942 760
Arets resultat -810 102 -1073 184
Summa fritt eget kapital -2 757 069 -2015943
SUMMA EGET KAPITAL 13 737 360 14 547 462
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 3831000 4155 000
Summa langfristiga skulder 3831 000 4 155 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 668 875 1825375
Leverantorsskulder 66 809 27 558
Skatteskulder 2970 4687
Ovriga kortfristiga skulder 7 385 11549
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 176 333 198 633
Summa kortfristiga skulder 2922372 2 067 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20490731 20770 263
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I<]




Brf Framnas 2
769608-9924

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -641 450 -903 944
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 230484 230484
-410 966 -673 460

Erhéllen réanta 4265 4230
Erlagd ranta -173 961 -167 847
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -580 662 -837 078
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 730 -22185
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12114 30670
Kassaflode fran den lopande verksamheten -549 818 -828 593
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 415 000
Amortering av 1an -80 500 -89 625
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 519 500 325375
ARETS KASSAFLODE -30 318 -503 218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 427 391 930 609
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 397 073 427 391
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Framnis 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 761 364 686 893
Hyresintdkter, lokaler 211708 215188
Hyresintdkter, p-platser 20 560 21300
Kabel-TV/Bredband 55176 55176
Ovriga intakter 4625 2 085
Summa 1053433 980 642
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -3 -1
Elprisstod 0 6904
Ovriga rorelseintikter 1499 0
Summa 1496 6903
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 2521 0
Stadning 33263 28 600
Besiktning och service 15 841 1450
Tradgardsarbete 2768 0
Summa 54 394 30 050
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 11 282 14 363
Bostdder VVS 5571 0
Tvattstuga 0 7047
Kallarutrymmen 6101 0
Dérrar och las/porttele 7 850 1200
VA 98 067 0
Varme 3835 0
Gard/markytor 0 3625
Summa 132 705 26 235
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I<]




Brf Framnas 2
769608-9924

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Kallarutrymmen 518 046 0
El 121 696 0
Fasader 9587 0
Fonster 0 1031976
Summa 649 330 1031976
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 19 224 19420
Uppvarmning 159 526 158 031
Vatten 36 754 21342
Sophamtning 28 089 23 687
Summa 243 592 222479
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 33268 32132
Kabel-TV 57 228 55 602
Arvode teknisk forvaltning 1875 1500
Fastighetsskatt 40 820 40 041
Summa 133191 129 275
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1595 25 856
Ovriga forvaltningskostnader 72 565 44 402
Juridiska kostnader 6 249 0
Revisionsarvoden 19 000 19 000
Ekonomisk forvaltning 73 658 62 738
Konsultkostnader 37 500 0
Summa 210 567 151 996
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Bortbokning enligt revior 2023 -29 136 0
Sociala avgifter 13 952 16 494
Summa 42116 68 994
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 172917 173 469
Summa 172 917 173 469
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 22 801 536 22 801 536
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 22 801 536 22 801 536
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 886 873 -2 675 397
Arets avskrivning -211 476 -211 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 098 349 -2 886 873
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 703 187 19 914 663
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7016 036 7016 036
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 11 985 000 11 985 000
Taxeringsvarde mark 17 600 000 17 600 000
Summa 29 585 000 29 585 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 283 816 283 816
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 283 816 283 816
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 354 -40 678
Arets avskrivning -5676 -5676
Utgaende ackumulerad avskrivning -52 030 -46 354
Utgaende restvarde enligt plan 231786 237 462
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 175990 175990
Utgdende anskaffningsvirde 175 990 175990
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -96 027 -82 695
Avskrivningar -13 332 -13332
Utgaende avskrivning -109 359 -96 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 631 79 963
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9737 10032
Nabo Klientmedelskonto 270387 210271
Borgo 111 904 202 699
Summa 392 028 423 002
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8678 8781
Stadning 4767 0
Forsakringspremier 16 847 16 327
Kabel-TV 14 642 13997
Forvaltning 31593 32195
Summa 76 527 71 300
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Arsredovisning 2024

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2029-06-30 3,54 % 2002 500 1441 500
Swedbank 2025-02-25 1,06 % 2285000 2285 000
Swedbank 2027-06-23 3,87% 1870 000 1870 000
Swedbank 2025-02-28 3,51% 342375 383 875
Summa 6 499 875 5980 375
Varav kortfristig del 2 668 875 1825375

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 292 375 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 1877 1876
Uppvarmning 20071 22 688
Utgiftsrantor 16 315 17 359
Loner 0 22 150
Forutbetalda avgifter/hyror 125070 121 560
Berdknat revisionsarvode 13 000 13 000
Summa 176 333 198 633
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6521 000 6070 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att genomféra en 5% hojning av avgiften fran och med januari 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna
Agneta Klensmeden Gabriel Wangel Wahlberg
Styrelseledamot Ordférande

Malin Karlsson
Tjanstgérande suppleant

Min revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf, Toresson Revision AB
Revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Framnis 2, org.nr 769608-9924.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Framnis 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Framnas 2

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Framnids 2 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769608-9924
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Framnas 2

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf

Org.nr: 769608-9924
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