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Styrelsen for Riksbyggen
i - e bostadsrittsforening Valdemar i Lund
Forvaltningsberattelse &g
rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-12-06 som Lunds Kooperativa Hyresrittsforening nr. 1 Linero Ekonomiska
Forening. 1994-01-18 ombildades foreningen till Riksbyggens Bostadsréttforening Valdemar i Lund. Féreningens namn
andrades 2015-11-16 fran Riksbyggens Brf Valdemar i Lund till Riksbyggen Brf Valdemar i Lund for att tydligt visa pa
att foreningen dr medlem i och dgare av Riksbyggen och inte tvirt om. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-30.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r nagot ligre in tidigare &r. Dock har underhallskostnader minskat medan reparationskostnader och
rantekostnader dkat markant.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full likviditetstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 16% till 6%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 127% till 116%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 147 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Valdemar 1 i Lunds Kommun. Pa fastigheten finns 28 byggnader med 129 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress dr Valdemars viag 6-150 och Snorres vag 1-113 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

2 rok 46 Foreningslokal 1
3 rok 45 Garage 65
4 rok 38 P-platser 65
Summa 129

Total tomtarea 34 696 m?

Bostider bostadsrétt 10 942 m?

Total lokalarea 780 m?

Arets taxeringsvirde 183 754 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 183 754 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fjarrvirme Kraftringen
Vatten och avlopp VA syd

El Kraftringen
Ekonomisk & teknisk forvaltning Riksbyggen
Utemiljo Riksbyggen
Parkering & Bevakning Securitas

Gangbanerenhallning

Lunds renhéllningsverk

Sophdmtning Lunds renhéllningsverk
Halkbekdmpning Vintervig
Bredband Ownit
Kabel-tv Tele2

Mobilt bredband Telia
Skadedjursbekdmpning Nomor
Forsakringsupphandling Proinova
Information Boappa
E-post, Hemsida/Domén Webbsupport
Webb Hotell Swoscom
Brandskydd Brandtjanst AB
Garageportar Skéaneportar
Avlopp Spolarna
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 927 tkr och planerat underhall for 577 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvédnds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 025 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 276 kr/m?.

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 025 tkr (276 kr/m?.).

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Valdemar i Lund Org.nr: 7164389319 § .
Transaktion 09522115557541467 34 e Signerat PL, AW, ES, HJ, JB, RN, SK, CA, JS




Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning 2013 Gemensambhetslokal, garage
Utemiljo 2013 Renovering dnkar och bord
Parkering 2013 Plank

Sandlador 2013 Byte av sand

Ventillation 2013 OVK

Virme 2013 Termostater

Bostader 2016 Justering och téitning av dorrar
Vérmesystem 2016 Byte av hela virmesystemet
Lekplats 2016 Byte av sand

Viarmesystem 2017 Fortsdttning byte virmesystem
Vatten och avlopp 2017 Underhallsspolning
Ventilation 2017 Projektering fléktbyte

Vatten 2018 Installationer for vattenkvalitet
Ventillation 2018 FTX-flaktar i ldgenheter
Malning 2018 Plank och béankar

Innemiljo lokal 2018 Ljusabsorbenter i foreninglokal
Tak 2020 Plat, takpannor, taktvatt
Installationer 2020 Stolpbelysning

Fasadarbete och putsning av
husgrunder samt byte av

Huskropp 2020 rotskadad panel

Solpaneler 2021 Solpaneler pa garagetaken

Ventilation 2022 Rensning franluftskanaler
Oversyn av dorrar, fonster och

Huskropp 2022 forradstak

Utemiljo 2022 Rabatter, planteringar, grasmatta

Garage 2022 Garageportar

Byte av forradstak 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Anpassning av forrad till cykelrum 228 515
Filter och flaktar 236 347
Byte av golvbrunn 9000
Malningsarbete 19 500
Drénering 83 375
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Wallin Ordférande 2026

Eva Strom Sekreterare 2026

Roger Nilsson Ledamot 2025

Sofia Karlborg Ledamot 2026

Jeanette Bengtsson Ledamot 2025

Hakan Jonsson Ledamot 2025

Cecilia Augustsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Iréne Nilsson Suppleant 2025

Petra Nyberg Suppleant 2025

Pontus Ingvarsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

FAKTOR AB
Joakim Simonsson
Gabriela Martinez

Valt revisionsforetag
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2025
2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Lee 2025
Ola Mattsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen investerat i elbilsladdare vilket kostat ca 768 tkr. Av detta beviljar
naturvardsverket bidrag om hélften, dock max 15 tkr per laddpunkt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 181 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 7% och varmetilldgget med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4% och

varmetillagget med 13% frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 771 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 10 365 9523 8407 8082 8070
Rorelsens intakter 10 367 9562 8593 8 166 8161
Resultat efter finansiella poster* 0 30 —1590 362 -8 773
Arets resultat 0 30 -1 590 362 -8 773
Resultat exkl avskrivningar 1147 1177 —443 1491 =7 525
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl ~1878 ~1683 ~3033 ~589 —9482
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 84 420 84914 85479 87702 86 309
Arets kassaflode —506 851 —861 1 870 -6 026
Soliditet %* 17 17 17 18 18
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 6 16 1 7 ?
Likviditet % exkl.

Emeomférhandlingar kommande ar 17 127 143 76 353

rsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 96 96 93 95 93
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
ég:?a‘zliﬁ tlt‘j/ kvm uppliten med 914 836 729 706 706
Driftkostnader kr/kvm 416 394 548 421 1161
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 365 327 339 346 322
Energikostnad kr/kvm* 168 155 164 156 150
Underhéllsfond kr/kvm 501 292 115 103 0
Ere;ls:\:/rr\rflermg till underhéllsfond 258 244 21 177 167
Sparande kr/kvm* 147 167 171 202 197
Rénta kr/kvm 220 202 93 58 78
Skuldséttning kr/kvm* 5807 5858 5906 5958 5902
Sl;:tf;:rtggt‘fg kr/kvm uppldten med 6220 6275 6327 6382 6323
Réntekanslighet %* 6,8 7,5 8,7 9,0 9,0

* obligatoriska nyckeltal

......

z

2024 2023 2022 2021

m— [riftkostnader kr/m? s Oriftkostnader exkl underbdll krfm? - Ranta kr/m
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen gor en forlust under 2024. Framst pga underhéllskostnader, avskrivningar och héjda riantor. Féreningen har

for avsikt att hoja avgifterna nadgot 6ver inflationen de ndrmsta &ren for att kunna sitta av de medel till underhéllsfonden
som underhallsplanen kréver.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid &rets borjan 5509 995 267 565 3424 520 5102713 30006

Disposition enl. arsstimmobeslut 30 006 30006

Reservering underhallsfond 3025 000 3025 000

lanspraktagande av

underhallsfond =576 737 576 737

Arets resultat —3

Vid arets slut 5509 995 267 565 5872783 2 684 456 -93

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 5132719

Arets resultat -93

Arets fondreservering enligt stadgarna -3 025 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 576 737

Summa 2 684 364

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 684 364

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 365 008 9523 483
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 080 38 536
Summa rorelseintikter 10 367 088 9562019
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 857 810 -4 619 350
Ovriga externa kostnader Not 5 —1578 298 —1 289 092
Personalkostnader Not 6 —214 775 —214 060
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 146 755 —1 146 755
Summa rorelsekostnader =7797 639 =7 269 257
Rorelseresultat 2569 449 2292762
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 32 580
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5071 2176
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 574 613 —2297512
Summa finansiella poster -2 569 542 -2 262 756
Resultat efter finansiella poster -93 30 006
Arets resultat -93 30 006
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 78 509 042 79 635 579
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 443 118 463 336
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 768 059 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 79 720 219 80 098 915
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 1 629 000 1 629 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 1 629 000 1629 000
Summa anliggningstillgangar 81 349 219 81 727 915
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 —80
Ovriga fordringar Not 14 18 960 18 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 677 822 287 707
Summa kortfristiga fordringar 696 812 305 845
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2374 327 2 880410
Summa kassa och bank 2374 327 2 880 410
Summa omsiittningstillgingar 3071139 3186 255
Summa tillgangar 84 420 357 84914171
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5777560 5777 560
Fond for yttre underhall 5872782 3424 520
Summa bundet eget kapital 11 650 342 9202 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 684 456 5102713
Arets resultat —93 30 006
Summa fritt eget kapital 2 684 364 5132719
Summa eget kapital 14 334 706 14 334 798
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21 300 000 51 075 420

Summa langfristiga skulder 21 300 000 51 075420

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 764 130 17 588 710
Leverantorsskulder 507 374 273 226
Skatteskulder 6 040 17174
Ovriga skulder 8234 9304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1499 874 1615538
Summa kortfristiga skulder 48 785 652 19 503 952
Summa eget kapital och skulder 84 420 357 84914171
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2553026 2292762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1146 755 1 146 755

3699 782 3439517

Erhallen rénta 5071 34 756
Erlagd rénta —2 563 183 —2219 987
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -390 967 268 884

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 111272 —-102 518
Kassaflode fran den lopande verksamheten 861 975 1420 652
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation =768 059
Kassaflode frin investeringsverksamheten —768 059 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —600 000 =570 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —600 000 =570 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —506 083 850 652
Likvida medel vid rets borjan 2 880410 2 029 758
Likvida medel vid arets slut 2374327 2 880410
Kassa och Bank BR 2374327 2880410
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Bredbandsinstallation Linjér 10
Solceller Linjar 25

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8435 880 7 696 346
Hyror, bostéder 0 2150
Hyror, garage 234 000 234 000
Hyror, p-platser 78 000 78 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 -1 060
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5500 -3 100
Brénsleavgifter, bostdder 1565992 1 450 240
Ovriga lokalintikter 16 475 13 900
Ovriga ersiittningar 21 886 19 697
Ovriga sidointikter 18 882 33330
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 -20
Summa nettoomsiéttning 10 365 008 9 523 483
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 20 239
Ovriga rorelseintikter 2 080 18 297
Summa ovriga rorelseintédkter 2080 38 536
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall =576 737 =782 430
Reparationer —927 421 —582 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —203 387 —232 521
Forsakringspremier —202 604 —168 836
Kabel- och digital-TV —283 021 —271 693
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete =730 —-674
Serviceavtal —120 227 —163 420
Obligatoriska besiktningar —18 492 —21 663
Bevakningskostnader —144 840 —135 199
Snoé- och halkbekdmpning —125 397 —140 396
Forbrukningsinventarier —30 329 —23 622
Fordons- och maskinkostnader =575 0
Vatten —452 497 —368 805
Fastighetsel —62 666 —64 145
Uppvéarmning —1455139 —1379 576
Sophantering och atervinning —187 507 —214 900
Forvaltningsarvode drift —67 741 —81 586
Summa driftskostnader -4 857 810 -4 619 350
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1300 968 —1116 368
IT-kostnader -10013 —16 537
Arvode, yrkesrevisorer -19375 —14 063
Ovriga forvaltningskostnader =71 125 —90 965
Kreditupplysningar 2977 -3 136
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —31275 —19 593
Representation 0 -1 066
Medlems- och foreningsavgifter —5418 —5418
Konsultarvoden -9000 0
Bankkostnader —4 689 —-4213
Ovriga externa kostnader —123 458 -17 733
Summa ovriga externa kostnader -1 578 298 -1 289 092
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —152 400 —148 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 164 —16 346
Ovriga personalkostnader —600 —7900
Sociala kostnader —46 611 —41214
Summa personalkostnader =214 775 =214 060
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 126 537 -1 126 537
Avskrivning Installationer -20218 -20218
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 146 755 -1 146 755
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 32 580
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 32 580
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 4247 1499
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 82 296
Ovriga ranteintakter 742 380
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 5071 2176
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2574 613 —2 366 747
Ovriga finansiella kostnader 0 69 235
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 574 613 -2 297 512
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 101 482 190 101 482 190
Mark 6377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 1213875 1213875
109 073 865 109 073 865
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 073 865 109 073 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 224 411 —27 097 874
Anslutningsavgifter —1213 875 —1213 875
—-29 438 286 -28 311 749
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1126 537 —1126 537
-1126 537 -1 126 537
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 564 823 =29 438 286
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 509 042 79 635 579
Varav
Byggnader 72 131242 73257779
Mark 6377 800 6 377 800
Taxeringsvarden
Bostader 181 000 000 181 000 000
Lokaler 2 754 000 2 754 000
Totalt taxeringsvarde 183 754 000 183 754 000
varav byggnader 120 257 000 120 257 000
varav mark 63 497 000 63 497 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 528 458 528 458
528 458 528 458
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 528 458 528 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —65 121 —44 903
-65 121 -44 903
Arets avskrivningar
Installationer —20218 —20 218
-20 218 -20 218
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85 339 -65 121
Restvarde enligt plan vid arets slut 443 118 463 336
Varav
Installationer 443 118 463 336
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 629 000 1 629 000
Summa andra langfristiga fordringar 1629 000 1629 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 18 960 18218
Summa oévriga fordringar 18 960 18 218
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 226 917 202 604
Forutbetalda driftkostnader 38 565 36210
Forutbetalt forvaltningsarvode 338272 5930
Forutbetald elavgift 0 121
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 592 42 570
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 432 273
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 044 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 677 822 287 707
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 2482 1859
Bankmedel 509 787 5540
Transaktionskonto 1 862 057 2873011
Summa kassa och bank 2374 327 2880410
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 68 064 130 68 664 130
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —600 000 —600 000

—46 164 130 -16 988 710
Langfristig skuld vid arets slut 21 300 000 51 075 420
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 3,80% 2024-12-18 17 468 710,00 —16 988 710,00 480 000,00 0,00
SWEDBANK 3,02% 2025-03-28 0,00 16 988 710,00 0,00 16 988 710,00
SWEDBANK 3,51% 2025-06-18 29 655 420,00 0,00 0,00 29 655 420,00
SWEDBANK 3,80% 2026-04-24 21 540 000,00 0,00 120 000,00 21420 000,00
Summa 68 664 130,00 0,00 600 000,00 68 064 130,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska 46 164 130 kr villkorséndras och 600 000 kr amorteras varfor totalt 46 764 130 kr skall
anses som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 21 300 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 51715 46 690
Upplupna riantekostnader 344 757 333327
Upplupna driftskostnader 12 495 33438
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3750 0
Upplupna elkostnader 7735 7 740
Upplupna vattenavgifter 24 862 34 608
Upplupna virmekostnader 187 463 187 905
Upplupna kostnader for renhéllning 14 781 24 591
Upplupna revisionsarvoden 18 125 14 063
Upplupna styrelsearvoden 164 592 160 488
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10712 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 658 886 772 689
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 1499 874 1615538
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 103 427 000 103 427 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Alexander Wallin Eva Strom

Hékan J6nsson Sofia Karlborg

Jeanette Bengtsson Roger Nilsson

Cecilia Augustsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025- Mitt granskningsprogram har ldmnats 2025-

Faktor AB

Pauline Lennartsson Joakim Simonsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberdttelse

Brf Valdemar med org nr: 716438-9319

Undertecknad, utsedd av foreningsstamman 2024-05-13, att granska Brf Valdemars rdakenskaper och
forvaltning for verksamhetsaret 2024, far efter fullgjort uppdrag avge féljande beréttelse.

Under verksamhetsaret har jag tagit del av protokoll frén styrelsemdten. Med hjélp av Riksbyggens
webbsystem “"Mitt Riksbyggen” har jag digitalt fortldpande fatt tiligang till fakturor, olika ekonomiska
rapporter, aktuella drenden, avtal och andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens
forvaltning och ekonomi.

Mina kontakter med styrelsen har till 6vervdgande del varit genom e-post. Vid nagra tillfillen har jag
aven haft enskilda méten. Jag har dven varit narvarande vid budget- och bokslutsmote. Nar sa har
kravts har jag daven haft direkt kontakt med Riksbyggens férvaltning, ofta via e-post, for att fa mer
information och svar pa fragor rérande féreningens ekonomi.

Styrelsens ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag féreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Lund 2025-03-19

. c
2z Ldr
Joakim Simonsson

Fortroendevald revisor.
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Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Valdemar i Lund
Org.nr 716438-9319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Valdemar i Lund for
rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Valdemar i Lund for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omrédden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va I d e I I l a r for RBF Valdemar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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