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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Maltes Tréddgard

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
L e 1= ] T | = s. 17

[ ] | HyxYdkRjpyx-HJ7K010i61e




Brf Maltes Tr&adgérd Arsredovisning 2024
769606-7672

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Smorbollen 60 2001 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret &r 2002

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 2 466 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Jensen Ordférande
Michel Nyderin Styrelseledamot
Zekeriyya Tufekcioglu  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sandra Linnea Térnblad Auktoriserad Revisor Dillon AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2032. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o

2023 o

2022 o

2020 o

2019 o

Filtrering av vattnet i varmesystemet (Utford av GK)

Malning av enplanshus etapp 1 (Etap 2 sker 2025)

Underhdll av utvalda delar p& taken (p.g.a. lackage)

Byte av rutten fasad/trakomponenter pd enplanshus

Andra lagret farg p& Garage/Carports/ Gemensamma utrymmen
Reparation av nedsénkt tak pd en carport

Problem med kortslutande utomhusbelysning &tgdrdad

Beskdarning av kastanjetrad vid Pinjegatan 1S.

Obligatorisk besiktning varmecentral - (Utfard av Weum) (Var tredje &r)
Reparation av trasiga garageportar (Mestadels fjddrar som fungerande daligt)
Malning garage/carports och fasad pd gemensamma rum (Lager 1)
Byte ruttna brédor garage/carports och fasad av gemensamma rum
Installation av postlddebox. All post frdn Postnord pd samma plats.
Tillbakagdng till naturgas (P& grund av kostnaden)

Reparation av trasiga komponenter i virmesystemet (Utférdes av GK)
Byte till nya elmdatare, alla hushall (Utférd av EON)

Byte till nya smartare vattenmdatare (Utférd av VA Syd)

Reparation av kortslutning i utomhusbelysningen

Avtal med entreprenér av utomhusmiljon uppsagt (Green Landskaping)
Delvis rensning av ogrds i féreningens hackar.

Installation av ny stolpe (For att begrdnsa biltrafik)

Stamspolning - Avloppsjouren

Element samt termostater - GK

Malning av 2-planshusen - RC Mdleri AB har f&tt uppdraget. P&bérjas i april 2022.

Malning av avskiljande plank mot lekplats. - Utfért av medlem.
Service pd gaspannor - Rérldggare GK Serviceavtal

Kastanjetrad

Byte av tradgdrdsentreprendr - Green Landscaping
Fasadtvatt 2-planshus - Hogtrycksservice Oresund

Byte av ljussensorer i 2 st garage - Spot Elektronic AM

Service av gaspannor - GK

Byte av vreden p& inomhusventilation - GK

Byte av elementfilter i [dgenheterna - Styrelsen bestdller filter
Byte av utomhusbelysning - Miljobelysning

Besiktning vdrmecentral - Weum

Energideklaration - Enspecta

Kanalrensning - Riksbyggen och SIMAB
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2018 e Spolning och filmning av Pinjegatan TA -1F - Aterkommande ddlig lukt i 4 lagenheter
2016-2021 e Spolning av rérndtet - AvloppsJouren
2016-2019 e Byte av takfldktar - Byte av flaktar sker vid behov.

2016 o Overgdng till Biogas oktober
Ny markning i vidrmecentralen efter Eons normer

Tatning av gaspanna 3 fér stoppa korrision

Planerade underhall

2025 e Fortsatt underhdll av lekplats (Ny sand & mdlning av b&nkar samt behandling av ramen till ena
sandl&dan)
Madlning av samtliga fénster och dérrar pé enplanshusen
Takbyte pd alla bostadshus
Mdlning av enplanshus etapp 2.
Byte av en garagedérr

Avtal med leverantérer

El

Forsakring

Foérvaltning

Gas

Internet/TV

Jourtjanst och bevakning
Leverans av gas
Underhdllsplan

Vatten och sophantering
Vdarmesystem

,&tervinning

EON
Lansforsakringar
SBC

Apport Gas

Telia
Orestadsbevakning
Weum

Riksbyggen

Va Syd

GK - Gunnar Karlsson

Ragnsells

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften héjdes under dret med 10 %.

Tvé av tre |&n dvergick frdn SEB till Nordea dd de erbjdd de basta rantevillkoren. Det tredje I&net binds om
2025 och har darfér varit kvar hos SEB. Sistndmda I&n hade en amortering pd 120 000 kr under dret.

Férdndringar i avtal

Ett jouravtal med GK skrevs pd for att battre kunna hantera eventuella fel i varmepannor.

Ovriga uppgifter

2024 har fortsatt varit ett &r av besparande &tgérder. Andra laget farg mélades pd garagen/carports och
gemensamma utrymmen av féreningens medlemmar och sparade darmed en stor summa pengar. Endast
kostnad fér farg, penslar samt en mindre 16n som gick till inhyrda ungdomar frén Yepst utgick. Dessa
ungdomar hyrdes in for att hinna slutfora projektet innan hésten.

Mycket av skoétsel av utomhusmiljé har utférts av féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 369 441 220119 2 095 557 2 068 800
Resultat efter fin. poster -290 855 83 449 -1548 689 297187
Soliditet (%) 56 56 56 57
Yttre fond 3291052 2756 110 3522191 2 939191
Taxeringsvdrde 49 644 000 43548 000 43 548 000 43548 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 995 860 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 963 4.9 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 550 7 598 7 647 7 696
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 550 7 598 7 647 7 696
Sparande per kvm totalyta, kr 121 162 28 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 8 7 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 204 282 360 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 49 42 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 269 340 410 51
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,04 0,89 0,89 -
Rantekanslighet (%) 816 8,83 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Forlust beroende p& underhdll av fasader, héga rantekostnader och ett varmesystem som krdvde service och

byten av komponenter som ej budgeteras.

Aven om 2025 ocksé &r ett &r av stora underhdll kommer né&gra av de kostnaderna inte att finnas 2026 och vi

raknar med att landa pd plus pé& igen. Omskrivningar av 1&n till lagre ranta kommer ocksé att hjalpa till sd vi

landar pa plus.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 23 080 000 - - 23 080 000
Fond, yttre
. 2756 110 - 534 942 3291052
underhdll
Balanserat resultat -1465 040 83 449 -534 942 -1916 533
Arets resultat 83 449 -83 449 -290 855 -290 855
Eget kapital 24 454 520 (o] -290 855 24163 665
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1333 532
Arets resultat - 290 855
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar - 582 000
Totalt -2 207 387
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 322165
Balanseras i ny rdkning -1885 222

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ ] | HyxYdkRjpyx-HJ7K010i61e

Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 369 441 2201119
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 35259
Summa rérelseintdkter 2369 441 2236378
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1626 159 -1538178
Ovriga externa kostnader 9 -92 510 -86 549
Personalkostnader 10 -119 259 -101375
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -267 456 -267 456
Summa rérelsekostnader -2105 384 -1993 559
RORELSERESULTAT 264 057 242 819
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13783 7 323
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -568 694 -166 693
Summa finansiella poster -554 911 -159 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -290 855 83 449
ARETS RESULTAT -290 855 83 449
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 42 371190 42 638 646

Summa materiella anlédggningstillgdngar 42 371190 42 638 646

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42371190 42 638 646

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31360 15 334

Ovriga fordringar 13 854208 988 233

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 64 761 0]

Summa kortfristiga fordringar 950 329 1003 567

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1494

Summa kassa och bank (0] 1494

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 950 329 1005 061

SUMMA TILLGANGAR 43321519 43 643707
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 080 000 23 080 000

Fond for yttre underhdll 3291052 2756 110

Summa bundet eget kapital 26 371052 25836110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1916 533 -1465 040

Arets resultat -290 855 83 449

Summa fritt eget kapital -2 207 387 -1381591

SUMMA EGET KAPITAL 24163 665 24 454 520

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 o 4886 000

Summa langfristiga skulder (0] 4886 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 18 617 260 13 851260

Leverantorsskulder 94 258 92 007

Skatteskulder 21946 26 480

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 424 390 333 441

Summa kortfristiga skulder 19 157 854 14303188

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 321519 43 643707
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 264 057 242 819
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 267 456 267 456

531513 510 275
Erhéllen ranta 13783 7323
Erlagd ranta -513 982 -166 698
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 31313 350 900
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -87 533 -6 094
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33 954 -167 829
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -22 265 176 977
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -142 265 56 977
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 975 204 918 227
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 832 939 975 204
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Maltes Tradgdrd har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér smdhus ar 9 525 kr, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2280 780 2121696
Hyresintdkter garage 51750 43 800
Hyror carport 31800 33725
P&minnelseavgift 180 60
Dréjsmalsréanta 52 0
Pantsdttningsavgift 1719 525
Overlatelseavgift 2 866 1313
Administrativ avgift 294 0]
Summa 2369 441 2201119
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Extra statligt stod 0 31779
,&terbdring férsakringsbolag (0] 3480
Summa (0] 35259
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 6 381 8373
Fastighetsskotsel utéver avtal 25523 0]
Fastighetsskotsel gard enl avtal (0] 6 569
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 11 600 0
Géardkostnader 7 859 29263
Serviceavtal 5112 27 124
Forbrukningsmaterial 29 219 5364
Summa 85 693 76 693
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 24707 76 617
VVS 1344 51303
Varmeanlaggning/undercentral 117 091 27 331
Elinstallationer 12 924 5266
Tak 49 939 0]
Garage/parkering -1125 2 025
Summa 204 881 162 542
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Brf Maltes Tr&adgérd
769606-7672

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 49 465 (0]
Fasader 272 700 4 665
Mark/gdrd/utemiljé 0 43 393
Summa 322165 48 058
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 28 861 20 921
Gas 502 621 696 194
Vatten 131289 122 009
Sophdmtning/renhdlining 43 664 58 713
Grovsopor 328 0]
Summa 706 763 897 837
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 27 222
Bredband 78 057 102 939
Fastighetsskatt 228 600 222 888
Summa 306 657 353 049
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 658
Revisionsarvoden extern revisor 18 625 17 813
Styrelseomkostnader 1175 0
Fritids och trivselkostnader 654 800
Féreningskostnader 2332 2568
Forvaltningsarvode enl avtal 49 088 47 092
Overldtelsekostnad 4012 1838
Pantsattningskostnad 2 580 788
Administration 12 937 4386
Konsultkostnader (0] 5876
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4730
Summa 92 510 86 549
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Brf Maltes Tr&adgérd
769606-7672

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 948 77 138
Loner till kollektivanst 4 800 0
Arbetsgivaravgifter 28 511 24 237
Summa 119 259 101375
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 568 694 166 693
Summa 568 694 166 693
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 46700 000 46700 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46 700 000 46 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 061354 -3793898
Arets avskrivning -267 456 -267 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 328 810 -4 061354
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 371190 42 638 646
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 477 000 14 477 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 29 892 000 28 740 000
Taxeringsvdrde mark 19 752 000 14 808 000
Summa 49 644 000 43548 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 21269 13333
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1190
Transaktionskonto 199 465 161679
Borgo rdntekonto 633 474 812 031
Summa 854 208 988 233
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Brf Maltes Tr&adgérd
769606-7672

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8107 0]
Forutbet forsakr premier 29 750 0]
Forutbet kabel-TV 4 866 0]
Forutbet bredband 22 038 (0]
Summa 64761 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 6 615 260
SEB 7 116 000
SEB 2025-02-28 0,92 % 4886 000 5006 000
Nordea 2025-02-28 4,29 % 6 615 260
Nordea 2025-02-28 4,29 % 7 116 000
Summa 18 617 260 18 737 260
Varav kortfristig del 18 617 260 13 851260

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 017 260 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 58 104 43 393
Uppl kostn el 2 451 0
Uppl kostn rdntor 55 635 923
Uppl kostn vatten 10 636 10 013
Uppl kostnad Sophdmtning 1826 0]
Uppl kostnad arvoden 72138 72138
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 666 22 666
Foérutbet hyror/avgifter 200 934 184 308
Summa 424 390 333 441
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23720 000 23720 000
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Brf Maltes Tr&adgérd Arsredovisning 2024
769606-7672

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

O1. Infér 2025 hojs avgifterna med 5 %. 02. Ett 1&n p& 1675 000:- kommer att behdvas fér att finansiera
takrenoveringen i alla bostadshusen. 03. Samtliga tre |[&n behdver behdver omférhandlas i februari 2025. 04.
Flera stora underhéll ar planerade 2025 (Se separat info om kommande underhall)
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Brf Maltes Tr&adgérd Arsredovisning 2024
769606-7672

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Andreas Jensen Michel Nyderin
Ordférande Styrelseledamot

Zekeriyya Tufekcioglu
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dillon AB
Sandra Linnea Térnblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Maltes Tradgard

Org.nr 769606-7672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Maltes Tradgard for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men éar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Maltes
Tradgard for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

H66r per den dag som framgar av min digitala signatur

Dillon AB

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor
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