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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Véxjé Rosenhild

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Vaxjé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 2021-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Vaxjo 8:28 Ej faststallt  Vaxjo

Marken planeras innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Kronoberg férsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret fér fastigheten som &r under férvary ar 1929 och planeras uppdateras till 2023.
Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 377 kvm, en lokal om totalt 61 kvm.

Byggnadens totalyta ar 438 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erik Persson Ordférande
Sebastian Thygesen Elfstrom  Styrelseledamot

Alexander Brant Meuller Styrelseledamot

Revisorer

Andreas Stefansson Auktoriserad revisor Next Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma for 2022 holls 2025-01-31, stadmma fér 2023 har inte intraffat annu.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Utférda historiska underhdll

2023 e Ombyggnation till 10 totalrenoverade ldgenheter

Planerade underhall

2025 e Uppfrdschning fonster enligt budget fran EK plan

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning ~ SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El VEAB

Vésentliga hédndelser under réikenskapsdret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsdaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 3 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgdende medlemmar under dret var O. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 5 medlemmar i féreningen. Det har

under Aret skett 1 dverlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 410 107 - -
Resultat efter fin. poster 693 686 -7 541 -
Soliditet (%) 79 14 0
Yttre fond - - -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr - - -
Arsqvgifternqs andel av totala 329 ) .
rorelseintakter (%) !

Skuldsdttning / kvm upplaten

bostadsratt, kr i ) )
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 1584 17 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 13 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 34 - -

Rdntekanslighet (%) -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

mojlighet till nyuppldning.
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Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 2 452 500 - 10 462 500 12 915 000
Uppldtelseavgifter 222 500 - 1152 500 1375 000
Fond, yttre
underhall ° i i °
Balanserat resultat 0 -7 541 - -7 541
Arets resultat -7 541 7 541 693 686 693 686
Eget kapital 2 667 459 (0] 12 308 686 14 976 145

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 541
Arets resultat 693 686
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt 686 145

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ]
Balanseras i ny rdkning 686 145

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdattning 2 410 107 0]
Ovriga rorelseintakter 3 402 084 0
Summa rérelseintdkter 812 191 (0]
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -87 948 -2 348
Ovriga externa kostnader 7 -30 558 -5193
Summa rérelsekostnader -118 505 -7 541
RORELSERESULTAT 693 686 -7 541
Finansiella poster

Nedskrivning aktier och vardepapper 8 (0] -190 453
Aterfbring nedskrivning 8 (0] 190 453
Summa finansiella poster (0] (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 693 686 -7 541
ARETS RESULTAT 693 686 -7 541
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 17 596 873 17 596 873
Summa materiella anldggningstillgéngar 17 596 873 17 596 873
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 596 873 17 596 873
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 864 0
Ovriga fordringar 10 1214 987 1696 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter T 18 317 11743
Summa kortfristiga fordringar 1248168 1708 243
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 25 000 25000
Summa kortfristiga placeringar 25 000 25000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1273168 1733 243
SUMMA TILLGANGAR 18 870 041 19 330 116
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 290 000 2 675 000
Summa bundet eget kapital 14 290 000 2675000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 541 0
Arets resultat 693 686 -7 541
Summa fritt eget kapital 686 145 -7 541
SUMMA EGET KAPITAL 14 976 145 2 667 459
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27 401 5193
Ovriga kortfristiga skulder 3 842 464 16 657 464
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 24 031 0
Summa kortfristiga skulder 3893896 16 662 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 870 041 19 330 116
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 693 686 -7 541
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Nedskrivningar (0] 190 453
693 686 182912

Kassafléde fran Ispande verksamheten fére féréndringar av

" . 693 686 182912
rorelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -657 616 -279 115
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 768 761 16 662 657
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -12 732 691 16 566 454
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -17 596 873
Forvarv av finansiella tillgédngar (0] -215 453
Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] -17 812 326
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11615 000 2 675 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 11615 000 2675000
ARETS KASSAFLODE -1117 691 1429128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1429128 o
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 311437 1429128

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Vaxjo Rosenhild ar uppréattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

/&rsredovisningen har fér férsta gdngen uppréttats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med bestédmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Avskrivning pébérjas férst nar fastighetsforvarvet ar klart.

Markvdardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér érets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen. Reservering till fond sker
frédn och med att fastighetsforvarvet ar klart.

Skatter och avgifter

Féreningen dger ej ndgon fastighet under 2024, darav ej ndgon berdknad skatt fér rékenskapséret.
Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvdrde genom sk paketering. Detta
innebdr att fastigheten varit féremal for en underpriséverldtelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i
féreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten. D& féreningen inte har for
avsikt att sdlja fastigheterna varderas den latenta skatteskulden till O kronor.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rscvgifter bostdder 266 817 0]
Hyresintakter lokaler 134 028 0
P&minnelseavgift 5250 0
Pantsattningsavgift 401 0
Ores- och kronutjamning 1 0]
Summa 410 107 (0]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 402 084 0]
Summa 402 084 (0]
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Varmeanlaggning/undercentral 2 349 0]
Summa 2349 (0]
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 5 666 0
Vatten 9 341 0]
Sophd&mtning/renhdlining 11772 ]
Summa 26779 o
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 24 924 2348
Kabel-TV 6 896 0
Bredband 27 000 0
Summa 58 820 2348
NOT 7, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 688 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 24 876 5193
Pantsattningskostnad 401 0
Administration 983 0]
Summa 30558 5193
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2024

2024 2023
Nedskrivning aktier och vardepapper (0] 190 453
,&terﬂ)’ring nedskrivning 0 190 453
Summa (0] 380 906
NOT 9, FASTIGHET UNDER FORVARV 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets ingdng 17 596 873 0
Vaxjo Vaxjo 8:28 (0] 17 596 873
Summa 17 596 873 17 596 873
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Avrakning byggare 610 706 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 25 472 0
Avrdkning 6vrigt 267 372 267 372
Transaktionskonto 311 437 1429128
Summa 1214 987 1696 500
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 12 419 11743
Forutbet kabel-TV 1829 0]
Férutbet bredband 4 069 0]
Summa 18 317 1743

NOT 12, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende 25 000 0
Nyanskaffning-Rosenhild AB 559278-2469 0] 215 453
Avgdr enligt RedR6 0] -190 453
Summa 25000 25000
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 203 0
Uppl kostn el 875 0
Foérutbet hyror/avgifter 22 953 0
Summa 24 031 (0]
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vaxjo kommmun

Alexander Brant Meuller Erik Persson
Ledamot Ordférande

Sebastian Thygesen Elfstréom
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Next Revision AB
Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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