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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sebohus nr 1 i Vetlanda far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen bildades ar 1944,

Foreningen har till andamal att upplata bostader till sina medlemmar. Féreningen innehar fastigheten
Redaktoren 8 i Vetlanda kommun, vilken bestar av 25 st l[agenheter.

Féreningen har sitt sate i Vetlanda kommun, Jénk&pings lan.
Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret haft féljande sammanfattning:

Ordférande Christer Hultman
Kassor Jonas Svensson
Sekreterare Marie Volmerson
Suppleanter Maria Bengtsson

Jimmy Ljunggren
Rune Nilsson

Revisorer Viktoria Waldmann
Pamela Foxman
Revisorssuppleant Gunilla Forssell

Under aret har styrelsen haft fem protokollférda méten och ett ordinarie arsméte som féreningen som
vanligt héll pa Konditori Stjarnan.

Pa tidigare arsmote kom fragan upp angdende dagvattenledningar i Torngatan. Styrelsen har under aret
fortsatt diskussion med Njudung Energi angaende var oro att ledningarna &r underdimensionerade vid
stérre nederbérdsma ngder. Vi har vid ett tillfalle dokumenterat pa film hur det sprutar upp vatten ur
brunnar pa Torngatan. Styrelsen haller fortsatt arendet under uppsikt.

Under aret har ett antal av medlemmarna hjélpts at att tvatta staketet utmed Torngatan och sedan olja
detsamma. Cykelstéllen oljades med samma kulér men var inte i behov av tvattning. Detta ar ett projekt
som kommer fortsatta under 2025 da det aterstar samma procedur med staketet mot grannar pa Vastra
Slottsgatan och insidan pa cykelskjulen.

Under aret har Mats EL AB installerat nya pumpar och larm i véra dagvattenbrunnar. D& de gamla
pumparna inte gick helt att lita p4 valde vi att bygga om hela anordningen med helt nya drankpumpar och
installera larm som reagerar pa vattenfylining. Allt f&r att undvika problem med att vattentrycket mot
husgrunden skall bli fér stort. Larmen behéver kontrolleras minst tva ganger/ar och det kommer géras i
anslutning till féreningens staddagar. Strém till larmen tas ifran A-lagenheterna i huslanga 13, 15 och17.
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En mindre avgiftsreduktion fér detta kommer galla for ndmnda lagenheter.

Under &ret har vi battrat pa farg pa husfasad och hussockel efter diverse elarbete med vara nya pumpar.
Detta kommer fortsé&tta under 2025 och vi kommer dven se ¢ver eventuell blasbildning. En del av dessa
kommer att behova atgardas under aret och battras pa med ratt fargnyans.

Nagra i styrelsen har optiskt kontrollerat nat vid ventilation och skorstenar efter att en lagenhet haft
problem med fagel i skorsten. Inga problem upptécktes pa befintliga nat. Vid framtida takbyte kommer
skorstenar behdva kompletteras med sidonét.

Styrelsen har tittat pa flera alternativ till nytt grus till vara gangar. Ett férslag finns fran styrelsen i fragan
men &rendet lamnas for diskussion till arsmotet.

Under aret har vi képt in en ny elektrisk trimmer som bygger pa samma batteriteknik som var tidigare
inktpta elektriska grasklippare. Detta efter att flera medlemmar upplevt var tidigare bensindrivna trimmer
som svar att anvanda.

Under varen 2025 har féreningen sjélva beskurit ndgra av vara gemensamma trad. Vi har féljt samma
struktur som den inhyrda arboristen rekommenderade senast tréden beskars.

Belysningen i pannrummet och delar av tvattstugan behover atgardas da det bestar gamla och
miljdovanliga armaturer och lysror. Detta kommer bytas ut mot modernare LED-belysning.

Under aret har tva lagenheter, 13E och 17C, bytt &gare.
Fastigheternas taxeringsvade &r 12 436 000 kr.

Styrelsen far tacka for visat fértroende under aret och staller harmed sina platser till arsmétets forfogande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1318 1247 1225 1229
Resultat efter finansiella poster 461 55 -140 290
Soliditet (%) 48,4 40,9 38,7 40,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 715 677 665 668
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1040 1085 1130 1174
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 1040 1085 1130 1174
Sparande per kvm (kr/kvm) 319 97 -9 225
Rantekanslighet (%) 1,5 1,6 1,7 1,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 172 221 203

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter 99,5 99,2 99,4 99,5
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resuitat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 48 402
Disposition av féregéende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 402

Forslag till vinstdisposition

Reservfond

351 948

8 281

360 229

Fond fér
yttre

underhall
437 303
120714

558 017

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Till reservfonden avsattes enligt stadgarna
reservering fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Dispositions
fond
603 572

-73 785

529 787

520 787
461 430
991 217

69 214
105 957
816 046
991 217

Arets
resultat

55 210

-55 210
461 430
461 430

5 (12)

Totalt
1 496 435
0

461 430
1 957 865

Till reservfond avsattes 15% av vinsten och till yttre reparationsfond avsatter 20% av dispositionsfonden

enligt stadgarna.

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgéngar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1318 035
0
1318 035

-650 397
-34 018
-22 605

122 760
-829 780
488 255

4 056

0

-30 881
-26 825
461 430
461 430

461 430
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2023-01-01
-2023-12-31

1247 137
4 992
1252129

-1036 763
-31 0562
-24 472

-122 760
-1 215 047
37 082

380
198

49 960
-32 410
18 128
55 210
55 210

55 210
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1504 018
0
1504 018

1504 018

6 208
32 096
38 304

2 064 314
2064 314

434 685
434 685
2537 303

4 041 321
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2023-12-31

1626 778
0
1626 778

1626 778

8414
29 161
37 575

1 609 895
1 609 895

385185
385 185
2032 655

3 659 433
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

48 402
360 229
558 017
966 648

529 787
461 430
991 217
1 957 865

1823 475
1823 475

82 308
40 065
2015
35 628
99 965
259 981

4 041 321
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2023-12-31

48 402
351948
437 303
837 653

603 572
55 210
658 782
1496 435

1905 783
1905783

82 308
36 369
7 548
36 112
94 878
257 215

3 659 433
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

fordandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

488 255
122 760

4 056
-30 881

584 190
-729
3696

-929
586 228

-454 419
-454 419

-82 308

-82 308

49 501

385 185
434 686
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2023-01-01
-2023-12-31

37 082

123 140
198

-32 410

128 010

4 454
-8 143
-31275
93 046

-59 985
-59 985

-82 308
-82 308
-49 247

434 432
385 185
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 50 ar
Ovriga byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1310 800 1241 650
Arsavgift motorvarmare 3500 2 800
Arsavqift laddstolpe 300 437
Avgift for tvattstuga 3435 2 251
1318 035 1247 138

| féreningens arsavgifter ingar bostad, motovarmare, laddstolpe och tvatistuga.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3521765 3521765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3521765 3521765
Ingéende avskrivningar -1 894 987 -1772 227
Arets avskrivningar -122 760 -122 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 017 747 -1 894 987
Utgaende redovisat virde 1504 018 1626 778
Taxeringsvarde 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarden mark 3436 000 3436 000

12 436 000 12 436 000
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Not 4 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Aktier och andelar, omséttningstillgangar
Antal

Namn
Nordea Sustainable Selection Moderate Fund

20 042
Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen
Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Vinst vid férsaljning av anlaggningstillgangar

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Rapport om arsredovisningen

2024-12-31

499 551
499 551

-499 551
-499 551

0

Anskaffn.

viarde
2 064 214
2 064 214

2024-12-31

1494 243
1494 243

2024-12-31
122 760

0
122 760

2024-12-31

2895 000
2 895 000
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2023-12-31

499 551
499 551

-499 551
-499 551

]

Marknads-
varde
1705 259
1 705 259

2023-12-31

1576 551
1 576 551

2023-12-31
122 760

380
123 140

2023-12-31

2 895 000
2895 000

Rapport om &rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprattats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Cecilia Andersson, Ludvig & Co AB

Vetlanda
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@RCSRIWES

Christer Hultman as Svensson
Ordférande
Rune Nilsson arie Voimerson

5/@{(/3%%7 /5"44-/

Maria Bengtsson Jimmy Ljunggren —
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_ REVISIONSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SEBOHUS NR 11 VETLANDA

Undertecknade revisorer har granskat rikenskaperna, &rsredovisningen och
styrelsens forvaltning for verksamhetsaret 2024.

Vi tillstyrker

A att balansridkningen och resultatrikningen faststélls samt

A att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret
2024.

Vetlanda den ] G april 2025

.......................................................................

Viktoria Waldmann Pamela Foxman






