Arsredovisning 2024 / 2025

HSB Bostadsrattsforening
Rosenvdng 2 i Malmo
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KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF ROSENVANG 2

HSB bostadsrittsforening Rosenvang 2 kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma.

Datum och tid: 26 februari k1. 19.00
Plats: Kolkéllaren, Sveagatan 100 A

Pé stimman kommer medlemmarna, utdver de beslut som enligt stadgarna ska
behandlas vid ordinarie féreningsstimma, dven att fatta beslut om inkomna motioner
frin medlemmarna samt om en proposition frin styrelsen.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd.

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstdmma.
Godkénnande av dagordning.

Val av tva justerare.

Val av minst tva rostriknare.

A B R A

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning.
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Genomgang av styrelsens arsredovisning.

—
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. Genomgang av revisorernas berittelse.

._
™

Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning.

—_
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. Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
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Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisor/er och suppleant.

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.
Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB.

Arenden hinskjutna av styrelsen samt motioner frin medlemmar (angivna i
kallelsen)

24.1 Motion — beslut: Utredning av tre alternativ for att sdnka elkostnader for
hyresgéster samt skapa framtida intdktsmojligheter for foreningen.

24.2 Motion — beslut: Sankning av avgiften for dvernattningsligenheten.

24.3 Motion — beslut: Byte av det hoga grona vid balkongerna pd Vistanvig 55
mot Olandstok.

24.4 Motion — beslut: Utredning av mdjligheten att bygga ett motorcykelgarage for
minst tre motorcyklar.

24.5 Proposition — beslut: Anldggning av boulebana i féreningens tradgard.

Foreningsstimmans avslutande.

Vilkommen!
Styrelsen
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Rosenvéng 2 1 Malmo med sdte i Malmo org.nr. 746000-5981 fir hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrdansning. Foreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-09-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvérvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ladusvalan 1 1952-02-05 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar Skane. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
3 lokaler (hyresritt) 533
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 37
1 forrad 0
53 p-platser 0
115 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 284
Totalt 173 objekt 7 854

Foreningens lagenheter fordelas pa: 64 st 2 rok, 50 st 3 rok och 1 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Malmé Limhamn S:7  Samféllighet 6,300 Gatumark

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Rolf Ljungberg Ordforande 2025-03-11

Rolf Ljungberg Suppleant 2024-03-27 2025-03-11
Kajsa Emanuelsson Ordforande 2023-12-27 2025-03-11
Inger Lofquist Ledamot 2017-03-09 2025-04-14
Hans Fredrik Ekelund Ledamot 2024-03-27

Froso Bodin Ledamot 2022-05-09

Magnus Forster Ledamot 2019-04-09

Markus Nord Ledamot 2025-03-11

Alexandra Bagenholm Ledamot 2024-03-27

Emeli Skandevall Ledamot 2024-03-27 2024-10-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Alexandra Bagenholm, Magnus Forster & Froso Bodin.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelsemoten, inklusive foreningsstimma och extra stimma.

Firman tecknas tva i forening av Rolf Ljungberg, Froso Bodin, Magnus Forster, Markus Nord, Alexandra Bagenholm
och Kajsa Emanuelsson.

Revisorer har varit: Kjell Svensson och Johan Lidmark vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Gabi Ulrika Louisedotter (sammankallande), samt Mario Toffia, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-02-27. Pa stimman deltog 32 deltagare varav 31 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-04-15.

Under édret har foreningen genomfort foljande atgérder:

- Byte till LED-belysning i samtliga trapphus.

- Sagt upp avtalet vaktmaistartjdnst med HSB.

- Bytt 1 av 6 torkskap till energisnél variant samt 1 energisnal torkflakt.
- Infort digital boendeapp, Boappa.

- Renoverat samtliga tradgéardsbankar.

- Anlagt odlingslador.

- Nytt staket vid Ansgarigangen.

- Nytt passersystem till Kolkallaren.

Dokument-1D 09222115557564751640
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- Fontdnen har renoverats och &r ter i funktion.
- Ny sarg runt gungorna.

- Nytt pingisbord.

Atgiirderna har finansierats med kassa.
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen.

Vidare undersoker styrelsen ett eventuellt byte av passersystem.

Styrelsen har med inrddan av var HSB-ekonom fattat beslutet om att hoja avgiften med 6% fran och med 2026-01-01.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgiird
1999 Omdragning av el samt byte av elcentraler och installering av jordfelsbrytare i varje lagenhet
1999 Renovering tvittstugor
1999 Bytt yttre fonsterglas och fonsterram (AL-inklddda, ny ytterbage och glas)
1999 Bytt entrédorrar
1999 Installation porttelefon
1999 Malning trapphus
1999 Tradgard anlades
2011 Ombyggnad gemensamhetslokal samt gym
2014 Bygg av dvernattningsldgenhet
2015 Samtliga tak renoverades
2015 Samtliga fasader omfogades
2018 Montering av spiro ror i samtliga ventilationskanaler
2018-2019 Foreningen anskaffade butikslokal samt renoverade denna for uthyrning
2019 Skyddsutrustning renoverades i samtliga hus
2019 Viarmevixlar byttes
2020 Bredband till samtliga Igh. via Ownit.
2020 Lekplats renoverades
2021 Bytt tvittmaskiner i samtliga tvittstugor samt installerat nya kondensfliktar i torkrum
2022 Dagvattenseparering
2022 Renoveringen av samtliga grillplatser med ny belysning
2022 Installation av nya LED-nddutgangsskyltar i samtliga kéllargangar
2023 Installation av IMD-el och uppgradering av elservis
2023 Relining av avloppsstammar
2023 Installation av réttstopp
2024 OVK-besiktning
2024 Nytt passersystem till Kolkéllaren
2025 Nytt staket vid Ansgarigangen
2025 Anlaggning av odlingslador
2025 Renovering av samtliga parkbankar
2025 LED-belysning i samtliga trapphus
2025 Ny sarg runt gungorna
2025 Fonténen renoverad

Foreningen planerar foljande dtgiirder under de nirmaste 5 iren:

- Lopande byte till mer energisnéla torktumlare och torkskap.

- Renovering av miljohusen.

- Anliggning av ytterligare 5 parkeringsplatser med laddstolpar.
- Byte av passersystem.

- Oversyn av dorrar & entrépartier.

- Plattorna pa géngbanorna.

- Byte av balkongddrrar.
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Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsritter verlatits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 139 och under éret har det tillkommit 20 och avgatt 19 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 140.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt
en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 84 108 130 216 208
Skuldsittning, kr/kvm 3458 3473 3244 1697 1213
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 698 3745 0 0 0
Réntekéanslighet, % 4 4 5 3 2
Energikostnad, kr/kvm 297 287 256 201 187
Arsavgifter, kr/kvm 853 785 687 642 637
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 98 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 844 797 753 697 68
Nettoomséttning, tkr 6 595 6162 5696 5310 5262
Resultat efter finansiella poster, tkr -1225 =779 -156 271 110
Soliditet, % 30 32 34 50 57

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
och intédkter och kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande och planerat
underhall som har engangskaraktér.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medel 6kar med 213 983 kr.

For att mota det 6kade drifts- och riantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhéllet har styrelsen
beslutat om att hdja foreningens avgift infor 2026 med 6%."

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 205 379 0 0 205 379
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1530 533 0 105 622 1636 155
S:a bundet eget kapital, kr 1735912 0 105 622 1 841534
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 114 901 -778 714 -105 622 11 230 565
Arets resultat, kr -778 714 778 714 -1225172 -1225172
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 336 187 0 -1 330 794 10 005 393
S:a eget kapital, kr 13072 099 0 -1225172 11 846 927

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 551 000 kr samt ianspraktagande skett med 445 378 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprakstagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 11 336 187
Arets resultat, kr -1225172
Reservation till underhallsfond, kr -551 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 445 378
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10 005 393

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 10 005 393

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Dokument-1D 09222115557564751640
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Resultatrakning rors0831 2000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6 594 548 6225 127
Ovriga rorelseintikter Not 3 15968 35174
Summa Rorelseintikter 6 610 516 6260 301
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 082 808 -4 474 904
Ovriga externa kostnader Not 5 -280 675 -205 014
Arvode och dvriga ersdttningar Not 6 -310 485 -314 623
Av—" och.neds.lm\:mngar av materiella och immateriella 1437203 -1 259 560
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader 7111171 -6 254 101
Rorelseresultat -500 654 6201
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15237 5148
Réntekostnader och liknande resultatposter =739 755 =790 063
Summa Finansiella poster -724 517 -784 915
Resultat efter finansiella poster -1225172 -778 714
Resultat fore skatt -1225172 -778 714
Arets resultat -1225172 -778 714
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[ X J [ ]
Balansrakning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 38 311 156 39 748 359
Summa Materiella anldiggningstillgdangar 38 311 156 39 748 359
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 38 311 656 39 748 859
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21372 98 106
Aktuell skattefordran 0 10 838
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 1106 150 979 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 209 445 198 155
Summa Kortfristiga fordringar 1336 967 1286 625
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 500 000 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 300 000
Summa Omséttningstillgangar 1 836 967 1 586 625
Summa Tillgingar 40 148 623 41 335 484
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[ X J [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205379 205379
Fond for yttre underhall 1 636 155 1530 533
Summa Bundet eget kapital 1841 534 1735912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 230 565 12 114 901
Arets resultat -1225172 -778 714
Summa Fritt eget kapital 10 005 394 11 336 187
Summa Eget kapital 11 846 927 13 072 099
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 21975 000 13 600 000
Summa Langfristiga skulder 21 975 000 13 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5100 000 13 675 000
Leverantorsskulder 294 148 258 008
Skatteskulder 40 135 17 493
Ovriga kortfristiga skulder 20 678 -68 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 871735 781 477
Summa Kortfristiga skulder 6 326 696 14 663 385
Summa Skulder 28 301 696 28 263 385
Summa Eget kapital och skulder 40 148 623 41 335 484
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Kassaflodesanalys rors0531 2090831

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -500 654 6 201

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1437 203 1259 560
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1437 203 1259 560
Erhéllen rinta 17 496 5642
Erlagd rinta =735 708 -789 126
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 218 337 482 277

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -38 618 76 986
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 234 264 -1 026 440
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rérelsekapital 195 646 -949 453
Kassaflode fran den lopande verksamheten 413 983 -467 176

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -2307 432

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -2 307 432

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 1 800 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 1 800 000
Arets kassaflode 213 983 -974 608
Likvida medel vid arets borjan 1229 547 2204 156
Likvida medel vid arets slut 1443 530 1229 547
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 éar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststiilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgadngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inréknats.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 5758 584 5398 000
Arsavgift bostad el, moms 314 054 355 865
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 131 957 111 320
Arsavgifter lokaler 42 164 39 524
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 0 11 416
Hyror lokaler 162 841 173 990
Hyror garage och parkeringsplatser 117 000 84 800
Hyror 6vrigt 10 229 1 600
Ovriga primira intiikter 61 766 63 320
Summa Nettoomsdttning 6 598 595 6 239 835
Hyresbortfall -4 047 -14 708
Summa -4 047 -14 708
Summa Nettoomsdittning 6 594 548 6225127
**] foreningens arsavgifter ingér bostadsritters kostnader for viarme, vatten, sophantering, abonnemang for
tv och bredband. El IMD debiteras separat enligt forbrukning. **
) 2024-09-01 2023-09-01

Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rérelseintdikter

Forsékringserséttningar 0 9373
Ovriga sekundira intikter 15968 25801
Summa Ovriga rérelseintikter 15968 35174
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 020317 =765 556
Sno och halk-bekédmpning -94 128 -51 334
Reparationer -364 672 -191 900
Planerat underhall -445 379 -166 909
Forsékringsskador -4 131 -203 358
El -575 253 -556 602
Uppvarmning -1290 038 -1258 852
Vatten -457 252 -441 614
Sophidmtning =71 246 -158 268
Fastighetsforsakring -146 868 -138 734
Kabel-TV och bredband -172 885 -165 833
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -232 750 -199 270
Forvaltningsavtalskostnader -176 906 -154 934
Ovriga driftkostnader -30 982 -21 740
Summa Driftskostnader -5 082 808 -4 474 904
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -9 576 0
Administrationskostnader -159 626 -111 576
Extern revision -18 650 -18 475
Konsultkostnader -6 000 0
Medlemsavgifter -48 970 -48 970
Foreningsverksamhet -16 150 -6 879
Ovriga forvaltningskostnader -21 703 -19 114
Summa Ovriga externa kostnader -280 675 -205 014
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode och ovriga ersittningar 2025-08-31 2024-08-31
Arvode och dvriga ersdttningar
Arvode styrelse -195 085 -190 500
Revisionsarvode -15217 -19 812
Ovriga arvoden -36 279 -34.099
Sociala avgifter -63 904 =70 212
Summa Arvode och ovriga ersdttningar -310 485 -314 623
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 57 903 353 43191 720
Ingaende anskaffningsvarde mark 179 250 179 250
Arets investeringar 0 14 711 633
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 58 082 603 58 082 603
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -18 334 244 -17 074 684
Arets avskrivningar -1437 203 -1 259 560
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 771 447 -18 334 244
Utgdende redovisat virde 38 311 156 39 748 359
Taxeringsvdirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 96 000 000 81 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 868 000 909 000
Taxeringsvérde mark - bostader 71 000 000 72 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 581 000 273 000
Summa 170 449 000 154 182 000
Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 28 183 000 28 183 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 28 183 000 28 183 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 943 530 929 547
Ovriga fordringar 162 620 49 978
Summa Ovriga fordringar 1106 150 979 525

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfiistiga placeringar
Placeringar HSB 500 000 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 300 000
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Not 10 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31

Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp aggj;jj;;

Handelsbanken 2,73% 2029-06-30 5200 000 200 000

Stadshypotek AB 2,78% 2028-09-01 8275 000 0

Handelsbanken 4,06% 2026-06-01 2 000 000 0

Handelsbanken 3,75% 2027-12-30 6 000 000 100 000

Handelsbanken 0,69% 2026-09-01 2 800 000 0

Handelsbanken 0,65% 2026-07-30 2 800 000 0
27 075 000 300 000

Langfristig del 21975 000

Nésta ars amortering av langfristig skuld 300 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 4 800 000

Kortfristig del 5100 000

Naésta drs amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 300 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 200 000

Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ér till 0

Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,64%

Finns swap-avtal Nej

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 549 869 533 562

Ovriga forutbetalda intékter 0 0

Upplupna riantekostnader 96 195 92 148

Ovriga upplupna kostnader 225671 155 767

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 871 735 781 477
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Styrelsen har godkint arsredovisningen den 11 december 2025.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Rolf Ljungberg Froso Bodin
Ordforande

Magnus Forster Hans Fredrik Ekelund
Alexandra Bagenholm Markus Nord

Var revisionsberittelse har lamnats

Johan Lidmark Kjell Svensson

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Alexandra Ong

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Rosenvang 2 i Malmé, org.nr. 746000-5981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Rosenvang 2 i Malmé for rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Rosenvang 2 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar

i Malmo for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Kjell Svensson lohan Lidmark
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Rosenving 2 i Malmé signerades av foljande personei
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Rolf Ljungberg Do

Ordférande paniio
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kI. 20:08:55

Magnus Forster D o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2025-12-11 kI. 20:13:02

Alexandra Bagenholm Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kl. 20:14:31

Johan Lidmark i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-12-12 kl. 08:45:53

Alexandra Ong Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-12-15 kl. 09:31:30

Froso Bodin i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kI. 20:10:15

Hans Fredrik Ekelund i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kl. 20:11:51

Markus Nord D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kI. 20:16:49

Kjell Svensson i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kl. 22:35:05

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Johan Lidmark Fo | )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-12-12 kl. 08:49:21

Alexandra Ong Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-12-15 kl. 09:31:03

Revisionsberdittelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdittsforening Rosenvang 2 i Malmo signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Kjell Svensson Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-12-11 kl. 22:37:36



Utredning av framtidsakra energilésningar

Mario Toffia — Lagenhetsnummer 60

Sammanfattning

En motion for utredning av investering i solceller, batterilagring, Al-optimering av fjarrvarmesystemet samt
intjaning genom frekvenshandel av el.

Bakgrund / Motivering

Foreningens hyresgéster star for sina egna elkostnader, men féreningen kan genom gemensamma
investeringar bidra till att minska dessa kostnader och samtidigt starka féreningens langsiktiga ekonomi.
Genom att installera solceller, komplettera med batterilagring och inféra Al-baserad styrning av fjarrvairmen
kan den totala energiforbrukningen minska, effektuttaget optimeras och energikostnaderna for bade
hyresgaster och féorening sdnkas. Dessutom kan batterilosningar anvandas for frekvenshandel (stodtjanster) pa
elmarknaden, vilket kan generera lopande intdkter som kommer foreningens medlemmar till godo.

ﬁ Malet ar att detta underlag ska ligga till grund for beslut vid arsstimman 2026 eller 2027.

For att fatta ett valgrundat beslut kravs ett tekniskt och ekonomiskt underlag. Foreningen bor darfor 1ata
oberoende aktorer genomfora simuleringar och kalkyler for att belysa investeringskostnader,
besparingspotential och intjdningsmojligheter.

Foreslagna alternativ

1. Solceller med batterilagring
2. Solceller med batterilagring och Al-optimering av fjarrvirmen

3. Solceller med batterilagring, Al-optimering och intjaning genom frekvenshandel av el

Q Jag kan bidra med teknisk kompetens i arbetet, men eftersom jag arbetar inom omradet bor
en oberoende granskare delta for att undvika jav.

Forslag till beslut
Att foreningen beslutar att genomfora en utredning av tre alternativ for att sanka elkostnader for hyresgaster
och skapa framtida intaktsmojligheter for féreningen:
1. Solceller med batterilagring
2. Solceller med batterilagring och Al-optimering av fjarrvarmen
3. Solceller med batterilagring, Al-optimering och intjaning via frekvenshandel av el
Att foreningen anlitar oberoende aktorer, till exempel Vettesol eller motsvarande, for att genomfora

simuleringar och ta fram offerter inklusive berdknad aterbetalningstid, besparingspotential och

intjaningsmaojligheter.



Att undertecknad deltar i samordningen av utredningen, under forutsattning att en oberoende granskare utses
for att sakerstalla objektivitet.

Att mélet ar att ta fram ett beslutsunderlag som kan presenteras for stimman 2026 eller 2027.

Motionar

Mario Toffia Lagenhetsnummer 60

Last updated 2025-10-31 20:26:55 +0100



Motion till arsstdmma Brf Rosenvang 2, 2026

Forslag om att sanka avgiften for
overnattningslagenheten

Fbreningen har en 6vernattningslagenhet i kéllaren, adress Vastanvag 53 C,,
som medlemmar kan hyra fér sina gaster. Avgiften &r i dag 400 kr/natt. Jag
tycker att denna avgift ska sénkas, halveras, till 200 kr/natt.

Overnattningslédgenheten ar en service som féreningen erbjuder sina
medlemmar och det &r inte rimligt att avgiften baseras pa ett tankt
marknadspris. Istéllet borde avgiften sattas i relation till annan service i
féreningen — som hobbyrum, gemensamhetslokal och parkering, déar
avgifterna ar 0 kr, 100 kr/dygn respektive 200 kr/manad. Att en natt i
overnattningslagenheten kostar lika mycket som exempelvis tvd manaders
parkering, tyder enligt mig pa att avgiften ar fér hog.

Tittar man pa hur mycket dvernattningslagenheten bokas, visar det sig vara
endast ett fatal natter per manad. Med en sankt avgift bedémer jag att
utnyttjandegraden 6kar, varfér en sédnkning inte behdver betyda lagre
inkomster for féreningen.

Jag foreslar darfor att drsstamman beslutar: Att avgiften for
o6vernattningslagenheten sanks fran 400 kr till 200 kr per natt.

Markus Nord
Ostra Ansgarigatan 95 D, Igh 14
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Motion om motorcykelgarageplatser i [Hsb
BRF Rosenvang 2]

Arende

Vi ar nagra boende i féreningen som ar intresserade av att hyra garageplatser for motorcyklar.
Da motorcyklar tar mindre yta an en bil ser vi maojlighet att effektivisera markanvandningen
genom att uppfora ett mindre garage sarskilt avsett for motorcyklar.

Forslag

1. Att féreningen utreder mojligheten att bygga ett motorcykelgarage for minst tre
motorcyklar.

2. Att hyran fér en motorcykelplats satts till 200 kr/manad. Detta innebar 600 kr/manad =
7200 kr/ar i intakt redan fran start.

3. Att féreningen utreder fler platser om intresset okar.

4. Att byggnation sker under férutsattning att bygglov beviljas av Malmé stad och att
kostnaderna ryms inom en rimlig budget.

Motivering
e Ger trygg och vaderskyddad férvaring av motorcyklar.

e Attraktiv boendeférman som 6kar trivseln och gor féreningen mer attraktiv for framtida
kopare.

e Effektivanvandning av féreningens markyta.



e Skapar Idpande intakter till féreningen.

Kostnads- och nyttokalkyl (exempel for
Malmo)

Intakt

e 3 hyresgaster x 200 kr/man = 600 kr/man =7 200 kr/ar.

Ytbehov

e Minst 12 m? (4,0 x 3,0 m) fér tre motorcyklar sid-vid-sid.

e Rekommenderad praktisk yta: 14—16 m?2.

Antal Rekommender Total
MC ad yta yta
(bredd x
djup)
5 st 6,0mx3,0m 1

6 st 72mx3,0m 2



Kostnadsnivaer
A. Budget (enkel carport, 6ppen front): 25 000 — 47 000 kr

e Aterbetalningstid: ca 3,5 - 6,5 ar

B. Standard (litet lasbart garage, betongplatta, port, el): 70 000 — 150 000 kr

e Aterbetalningstid: ca 9,7 — 21 ar.

e Rekommenderat alternativ (balans mellan sdkerhet och kostnad).

C. Premium (isolerat, sakerhet, automatisk port): 150 000 — 280 000 kr

e Aterbetalningstid: 13+ &r.

Exempel pa kostnadsposter

e Grundlaggning (platta/plintar): 4 000 — 25 000 kr.
e Vaggar/tak: 8 000 — 35 000 kr.

e Port (manuell/rull): 10 000 — 20 000 kr.

e Elinstallation: 5 000 — 10 000 kr.

e Bygglov och ritningar (Malmd): 5 000 — 20 000 kr.

e Arbetskostnad entreprenér: 10 000 — 25 000 kr.

Det finns ocksa fardiga moduler pa ex. Bauhaus.se , Dancovershop.com bade i trat eller metall
som ar fardigbyggda med port. D& ar det el som kommer att behdva installeras.

Tillstand och krav i Malmo


http://bauhaus.se
http://dancovershop.com

Bygglov kravs for garage/carport i bostadsrattsforeningar i Malmo. Attefallsregler (30
m?2) galler inte for flerbostadshus.

Ritningar och situationsplan kravs vid bygglovsansokan.

Avgift for bygglov enligt Malmo stads taxa: 5 000 — 20 000 kr beroende pa projektets
omfattning.

Tekniskt samrad/kontrollansvarig kan kravas.

Eventuella markavgifter eller markupplatelse om garaget placeras pa féreningens
gemensamma mark nara grans mot allman plats.

Forsakring och avtal for drift bor ses dver.

Kallor

Malmoé stad — Garage och carport: bygglov kravs.

Malmo stad — Bygglov och teknisk anmalan, handlaggning och avgifter.

Boverket — Attefallshus och regler fér komplementbyggnader (galler ej flerbostadshus).
Malmo stad — Parkeringspolicy, matt och riktlinjer fér MC-platser.

Kostnadskalkyler baserade pa svenska byggfirmors prisexempel for garage/carport.

Yrkande

Vi yrkar att féreningen beslutar att:

1.

2.

Utreda kostnader, placering och bygglov for ett motorcykelgarage i Malmé.

Genomfora byggnationen under forutsattning att bygglov beviljas och att kostnaderna
ryms inom budget.



3.

Inféra en hyresniva om 200 kr/manad per motorcykelplats.

Halsningar

Aida Al Akrawi lagenhetsnummer 77
Ingvar Nilsson lagenhetsnummer 45
Markus Nord lagenhetsnummer 14
David Alme lagenhetsnummer 3

Alvand Hemmatkhah lagenhetsnummer 101



250921

Proposition frin styrelsen till arsstimman i Bostadsrittsféreningen
Rosenvang 2

Arende: Anliggning av boulebana i foreningens tridgard

Ett antal medlemmar har framfort énskemal om att anligga en boulebana i féreningens
gemensamma tradgard. Styrelsen har behandlat forslaget och stiller sig positiv till att framja
medlemmarnas fritidsintressen genom en sidan satsning.

Styrelsen foreslar darfor att en boulebana, med matten 4 x 15 meter, anliggs pa foreningens

mark.

Placering f6reslas ske cirka 2 meter éster om miljchuset pa Ansgarigatan 95, i riktning mot
fastigheten Viastanvig 53.

Kostnaderna for anlageningen beriknas till ca 80 000 kronor inklusive moms.
Detta ryms inom foreningens underhallsbudget for utemiljo /fritidsaktiviteter.

Styrelsens forslag till beslut:
Att drsstimman beslutar bifalla styrelsens forslag om att anligga en boulebana enligt ovan.

/)
P

Rolf Ljungberg, Ordfoérande




Malmo 251204

Styrelsens yttrande éver inkomna motioner.

Motion 1: Energieffektiviseringen, utredning av tre alternativ for att sianka
elkostnader for hyresgister och skapa framtida intiktsmojligheter for
foreningen.

Styrelsen avslir motionen med motiveringen att det inte finns utrymme 1 arets
budget pa ca 240 000 inklusive moms som forstudien/utredningen berdknas
kosta.

Det finns heller inte utrymme for genomforandet av energieffektiviseringen 1
underhéllsplanen de ndrmsta 5 aren.

Motion 2: Sinka avgiften for 6vernattningsligenheten.
Styrelsen bifaller motionen med dndring att den séanks med 100 kronor 1 stéllet,
dvs fran 400 kronor till 300 kronor.

Motion 3: Ta bort det hoga grona vid balkongerna pa Vastanvig 55 och
plantera den fina Olandstoken i stiillet.

Styrelsen avslir motionen med motiveringen att det kommer att bli for kostsamt
samt att vi inte vill forstora helhetsbilden som tradgardsarkitekten har format.

Motion 4: Utredning av mojligheten att bygga ett motorcykelgarage for
minst tre motorcyklar.

Styrelsen bifaller motionen angéende att utreda kostnader, placering och
bygglov for ett eventuellt motorcykelgarage f6r minst tre motorcyklar.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ir upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika med érets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berédknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsadttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgédngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta d&ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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