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KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE 
FÖRENINGSSTÄMMA I HSB BRF ROSENVÅNG 2 

HSB bostadsrättsförening Rosenvång 2 kallar härmed samtliga medlemmar till ordinarie 
föreningsstämma. 

Datum och tid: 26 februari kl. 19.00 

Plats: Kolkällaren, Sveagatan 100 A 

På stämman kommer medlemmarna, utöver de beslut som enligt stadgarna ska 
behandlas vid ordinarie föreningsstämma, även att fatta beslut om inkomna motioner 
från medlemmarna samt om en proposition från styrelsen. 

DAGORDNING  
 

1. Föreningsstämmans öppnande. 

2. Val av stämmoordförande. 

3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 

4. Godkännande av röstlängd. 

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämma. 

6. Godkännande av dagordning. 

7. Val av två justerare. 

8. Val av minst två rösträknare. 

9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning. 

10. Genomgång av styrelsens årsredovisning. 

11. Genomgång av revisorernas berättelse. 

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning. 

13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den 
fastställda balansräkningen. 

14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 

15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 
ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman. 

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter. 



  2 (2) 
 

 
 

 

17. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 

18. Presentation av HSB-ledamot. 

19. Beslut om antal revisorer och suppleant. 

20. Val av revisor/er och suppleant. 

21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen. 

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande. 

23. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB. 

24. Ärenden hänskjutna av styrelsen samt motioner från medlemmar (angivna i 
kallelsen) 

24.1 Motion – beslut: Utredning av tre alternativ för att sänka elkostnader för 
hyresgäster samt skapa framtida intäktsmöjligheter för föreningen. 

24.2 Motion – beslut: Sänkning av avgiften för övernattningslägenheten. 

24.3 Motion – beslut: Byte av det höga gröna vid balkongerna på Västanväg 55 
mot Ölandstok. 

24.4 Motion – beslut: Utredning av möjligheten att bygga ett motorcykelgarage för 
minst tre motorcyklar. 

24.5 Proposition – beslut: Anläggning av boulebana i föreningens trädgård. 

25. Föreningsstämmans avslutande. 

 
 
Välkommen! 
Styrelsen 

 

 



��������	�
��
����
��
�
������
�
�������������������� ��!"��#��������$�%�& ���'(�%�)�$�*!�+��+�"��#���$�*!�+�� �%,��,�-./00012345��(��6#�+�"�!'%�(����" '$��$�%������#7���7!8�(����)0).1)0)29::;<=>�?;�@ABCDE;FA>A=G����$�%���#������8�$'!�H ��!"������!%�I#7�!�H ��!"��#��������$�%J����$%��$�7 +���7!����!%���I5333K5))3J,�G����$�%���6!��$���#�"!+(��!�����#+L!�+�"��++!��!���7 � +$�7!�$��������%�� +�!���$������$�%����6M��M88�(�!�H ��#"����$��+�"��++!��!�+�"�����L!�"��#��� N6�M�!���$"�H�%�#���$�%,�G����$�%�����%$�����!"���532O,�G����$�%������!"%!���%$�����!"������!���)0)21031)2,���
�	�

���

��PQ��R��������G����$�%���#%��� N6����'!��!��H�%%�!"���!�8(��!��$%6�����$�*!�+��7 ++M�KSTUVWXYZV S[\]̂\]U_TV̀a bcdcXXeT_Uf\�dcXXeT_g!"M�'!�!��5 532)10)102 53.3hiVTjV�k�idlZmVG!��$%6�����#���M��'#�"������#7�!"�$�g#������#7�$�%!���7(��,�n�����#7�$�%���$�%(����������!��'!�,���+����#7�$�%���N7�!� N6�H�7 ��!��$�"$'$"M�����!'�H ��!"��#���$���6!'!��!o�7 ���7�$'��H ��!"��#����$��#%%�$�%(��$������$�%����!��$%6�������#7�$�%,�pM'!�!�"������#7�$�%�!'�!��%#������, ,+,�)0)215)1O5,qeVTj rZêaeWeX hiVTj�cVT�asO � 7!����I6�����#��J 2OO5 � 7!����IM88�(��!�+�"�H ��!"��#��J O-5 ����(" 02O 818�!���� 0552 �#%��6�����IM88�(��!�+�"�H ��!"��#��J -�)4.hiVTjV�ktu�idlZmV t�vwxG����$�%�����#%��6��������"��!��8(K�/.����)�� 7o�20����O�� 7� N6�5����2�� 7,���
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���������������������������� �����!��"��#$�%��&'()*+)()+,*-.- /011�203 2�4156789:;<=>?;�@A;�BC89:;�8CD�<=9:�<=>E;�<�F?88?@GAH:9IJ+K(LJMLMN.( 5�3OP�41O 5�40Q�021R7DD?�6789:;<=>?;�@A;�BC89:;�8CD�<=9:�<=>E;�<�F?88?@GAH:9 S�TUV�WXU S�WYZ�Y[X\(]̂**)M�(_M-. 5P�3Q2 0�234\(*.Ǹ�(_M-. /PO0�P1a /PaQ�542���������������������� �����!��"��#$�%�����������b���c�d����!��������"� c%�� WSe�UUV TeW�WVVf?88?@GAH:�@;E=�@A;g=H;<=>?;�<�;A;:G8:F?B<9?GhKMLMN�i/j�klLM+KMLMN�imj�.J�('()*+)no(̀(LMN.( /Oa�25a P2�Qa2hKMLMN�imj�klLM+KMLMN�i/j�.J�('()*+)+K,*̀)( 4O3�423 /5�142�331R7DD?�f?88?@GAH:�@;E=�@A;g=H;<=>?;�<�;A;:G8:F?B<9?G SZY�[T[ pZTZ�TYU���������������������� �����!��"��#$�%�� TSU�ZeU pT[V�SV[����������������c�!��%��c�d�!��"��#$�%��q'(J_(Jk.Jr--(LMN�.J�l.-)(L)**.�.M*_NNMLMN+-L**N̂MN.( 1 /4�O1P�3O4st##������������������c�!��%��c�d�!��"��#$�%�� X pW�UXV�TUW�����������������c����c��c�d�!��"��#$�%��hKMLMN�imj�klLM+KMLMN�i/j�.J�+K,*̀�-L**�K()̀L-LM+-L-,- /411�111 5�a11�111st##�������������������c����c��c�d�!��"��#$�%�� pWXX�XXX S�eXX�XXXu��%��"��������� WSU�ZeU pZVT�[Xevc"!c���#�����!c�����%��w��x�� S�WWZ�YTV W�WXT�SY[vc"!c���#�����!c�����%����t% S�TTU�YUX S�WWZ�YTV

yzy{�|�yzy} ~������������� ��������������������������������������������� ¡¢¢¢£¤¥¦§ §§�̈§�©

ª«¬­®̄ °±²³ª�́µ¶¶¶··̧¸̧¹̧º»¹̧·º»́ ¼½¾°̄¿À±�ÁÂÃ�ÄÅÃ�ÆÄÃ�ÇÄÈÃ�ÉÅÃ�ÆÊÃ�ËÂÃ�Ì¼Ã�ÉÍ



����� ����	
��
�
�������	�����
�
���
��
�����
��	���������������	
��
�
��������� !�"!"#�"�$%��&''�())%)��*���)!++(*'"!"#�% �,������ !�"!"#�+%#�"�-.//01.0023��4$5�678�!"#�"(*"��"��%++*(""%��,��59:;<�=>.=1.�������� !�"!"#��4$�6�"4��"���� !�"!"#�-?@3��%*)5�678�!"#�"(*"��"��%++*(""%��,��59:;<�=>=@1.��*�6�*'+�))��%"���&''+A�"!"#%��!B��)%���())�78��"!"#%���,������ !�"!"#%�C����	
��
�
�	��D��5�+�''�%"#���!�� �"�6%�6��"����*�!"#�)�%""%)�%"#��CE��F�����	�����
�
���
��
���G%)��!�++%�%"+(##"!"#�)!++#,"#%������ !�%��)!++�%"�6%77"!"#� (����*!"�6%)�*���%46&*&+��%��% �6�! "!"#%���4$�"���6�! "!"#%�C9����!"#%��$%��&'')%#!)��)!++����B�+�''� %�*������B��(6"%��!"7+A)%H�8 �!#%�)!++#,"#%���4$% �())"!"#%��$%�� (����%)��)!++�%"�6%77"!"#� (�����*�!")��%""%)�%"#��CI6&+����$%�� (����%)��)!++�$!�)��!�6%�%"�6%77"!"#� (���"�78�&)�*� !��%�7!"%"�!�++%��6&+������* (����%)��)!++� ��6+!#)� (���CJ"6�*�)������� !�%��)!++� ��6+!#)� (����% � %��78��"!"#�"�7,))��++���B��(6"%��7,C�K�)�!""�B(��%))78��"!"#�"����� !�%��!"6�*�)���)!++�"�*!"�++)�B�+�''�-7%6)&�%B�+�''3CE	���
	�
�
����F����
���������

�
�
��
��
��
��G%)��!�++%�%"+(##"!"#�)!++#,"#%���6�! ��% �+!"L(�)��"+!#)�'+%"�8 �����"�B��(6"%���"A))L%"��'��!���"C�K,�6!++"%��"�!�"A))L%"��'��!���78���"�*%)��!�++�%"+(##"!"#�)!++#,"#��B�)A�%"���6�*'�"�")���B��8*�� %�% (��")+!#H���+%��)!++#,"#�"�&''�',�����%�6�*'�"�")��C�98+L%"���% �6�! "!"#�'��!�����)!++(*'%�1�; �6�! "!"#�)!��',�BA##"%��6�*'�"�")��1 .0M.=>�,�C; �6�! "!"#�)!��',�*%�6%"+(##"!"#%�1 =>�,�C; �6�! "!"#�)!��',�*%�6!"����4$�!" �")%�!��1���� 0�,�CG%�6��6�! ��!")��% C �������
	�
�
����	�F����
���������

�
�
��
��
��
����
��
��
��N!�� %�L��B%+%"��%#�%"%+A���%��78��"!"#�"�������� !�%��� (���"%�78��*%)��!�++%�%"+(##"!"#�)!++#,"#%��78�%))�7%�)�)(++%��*���)�7!""��",#�"�!"�!6%)!�"�',�%))�����%�)!++#,"#%��$%��*!"�6%)�!� (���C�O*��,�(��7%++�)HB��(6"%��)!++#,"#�"�� (����78��%))�6&""%�7%�)�)(++%��)��+�6�"�',��"�� �")&�++�"���6�! "!"#CP��������Q�����D��������<���� ��!"#�78��7�%*)!�%�&"���$,++�% �78��"!"#�"��)!++#,"#%��B��(6"%��&)!7�,"�78��"!"#�"��&"���$,++�'+%"CI)A��+��"�(��B�$8�!#)���#%"�78��B��+&)��*�&"���$,++�'+%"��4$������ ��!"#�)!++H����'�6)! ��!%"�'�,6)%#%"��% H�7�"��78��A))���&"���$,++C�9�"��78��A))���&"���$,++�&)#8���"���+�% �78��"!"#�"���(6���)(++%"���% �*���+78��&"���$,++�% �78��"!"#�"��)!++#,"#%�C�R����
�
���
�
��	����
������������
��

���D����
�������
�
���
�D�I6&+��)!++�6���!)!"�)!)&)���*� !���(6�"�6%'�,��)���+&)�$%���"�,)���),�"���B!"�"!"#�)!��',�8 ����))�,�6+%��!7!4��%����*�+,"#7�!�)!#C�I6&+��)!++�6���!)!"�)!)&)���*� !���(6�"�6%'�,��)���+&)�$%���"�,)���),�"��B!"�"!"#�)!��',�&"�����))�,���4$���+�% �+,"#7�!�)!#��6&+��)!++�6���!)!"�)!)&)���*��6%�%*��)��%��!"�*��))�,��7�,"�(6�"�6%'�,��)���+&)�6+%��!7!4��%����*�6��)7�!�)!#��6&+�C�?+%��!7!4��!"#�"��6����% ��))��*�% �!6)�"�(��%))78�+("#%��++���% �+&)%�6���!)�"CS�������
�
5��)%���())�78��"!"#%�H���*��6%))�*(��!#)�(��%))�B�)�%6)%���*�'�! %)B��)%��78��)%#H�B�)%+%��!")�!"6�*�)�6%))�78�����&+)%)���*�(��$("78�+!#)�)!++�7%�)!#$�)�"C�<��&+)%)�7�,"� ��6�%*$�)���*��%6"%��6�''+!"#)!++�7%�)!#$�)�"�B��6%))%���"+!#)�#(++%"����6%))���#+��C�98��"!"#�"�B�)%+%��7%�)!#$�)�% #!7)H�7%�)!#$�)��6%))��4$��6%))�',�&)B�)%+"!"#�% �)L("�)�!"6�*�)����"+!#)
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Utredning av framtidsäkra energilösningar
Mario To!a – Lägenhetsnummer 60

Sammanfattning
En motion för utredning av investering i solceller, batterilagring, AI-optimering av fjärrvärmesystemet samt

intjäning genom frekvenshandel av el.

Bakgrund / Motivering
Föreningens hyresgäster står för sina egna elkostnader, men föreningen kan genom gemensamma

investeringar bidra till att minska dessa kostnader och samtidigt stärka föreningens långsiktiga ekonomi.

Genom att installera solceller, komplettera med batterilagring och införa AI-baserad styrning av fjärrvärmen

kan den totala energiförbrukningen minska, effektuttaget optimeras och energikostnaderna för både

hyresgäster och förening sänkas. Dessutom kan batterilösningar användas för frekvenshandel (stödtjänster) på

elmarknaden, vilket kan generera löpande intäkter som kommer föreningens medlemmar till godo.

 Målet är att detta underlag ska ligga till grund för beslut vid årsstämman 2026 eller 2027.

För att fatta ett välgrundat beslut krävs ett tekniskt och ekonomiskt underlag. Föreningen bör därför låta

oberoende aktörer genomföra simuleringar och kalkyler för att belysa investeringskostnader,

besparingspotential och intjäningsmöjligheter.

Föreslagna alternativ
1. Solceller med batterilagring

2. Solceller med batterilagring och AI-optimering av fjärrvärmen

3. Solceller med batterilagring, AI-optimering och intjäning genom frekvenshandel av el


Jag kan bidra med teknisk kompetens i arbetet, men eftersom jag arbetar inom området bör

en oberoende granskare delta för att undvika jäv.

Förslag till beslut
Att föreningen beslutar att genomföra en utredning av tre alternativ för att sänka elkostnader för hyresgäster

och skapa framtida intäktsmöjligheter för föreningen:

1. Solceller med batterilagring

2. Solceller med batterilagring och AI-optimering av fjärrvärmen

3. Solceller med batterilagring, AI-optimering och intjäning via frekvenshandel av el

Att föreningen anlitar oberoende aktörer, till exempel Vettesol eller motsvarande, för att genomföra

simuleringar och ta fram offerter inklusive beräknad återbetalningstid, besparingspotential och

intjäningsmöjligheter.



Att undertecknad deltar i samordningen av utredningen, under förutsättning att en oberoende granskare utses

för att säkerställa objektivitet.

Att målet är att ta fram ett beslutsunderlag som kan presenteras för stämman 2026 eller 2027.

Motionär
Mario Toffia Lägenhetsnummer 60

Last updated 2025-10-31 20:26:55 +0100



Motion till årsstämma Brf Rosenvång 2, 2026


Förslag om att sänka avgiften för 
övernattningslägenheten


Föreningen har en övernattningslägenhet i källaren, adress Västanväg 53 C,, 
som medlemmar kan hyra för sina gäster. Avgiften är i dag 400 kr/natt. Jag 
tycker att denna avgift ska sänkas, halveras, till 200 kr/natt.


Övernattningslägenheten är en service som föreningen erbjuder sina 
medlemmar och det är inte rimligt att avgiften baseras på ett tänkt 
marknadspris. Istället borde avgiften sättas i relation till annan service i 
föreningen – som hobbyrum, gemensamhetslokal och parkering, där 
avgifterna är 0 kr, 100 kr/dygn respektive 200 kr/månad. Att en natt i 
övernattningslägenheten kostar lika mycket som exempelvis två månaders 
parkering, tyder enligt mig på att avgiften är för hög.


Tittar man på hur mycket övernattningslägenheten bokas, visar det sig vara 
endast ett fåtal nätter per månad. Med en sänkt avgift bedömer jag att 
utnyttjandegraden ökar, varför en sänkning inte behöver betyda lägre 
inkomster för föreningen.


Jag föreslår därför att årsstämman beslutar: Att avgiften för 
övernattningslägenheten sänks från 400 kr till 200 kr per natt. 

Markus Nord

Östra Ansgarigatan 95 D, lgh 14





Motion om motorcykelgarageplatser i [Hsb 
BRF Rosenvång 2] 

 

Ärende 
Vi är några boende i föreningen som är intresserade av att hyra garageplatser för motorcyklar. 
Då motorcyklar tar mindre yta än en bil ser vi möjlighet att effektivisera markanvändningen 
genom att uppföra ett mindre garage särskilt avsett för motorcyklar. 

 

Förslag 
1.​ Att föreningen utreder möjligheten att bygga ett motorcykelgarage för minst tre 

motorcyklar.​
 

2.​ Att hyran för en motorcykelplats sätts till 200 kr/månad. Detta innebär 600 kr/månad = 
7200 kr/år i intäkt redan från start.​
 

3.​ Att föreningen utreder fler platser om intresset ökar.​
 

4.​ Att byggnation sker under förutsättning att bygglov beviljas av Malmö stad och att 
kostnaderna ryms inom en rimlig budget.​
 

 

Motivering 
●​ Ger trygg och väderskyddad förvaring av motorcyklar.​

 
●​ Attraktiv boendeförmån som ökar trivseln och gör föreningen mer attraktiv för framtida 

köpare.​
 

●​ Effektiv användning av föreningens markyta.​
 



●​ Skapar löpande intäkter till föreningen.​
 

 

Kostnads- och nyttokalkyl (exempel för 
Malmö) 
Intäkt 

●​ 3 hyresgäster × 200 kr/mån = 600 kr/mån = 7 200 kr/år.​
 

Ytbehov 

●​ Minst 12 m² (4,0 × 3,0 m) för tre motorcyklar sid-vid-sid.​
 

●​ Rekommenderad praktisk yta: 14–16 m². 
●​  

Antal 
MC 

Rekommender
ad yta 
(bredd × 
djup) 

Total 
yta 

5 st 6,0 m × 3,0 m 1

6 st 7,2 m × 3,0 m 2



Kostnadsnivåer 

A. Budget (enkel carport, öppen front): 25 000 – 47 000 kr 

●​ Återbetalningstid: ca 3,5 – 6,5 år​
 

B. Standard (litet låsbart garage, betongplatta, port, el): 70 000 – 150 000 kr 

●​ Återbetalningstid: ca 9,7 – 21 år.​
 

●​ Rekommenderat alternativ (balans mellan säkerhet och kostnad).​
 

C. Premium (isolerat, säkerhet, automatisk port): 150 000 – 280 000 kr 

●​ Återbetalningstid: 13+ år.​
 

Exempel på kostnadsposter 

●​ Grundläggning (platta/plintar): 4 000 – 25 000 kr.​
 

●​ Väggar/tak: 8 000 – 35 000 kr.​
 

●​ Port (manuell/rull): 10 000 – 20 000 kr.​
 

●​ Elinstallation: 5 000 – 10 000 kr.​
 

●​ Bygglov och ritningar (Malmö): 5 000 – 20 000 kr.​
 

●​ Arbetskostnad entreprenör: 10 000 – 25 000 kr.​
 

 

Det finns också färdiga moduler på ex. Bauhaus.se , Dancovershop.com både i trät eller metall 
som är färdigbyggda med port. Då är det el som kommer att behöva installeras.  

 

Tillstånd och krav i Malmö 

http://bauhaus.se
http://dancovershop.com


●​ Bygglov krävs för garage/carport i bostadsrättsföreningar i Malmö. Attefallsregler (30 
m²) gäller inte för flerbostadshus.​
 

●​ Ritningar och situationsplan krävs vid bygglovsansökan.​
 

●​ Avgift för bygglov enligt Malmö stads taxa: 5 000 – 20 000 kr beroende på projektets 
omfattning.​
 

●​ Tekniskt samråd/kontrollansvarig kan krävas.​
 

●​ Eventuella markavgifter eller markupplåtelse om garaget placeras på föreningens 
gemensamma mark nära gräns mot allmän plats.​
 

●​ Försäkring och avtal för drift bör ses över.​
 

 

Källor 
●​ Malmö stad – Garage och carport: bygglov krävs.​

 
●​ Malmö stad – Bygglov och teknisk anmälan, handläggning och avgifter.​

 
●​ Boverket – Attefallshus och regler för komplementbyggnader (gäller ej flerbostadshus).​

 
●​ Malmö stad – Parkeringspolicy, mått och riktlinjer för MC-platser.​

 
●​ Kostnadskalkyler baserade på svenska byggfirmors prisexempel för garage/carport.​

 

 

Yrkande 
Vi yrkar att föreningen beslutar att: 

1.​ Utreda kostnader, placering och bygglov för ett motorcykelgarage i Malmö.​
 

2.​ Genomföra byggnationen under förutsättning att bygglov beviljas och att kostnaderna 
ryms inom budget.​
 



3.​ Införa en hyresnivå om 200 kr/månad per motorcykelplats. 

 

Hälsningar  

 

Aida Al Akrawi lägenhetsnummer 77 

Ingvar Nilsson lägenhetsnummer 45  

Markus Nord lägenhetsnummer 14  

David Alme lägenhetsnummer 3  

Alvand Hemmatkhah lägenhetsnummer 101​
 

 





 

 

Malmö 251204 

 

Styrelsens yttrande över inkomna motioner. 

 

Motion 1: Energieffektiviseringen, utredning av tre alternativ för att sänka 
elkostnader för hyresgäster och skapa framtida intäktsmöjligheter för 
föreningen. 
Styrelsen avslår motionen med motiveringen att det inte finns utrymme i årets 
budget på ca 240 000 inklusive moms som förstudien/utredningen beräknas 
kosta. 
Det finns heller inte utrymme för genomförandet av energieffektiviseringen i 
underhållsplanen de närmsta 5 åren.  

 

Motion 2: Sänka avgiften för övernattningslägenheten. 
Styrelsen bifaller motionen med ändring att den sänks med 100 kronor i stället,  
dvs från 400 kronor till 300 kronor. 

 

Motion 3: Ta bort det höga gröna vid balkongerna på Västanväg 55 och 
plantera den fina Ölandstoken i stället. 
Styrelsen avslår motionen med motiveringen att det kommer att bli för kostsamt 
samt att vi inte vill förstöra helhetsbilden som trädgårdsarkitekten har format. 

 

Motion 4: Utredning av möjligheten att bygga ett motorcykelgarage för 
minst tre motorcyklar. 
Styrelsen bifaller motionen angående att utreda kostnader, placering och 
bygglov för ett eventuellt motorcykelgarage för minst tre motorcyklar. 
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