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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1951-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1951-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Roten 8 1953 Sundsvall
Tallroten 3 1953 Sundsvall

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Bostadsratterna Fastighetsférsakring.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952-1953 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 64 bostadsratter om totalt 3 937 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 4 305 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eva Ehn Ordférande

Bo Tommy Asell Styrelseledamot
Fanny Astner Styrelseledamot
Ingemar Forsgren Styrelseledamot
Max Lundmark Styrelseledamot

Keith Sven Erik Edstrom  Suppleant
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Valberedning

Kristina Larsson

Pia Lager

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamadterna.

Revisorer

Albin Tallberg  Auktoriserad revisor ~ KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdcker sig fram till 2050. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2008 e Platskoning av samtliga skorstenar
Renovering av rokgdngar till eldstdder - Det finns 9 st ldgenheter med &ppna spisar
Nytt styrsystem till fjarrvarmesystemet - Vdarme injustering

Byte av radiatorventiler - Samtliga vattenradiatorer(element)
2008-2009 e Nya balkonger - Storre balkonger med ett nytt smidesrdcke.
2009 e Byte av garageportar

2009-2010 e Fasadrenovering

Byte av stuprér och takrdnnor

2010 e Tatning runt elementrér och montering av vattenvarnare
All utrustning i skyddsrummen har uppdaterats - Uppfyller de krav som MSB stdller

2011 e Oversyn och underhéll av tak
Installation av avisningsutrustning for stuprér och takrénnor

Asfaltering och uppmdrkning av p-platser
2012 e Byte av avloppsledningar i garagen, Vdstergatan 25

2014 e Byte till sdkerhetsdérrar for samtliga ldgenheter och kallarutrymmen

Asfaltering utanfér Vastergatan 23, med tillhérande parkeringar

2014-2015 e Renovering av affarslokalen pd Odengatan 3 - Ombildning av lokal med hyresratt till en
bostad med hyresrdtt

2015 e Ny torktumlare till tvattstugan - Januari
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® tvattstugan

Drdnering Vastergatan 20 - fastigheten ej drdnering tidigare. Nu finns drdnering runt hela
fastigheten.
Markdatgdarder Vastergatan 20 - Nyplanerad grasmatta samt asfaltering utanfér portar

Lokal Odengatan 3, ombildad till hyresratt - 1 r.o.k (33kvm) med fransk balkong. OVK godkand
Byte av fonster och balkongdérrar i samtliga fastigheter - SP-fénster, modell: Balans

Utemiljo - Tagit bort hdckar, planterat nya hackar och buskar

2016 e Nya motorvdrmarplatser - 12 nya motorvarmarplatser
Husgrunden Vastergatan 20/Odengatan 3 - Férstarkt grundmuren norra sidan
Byte av dorr till gamla pannrummet, Vastergatan 22 - Ny dérr och karm
Renovering torkrum - ny torkutrustning samt ytskikt torkrum

Uppmarkning av p-platser - Mdlning utférd 30 p-platser

2017 e Nya entrétavlor - | samtliga 8 trappuppgdngar
Utokat p-platser for gdster - 3 st nedanfér Vasterg 22

2018 e Drdnering - Norra och vdastra sidan, Vdstergatan 23
Sopkarl - Brannbart- och matavfall
Energideklaration - For alla fastigheter.
Belysning - Belysning m rérelsevakt i trapphus/kallare/vind
Renovering av kdllargdngar - Ytskikt, ommalning

Renovering och underhdll av yttertak - Rekommenderade atgdarder efter takbesiktning.

2019 e Borttagning oljetank - Uppgrdvning, bortforsling och destraurering miljéfarligt avfall
Utemiljé - Om- och nyplantering av hdckar.
Utebelysning - Utbytt, installerat ny ovanfdr entréer till cykelférréd
Fasadrenovering - Utbyte av lossade och trasiga tegelstenar

Laddboxar fér eldrivna fordon - Inkép och installation av tvéd laddboxar

2019-2020 e Drdnering - Norra, 8stra och véstra sidan samt sédra och norra sidan av Véstergatan 22 och
25

2020 e Asfaltering och uppmdarkning av p-platser - ,&terstdllning efter drdnering Vdstergatan 22 och
25
OVK besiktning - Genomfért

Renovering av trapphus - Ytskikt, ommdlning

2021 e Rotenrummet - Renovering ytskikt, nya inventarier och installation av teknisk utrustning
Tvattstugan - Utbyte torktumlare
Garageportservice - Smorjning och rengdring

2022 e Balkonger - Besiktning, okulart
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Planerade underhdll

2025 o Gemensamt utrymme Vdsterg 23 - byte WC
Tvdattstugan - Installation digital bokning

Tvattstugan - Renovering ytskikt

Spolning av ledningar

2026 e OVK-Besiktning

2027 e Rum for avfallssortering - renovering

Tvéttstugan - Byte torkskdp och tvéattmaskin

2028 e Dorrari gemensamma utrymmen - renovering

Garageportar - Service och justering

Energideklaration

2030 e Balkongrdcken - Ommadlning

Avtal med leverantérer

Medlemskap

Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Elnat

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Fagelavtal, sanering (3 &r)
Fastighetsforsakring
Forsakring person/styrelse
Laddstolpar

Lokalvard

L&ssystem, nycklar
Snordjning, sandning

TV

Vatten och avfall

Medgivande digital portlasteknik

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsratterna

Telenor

SBC

Eon

Sundsvall EInat AB

ML Bygg&Fastighetsservice AB
Sundsvall Energi AB

Nomor AB

Séderberg & Partners/Bostadsratterna
FORA

Assemblin El AB

Castor Plus

L&ds&Maskinservice AB

MR Norrland

Tele2

Mitt Sverige Vatten AB

Sundsvalls Kommun

Arsredovisning 2024

Féreningen har haft besék av representant fér Elsdkerhetsverket fér genomgdng av elsdkerheten inom véra
fastigheter. Styrelsen har efter besdket upprattat policy, riktlinjer och rutiner fér ett systematiskt arbete med

frdgor som gdller elsdkerhet. Dokumenten finns tillgdngliga fér samtliga medlemmar och hyresgast i SBC

Hemma.

Samtliga elcentraler har forsetts med aktuell gruppférteckning for att ratt ldgenhet ska kunna identifieras vid

behov av att bryta el vid t ex brand, felsékning och renovering.

Atgdrder gdllande var utemiljé har pdbdrjats och kommer att avslutas under nasta ar.

Dialog har férts under &ret med fastighetsdgaren om staketet mot Tomtegrdnds servicehus. Att det dragit ut

pd tiden beror pd att fastigheten bytt dgare.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| styrelsens uppdrag ingdr att planera férvaltning och underhdll av véra fastigheter, faststalla drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god utifrén rddande kostnadslége. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera
drift, underhdll och rantekostnader samt framtida underhdll. Med h&nsyn till detta upprattar styrelsen arligen
en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Nya 1dn kan behdva tecknas i samband med framtida
storre investeringar eller underhdllsinsatser.

Féreningens likviditet har varit god under verksamhetsdret. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen
och resultatet kan av den anledningen variera éver &ren baserat pd vilka dtgdrder som vidtas. Féréandringen av
féreningens likvida medel kan utldsas i Kassaflédesanalysen.

Aret har praglats av stora kostnadsékningar och inflation. Analys av hur det pdverkat féreningen har
genomférts och hdnsyn har tagits till det vid upprdttandet av kommande ars budget. Nedan foljer en
beskrivning av styrelsens beslut om aktiviteter som under dret direkt eller indirekt paverkat féreningens
ekonomi.

En extra amortering med 500.0 tkr genomférdes under férsta kvartalet.

Styrelsen har beslutat att ta stéd av SBC fér att delta i en I&dneupphandling med syfte att forbattra
férhandlingslége gallande l&neréntor.

Hyran/drsavgifterna fér bostadslédgenhet justerades med 5% fr o m 2024-04-01.

Hyror for parkeringsplats med motorvdrmare och parkeringsplats med laddbox samt garage justerades med
10% fr o m 2024-04-01.

Fr o m juni m&nad bestdr styrelsen av fem ordinarie ledamdter och en suppleant mot tidigare tva.

Férdndringar i avtal

En omférhandling av befintligt avtal med Telenor, leverantdr av bredband genomférdes i slutet av éret.
Resultatet innebdr en sankning av kostnaden frén 170 kr till 125 kr per mdnad per hushdll. Detta medfér ingen
férandring for féreningens ekonomi dé debitering sker genom faktisk fakturering.

Avtal har tecknats med Sundsvalls Kommun fér medgivande till installation av digital portldsteknik. Syftet ar
att personal i form av hemtjdnst, sjukskoterskor, m.fl. snabbt och effektivt ska kunna n& och hjdlpa vérd- och
omsorgstagare som bor i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verldtelser.
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Flerdarsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3205782 3078 630 2 998 680 2 943 661
Resultat efter fin. poster -22 449 15 496 424 901 341717
Soliditet (%) 30 29 28 25
Yttre fond 3512 604 3377 426 3190 065 2 022784
Taxeringsvarde 44340 000 44 340 000 44340 000 37 077 000
,:rrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 747 209 ) )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 903 898 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 1886 2 050 2214 2250
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1710 1859 2008 2118
Sparande per kvm totalyta, kr 144 129 212 215
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 18 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 152 140 128
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 39 L4 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 260 213 201 196
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,51 4,30 - -
Rantekanslighet (%) 2,54 2,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arscvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Brf Rotens bokslut for rakenskapsdéret 2024 pdvisar ett negativt resultat. Underskottet férklaras med
oférutsedda utgifter p g a att féreningen med stdd av jurist under 2024 fort en rattslig process. Tingsratten i
Sundsvall fattade beslut till féreningens fordel vilket innebdr att motparten ska ersatta féreningen med 107.0
tkr plus rénta. Enligt Kronofogdemyndighetens férdelningsbeslut kommer utbetalning av ersattning till
féreningen att ske efter exekutiv férsdljning av bostadsratt under 2025.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 102 500 - - 102 500
Intrédesavgifter 19 270 - - 19 270
S:Q:'rzgﬁre 3377 426 -52183 187 361 3512 604
Balanserat resultat 2 994 67 679 -187 361 -116 688
Arets resultat 15 496 -15 496 -22 449 -22 449
Eget kapital 3517 686 (o] -22 449 3495 237

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 70 673
Arets resultat -22 449
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -187 361
Totalt -139 137

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 29 412
Balanseras i ny rdkning -109 725

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 3205782 3078 630
Ovriga rorelseintakter 3 (0] 350
Summa rérelseintdkter 3205782 3078 980
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1930 875 -1864 584
Ovriga externa kostnader 9 -274 119 -159 373
Personalkostnader 10 -207 209 -211852
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -492 456 -489 470
Summa rérelsekostnader -2 904 659 -2725 280
RORELSERESULTAT 301123 353700
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 23125 19 809
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -346 697 -358 013
Summa finansiella poster -323 572 -338 204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 449 15 496
ARETS RESULTAT -22 449 15 496
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 9 234 893 9 719 237
Maskiner och inventarier 13 39 071 47183
Summa materiella anldggningstillgéngar 9 273 964 9766 420
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 273 964 9766 420
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5374 38 917
Ovriga fordringar 14 1176 295 2215 351
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 131 012 641
Summa kortfristiga fordringar 1312 681 2254909
Kassa och bank

Kassa och bank 910 570 105 873
Summa kassa och bank 910 570 105 873
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2223 251 2360782
SUMMA TILLGANGAR 11497 215 12127 203
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121770 121770
Fond fér yttre underhdll 3512 604 3377 426
Summa bundet eget kapital 3634374 3499196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -116 688 2 994
Arets resultat 22 449 15 496
Summa fritt eget kapital -139 137 18 490
SUMMA EGET KAPITAL 3 495 237 3517 686
Langfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder o (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 362727 8 002727
Leverantorsskulder 94 658 169 477
Skatteskulder 9 652 17 975
Ovriga kortfristiga skulder 14 150 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 520 791 419 338
Summa kortfristiga skulder 8 001978 8 609 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 497 215 12127 203
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Brf ROTEN
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 301123 353700

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 492 456 489 470
793 579 843170

Erhdllen rénta 23125 19 809

Erlagd ranta -359 540 -347 698

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 457 164 515 281

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

(")kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 480 -112 486

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 304 126 461

Kassafldde fran den Ispande verksamheten 474 988 529 256

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -86 863

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -86 863

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -640 000 -640 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -640 000 -640 000

ARETS KASSAFLODE -165 012 -197 607

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2244151 2441758

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2079139 2 244151

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf ROTEN Arsredovisning 2024
789200-0691

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf ROTEN har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allméanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 2-10 %
Fastighetsforbattringar 2-333%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf ROTEN
789200-0691

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rscvgifter bostader 2763 699 2 650 917
Hyresintdkter bostdder 72 291 69 085
Hyresintakter garage 72 075 65 950
Hyresintakter p-plats 90 975 71769
Hyresintakter forrdd 32 910 46 896
Hyresintakter ovr objekt 10 650 0]
Hyror reklamplats/antennplats (0] 24 742
Bredband 130 560 115 200
Elintakter laddstolpe moms 11 851 14 534
Drojsmalsréanta (] 51
Pantsdattningsavgift 3440 3940
Overlételseavgift 11868 5514
Administrativ avgift 686 0
Andrahandsuthyrning 4780 10 031
Ores- och kronutjamning -3 1
Summa 3205782 3078 630
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter (0] 350
Summa (0] 350
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 68 277 87 901
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 7 430
Fastighetsskatsel gérd utéver avtal 32 435 28 767
Stddning enligt avtal 79 845 103 289
Stddning utdver avtal 17 241 0
Gardkostnader 2780 3635
Gemensamma utrymmen 1262 3356
Garage/parkering (0] 14 681
Sndrdjning/sandning 52 480 79 629
Serviceavtal 21886 25 867
Forbrukningsmaterial 5479 11580
Summa 281684 366135
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 15121 0]
Dérrar och l&s/porttele 8 926 25 455
VVS 26 228 ]
Elinstallationer (0] 5033
Skador/klotter/skadegérelse 2 040 ]
Summa 52315 30488
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga (0] 52183
Dérrar och las 15 224 0
VVS 14188 0
Summa 29 412 52183
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 92 284 96 517
Uppvdrmning 769 691 652 505
Vatten 255 968 169 895
Sophdmtning/renhdlining 143 825 135 628
Summa 1261768 1054 545
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 51328 70 629
Kabel-TV 39 486 50 754
Bredband 101 532 129 166
Fastighetsskatt 113 350 110 685
Summa 305 696 361234

Sida 15 av 20

Penneo dokumentnyckel: 925ZV-VHL7C-ZIE31-SPD5J-3WOFJ-FHD7I



Brf ROTEN
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgarder 118 765 0
Inkassokostnader 515 516
Revisionsarvoden extern revisor 31150 13500
Styrelseomkostnader 1179 0
Féreningskostnader 15 306 40 967
Férvaltningsarvode enl avtal 78 242 75 080
Overlatelsekostnad 10 030 7 352
Pantsattningskostnad 3440 3940
Korttidsinventarier 990 0
Administration 3884 9709
Konsultkostnader 10 619 1750
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6 560
Summa 274119 159 373
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 156 017 161 050
Ovriga arvoden 8 000 0
SPP/tjanstepension/FORA 0 200
Arbetsgivaravgifter 43192 50 602
Summa 207 209 211852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 346 697 358 013
Summa 346 697 358 013
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 19 698 988 19 657 288
Arets inkép 0 41700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 698 988 19 698 988
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 979 751 -9 495 761
Arets avskrivning -484 344 -483 990
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 464 095 -9979 751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 234 893 9 719 237
| utgdende restvdrde ingdr mark med 571800 571800
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 31595 000 31595 000
Taxeringsvdarde mark 12 745 000 12 745 000
Summa 44340 000 44340 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 161 424 129 651
Inkép (0] 45163
Utrangeringar (0] -13 390
Utgdende anskaffningsvérde 161424 161424
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -114 241 -122 151
Avskrivningar -8 112 -5480
Utrangeringar 0 13390
Utgdende avskrivning -122 353 -114 241
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 071 47183
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3438 5812
Momsavrdkning 1244 21512
Fordringar samfdllighet/kreditfakturor 1674 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 1370 49 749
Transaktionskonto 374132 1070 104
Borgo rdantekonto 794 437 1068 174
Summa 1176 295 2215 351
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 14 648 0
Forutbet fast skotsel 23704 0
Forutbet stad 27 690 0
Forutbet forsakr premier 25 658 0
Férutbet kabel-TV 13 229 0
Forutbet bredband 24 375 0
Upplupna intdkter 1708 641
Summa 131012 641
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 343 % 2 476 250 2 511250
Swedbank 2025-02-28 343 % 326 250 861250
Swedbank 2025-02-28 343 % 2 083977 2118 977
Swedbank 2025-02-28 343 % 2 476 250 2 511250
Summa 7362727 8 002727
Varav kortfristig del 7 362727 8 002727

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 328 977 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 821 14 594
Uppl kostn el 7170
Uppl kostnad Vdarme 87 515
Uppl kostnad Extern revisor 16 000
Uppl kostn rantor 23116 35959
Uppl kostn vatten 8308
Uppl kostnad Soph&dmtning 6713
Uppl kostnad arvoden 70 850 61250
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 261 19 245
Foérutbet hyror/avgifter 268 037 288 290
Summa 520 791 419 338
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11307 727 11307 727

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens intdkter, som bestdr av avgifter och hyror ska técka kostnader for drift och underhdll samt
l&nekostnader. Taxebundna kostnader for uppvérmning, varmvatten, vatten, el och renhdlining fortsétter att
6ka. Frdn och med 2025 dkar priset pd fjarrvarme med 9%, vatten och avlopp med 14%, elndtsavgiften med
12,6% och energiskatten med 1,40 ére/kWh.

Utifrén ovanstdende och kommande behov av underhdll och utbyte av diverse utrustning har styrelsen
beslutat att héja avgifter med 9% fr o m 2025-04-01. Prisjustering p& hyresobjekt sker med 3% fr o m 2025-
04-01.

Utifrdn rantekostnader och ett fortgdende osdkert ranteldge har styrelsen beslutat om en extra amortering
pé& véra I&n under 2025.

Den déverenskommelse som traffats mellan Drakfastigheter och féreningen gdllande utbyte av staketet mot
Tomtegrands servicehus innebdr att féreningen far std fér vissa kostnader. Motiveringen ar att
Drakfastigheter endast ser det nédvandigt att ha staket pd den stracka dér det réder hdjdskillnad. Styrelsen
ser det som nddvdndigt att ha staket i samma omfattning som nu fér att undvika att folk genar dver var
tomt. Styrelsen dr eniga om att ta kostnaden fér den del som inte Drakfastigheter ar villig att ta.

Avloppsledningar har filmats med resultat att behov av spolning foreligger vilket kommer att genomféras
2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundsvall

Bo Tommy Asell Eva Ehn
Styrelseledamot Ordférande
Fanny Astner Ingemar Forsgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Max Lundmark
Styrelseledamot

VAar revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Albin Tallberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Roten, org. nr 789200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Roten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Roten, org. nr 789200-0691, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Roten for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Roten, org. nr 789200-0691, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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