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Styrelsen for Brf Disponentparken 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015. Féreningen har under rikenskapsaret antagit nya stadgar som registrerades
hos Bolagsverket 2025-02-12.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Pappersbruket 58 i Orebro Kommun.

Pa fastigheten finns 3 st flerfamiljshus i 5 vaningar med 72 ldgenheter som har adresserna Bjérkmansgatan 6, 8 och 10.
Byggnaderna &r uppforda 2016.

Pa foreningens mark finns ocksa tillhdrande parkeringsplatser.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 30 st
Total boarea 4 128 m?
Total tomtarea 3223 m?
Arets taxeringsvirde 120 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 113 000 000 kr

Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrttsinnehavarna men bostadsriéttstillagget ingar i foreningens
forsékring. Aven en extraforsékring for skadedjur ingar i forsdkringen.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning , fastighetsskotsel

E.ON El och fjarrvirme

Bixia Elhandel vindkraft

Telia Bredband, kollektiv 3play

Kone Hisservice och reparationer

Dekra Hissbesiktning

Orebro Kommun Vatten (avfallshanteringen har dvertagits av samfilligheten)
Infometric Avlésning el individuell métning

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring samt ansvars- och skadedjursforsikring

Foreningen &r delaktig i Pappersbrukets Samfillighetsforening som forvaltar gronytor, gator och p-platser i hela
omréadet.

Samfilligheten finansieras av medlemsintidkter samt intékter fran uthyrning av parkeringsplatser till bade

Brf Disponentparken 1,2 och 3.

Enligt lagen (1972:1150) om férvaltning av samfilligheter, far inte en samfillighetsférening ga med underskott.

Récker ej tillgéngliga medel till s& skall en debiteringsldngd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel,
sa att underskott técks.

Foreningens andel &dr 42%

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 36 tkr och planerat underhall f6r 109 tkr.
Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan under 2025. Planen anvénds for att kunna planera
kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt. Underhallsplanen ligger ocksa till grund for att berdkna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till underhallsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar en beréknad kostnad pé 16 496 tkr for de ndrmsta 30 aren.
Det motsvarar en arlig avséttning pa 550 tkr per &r (133 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har dérfér gjorts med 550 tkr under verksamhetsaret.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under aret.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malningsarbeten i trapphusen 109 tkr
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Genomforda atgirder och hiindelser under aret

Under verksamhetsaret 2024/2025 har Brf 3 fortsatt sitt arbete for att sékerstilla trygghet, trivsel och ekonomisk
stabilitet i féreningen.

Styrelsen har genomfort viktiga atgérder inom savil ekonomi som forvaltning, och arbetat aktivt med att skapa en god
intern arbetsmiljé och fungerande kommunikation bade inom styrelsen, ek forvaltaren Riksbyggen och med forvaltaren
Egeryds. Flera investeringar och forbattringar har genomf6rts for att 6ka trivseln for de boende.

- Ett nytt hisserviceavtal har tecknats.

- Fondvéggar har mélats i entréerna och pa varje vaningsplan. Akustikpanel och vaningsplansnummer har satts upp.
I entréerna har dven hornskydd monterats samt nya informationstavlor installerats.

- Nya entrémattor har lagts in.

- Foreningen har tagit 6ver ansvaret for nyckelrekvisitioner, vilket tidigare skottes av Egeryds.

- Informationsskyltar har satts upp i barnvagns- och rollatorforradet angdende vad som inte &r tillatet att forvara dér.
Skyltar har &ven satts upp i hus 6 och 10 om att hjértstartare finns i hus 8.

- Energideklarationen for hus 10 har uppdaterats.

Stadgar och extrastimma

Under éret har en extrastimma hallits med syfte att uppdatera foreningens stadgar till ett mer modernt och juridiskt
tydligt sprak. Det nya stadgedokumentet tridde i kraft efter godkédnnande vid stimman.

Boendemiljo och aktiviteter

- En boendeundersokning har genomforts som visar fortsatt hog upplevd trygghet bland medlemmarna.

- Féreningen anordnade en gemensam stdddag, som blev mycket lyckad. Det fanns ett stort engagemang bland
bostadsinnehavarna och det finns en 6nskan om att arrangera fler liknande dagar. Féreningen &r positiv till att &ven
delta i gemensamma stdddagar inom hela samfélligheten, da detta kan bidra till minskade avropskostnader och ddrmed
halla nere medlemsavgifter.

Cykelforvaring och trygghet

Foreningen har bistatt med att rensa bort 6vergivna cyklar inom samfiéllighetens omrade. Dessutom har Brf 3 ldmnat
forslag for att 6ka sikerhet och trygghetskinsla, till belysning vid cykelstillen mellan hus 8 och 10, vilket har
installerats av samfilligheten.

Ekonomi och forvaltning

Foreningen har god ekonomi och arbetar strukturerat med ekonomistyrning och placerar sina likvida medel i SBAB for
bista mojliga avkastning pa kort och léng sikt.

Frén och med den 1 december 2024 har samfilligheten GA 15 tagit 6ver kostnaden for avfallshanteringen. Detta innebdr
att Brf 3 inte ldngre faktureras direkt av kommunen utan i stillet far avfallskostnaderna via samfilligheten, fordelat
enligt andelstal. Aven om kostnaden administreras annorlunda innebir detta ingen 6kad totalkostnad for foreningen.
Foreningens avgift till samfélligheten har 6kat under aret, vilket beror pé forédndringar i samfillighetens budget och som
dr kopplat till uppdateringar av ansvar och gemensamma ytor.

Foreningens arsavgifter for 2025/2026 &dr ofordndrade. Foreningens lan hos langivaren Nordea kommer att sittas om i
slutet av éret.

Lantmiteriforrittning och gemensamma ytor

Under aret skickades en ansékan till Lantmiteriet om att genomf6ra en forréttning for att klargéra ansvarsfoérdelningen,
sdrskilt vad géller parkeringsplatser och avfallshantering.

Lantmiteriets forrdttning har lett till ett tydligt gemensamhetsavtal dér ansvar for avfall, ytor och parkeringsintékter
fordelas enligt andelstal, vilket nu ligger till grund f6r ekonomisk fordelning och administration.

- Avfallshantering fran och med 1 december 2024 tillhér GA:15 och debiteras enligt andelstal till respektive forening
- Kommunen har informerats och faktureringen har justerats dérefter
- Ytor i omradet har kartlagts med tydligt ansvar for antingen GA:15 eller enskild forening
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Styrelsearbete och medlemsservice

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forenkla och forbéttra processer for medlemmarna. Ett pagéende arbete &r att
gora det smidigare att ansoka om inglasning av balkonger och uteplatser. For detta tas ett sarskilt ansokningsdokument
fram, vilket kommer att finnas tillgdngligt bade hos styrelsen och i Mitt Riksbyggen.

Vi lagger stor vikt vid att skapa ett gott arbetsklimat och en positiv arbetsmilj6é inom styrelsen. Ett gott samarbete och
god kommunikation vérnas bédde inom gruppen samt i relationen till var ekonomiska forvaltare Riksbyggen och var
tekniska forvaltare och fastighetsskotare Egeryds. Detta &r viktigt for att sédkerstélla en effektiv och trygg forvaltning av
foreningen.

Sammanfattning

Styrelsen fortsétter att arbeta strukturerat och langsiktigt med forvaltning, ekonomi och trivsel for medlemmarna.
Foreningen &r aktiv i samféllighetens utveckling och vérnar om trygghet, tydlighet och god samverkan.

Avslutning
Styrelsen vill tacka medlemmarna for fortroende och engagemang.

Tillsammans skapar vi ett tryggt, trivsamt och vélskott boende. Foreningen fortsétter att arbeta 1angsiktigt, héllbart och
med omsorg fér boendemiljon.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sandy Van Langenberg Ordforande 2025
Maria Runnquist Sekreterare 2026
Elias Lindholm Vice ordférande 2025
Eva Andaker Ledamot 2026
Hakan Andershed Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl-Johan Dahl Suppleant 2025
Erik Sundin Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2025
Theodor Lénnman, BoRevision AB Revisorssuppleant 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsens ordinarie ledaméter i sin helhet, &ven av ordinarie ledamot
Sandy van Langenberg och Elias Lindholm, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Resultatet visar ett resultat pa -261 tkr och det dr 541 tkr béttre dn foregdende ars resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 783 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet + 522 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt noter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 101 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om lata arsavgiften vara
oforéndrad.

Enbart arsavgiften for aret uppgick i genomsnitt till 971 kr/m?ér.
D4 ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Vid ldgenhetsupplatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pé 2,5% av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittning debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Under aret har styrelsen héllit 14 st protokollférda méten. Arvoden till styrelsen utbetalas efter stimmobeslut.
For styrelsens arbete finns ansvarsférsékring tecknad hos foreningens forsiakringsbolag, Trygg Hansa.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 4394 4078 3126 2978 2 887
Resultat efter finansiella poster* —261 —802 —1145 —134 —473
Resultat exkl avskrivningar 522 -19 —364 637 321
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond -28 —259 604 297 37
Balansomslutning 148 043 148 878 150 172 151 510 152 194
Soliditet %* 69 68 68 68 68
Likviditet % 185 180 214 313 103
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 93 o1 88 81 ol
é;:f;igs‘rg tf,f/ kvm upplaten med 1015 936 699 661 641
Energikostnad kr/kvm* 182 188 207 170 138
Underhéllsfond kr/kvm 467 360 310 260 177
Reservering till underhallsfond 133 53 53 32 69
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 153 3 -81 154 78
Rénta kr/kvm 412 465 317 132 166
Skuldsittning kr/kvm* 11 112 11234 11 355 11476 11 596
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 1112 11234 11355 11476 11596
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,9 12,0 16,2 17,4 18,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta &r frimst héga kostnader for réntor.
Foéreningens lan skall omforhandlas under ndstkommande ér och styrelsen riaknar med att rantekostnaderna dé kommer

att minska.

Av foreningens kostnader sa utgér 783 tkr avskrivningskostnader som inte har ndgon péverkan pé féreningens likvida

medel.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs bedomningen att det for
ndrvarande inte far ndgra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedomning gors heller inte att det i
dagsléaget paverkar foreningens méjligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 104 910 000 1 486 706 -4 130852 -802 174
Disposition enl. arsstimmobeslut —802 174 802 174
Reservering underhallsfond 550 000 ~550 000

lanspréaktagande av

underhallsfond —109 375 109 375

Arets resultat 2260 698
Vid arets slut 104 910 000 1927 331 —5373 651 —260 698
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 933 026

Arets resultat —260 698

Arets fondreservering enligt stadgarna —550 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 109 375

Summa —5 634 348

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4393 885 4077 897
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 140 169 900
Summa rorelseintikter 4414 025 4247797
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 819 876 -2 034 504
Ovriga externa kostnader Not 5 —329 462 —286 448
Personalkostnader Not 6 =73 712 —66 903
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —782 744 —782 744
Summa rorelsekostnader -3 005 793 -3 170 599
Rorelseresultat 1 408 232 1077 198
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34 368 42147
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1703 299 —-1921519
Summa finansiella poster —1 668 930 -1879 372
Resultat efter finansiella poster —260 698 —802 174
Arets resultat —260 698 —802 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 145319 412 146 095 068
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 7088 14 175
Summa materiella anliggningstillgangar 145 326 499 146 109 243
Summa anléggningstillgangar 145 326 499 146 109 243
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 115 5193
Ovriga fordringar Not 11 103 419 101 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 229 508 221573
Summa kortfristiga fordringar 333 042 327 772
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 383 606 2441316
Summa kassa och bank 2 383 606 2 441 316
Summa omsittningstillgangar 2716 648 2769 088
Summa tillgdngar 148 043 148 148 878 331
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 910 000 104 910 000

Fond for yttre underhall 1927331 1486 706

Summa bundet eget kapital 106 837 331 106 396 706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5373 651 —4 130 852

Arets resultat —260 698 —-802 174

Summa fritt eget kapital —5634 348 -4 933 026

Summa eget kapital 101 202 983 101 463 680
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 45 872 107

Summa langfristiga skulder 0 45 872 107

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 45 872 107 500 000

Leverantorsskulder 166 637 148 199

Ovriga skulder 32551 29 980

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 768 870 864 365

Summa kortfristiga skulder 46 840 165 1 542 544

Summa eget kapital och skulder 148 043 148 148 878 331
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1408 232 1077 198
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 782 744 782 744
2190976 1 859 942
Erhallen rénta 51089 24 514
Erlagd rinta —1707 097 -2 003 224
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —21990 91 119
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —70 688 90 250
Kassaflode fran den lopande verksamheten 442 290 62 601
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -500 000 =500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 =500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -57710 —437 399
Likvida medel vid arets borjan 2441316 2878 715
Likvida medel vid arets slut 2 383 606 2441316
Kassa och Bank BR 2 383 606 2441316
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Foérvirvet &r
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsdljningen av fastigheten. Da féreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutande
skatteskulden till 0.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Djurskulptur Linjar 5

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider* 4007 376 3681159
Hyror,p-platser 202 036 215120
Elavgifter individuell métning* 184 473 181 618
Summa nettoomsittning 4 393 885 4 077 897
*Ingér i berdkningen av arsavgiften i nyckeltalstabellen. Elavgifterna debiteras efter forbrukning.
I &rsavgiften ingar kostnader f6r uppvarmning,vatten,bredband/digitaltv och sophdmtning.
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Erhallet elstod 0 119 028
Vidarefakturerade elkostnader 0 39776
Intikter for pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 19 181 10 146
Ovriga rorelseintikter 959 950
Summa dvriga rérelseintikter 20 140 169 900
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —109 375 —33 750
Reparationer —36 488 =56 728
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 702
Samfillighetsavgifter p-platser -199 665 —220 950
Samfillighetsavgift ovrigt -194 104 -284 368
Forsékringspremier —58 052 —64 991
Bredband- och digital-TV —265 086 —265 103
Serviceavtal —34 944 —34 602
Obligatoriska besiktningar, service hissar =99 349 -92 412
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —-13 464
Forbrukningsinventarier —2 381 =520
Vatten —154 609 —132 303
Fastighetsel -394 158 -390 279
Uppvéarmning —202 298 —255124
Sophantering och atervinning kostnader 6vertagna av samfilligheten —27 337 —136 992
Stddning och fastighetsskotsel utover avtal =42 029 =53 619
Summa driftskostnader -1 819 876 -2 034 504
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode Egeryds —121 890 —117 254
Forvaltningsarvode Riksbyggen -100 882 -103 115
IT-kostnader —14 812 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —21 500
Ovriga forvaltningskostnader -13 976 —14 826
Kreditupplysningar —344 —183
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter =19 179 —10 143
Representation —2 788 —1638
Kontorsmateriel —5596 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 860 —6 860
Bankkostnader -3 681 —6 009
Ovriga externa kostnader —4 885 =4 920
Omprovning forréttning -17 694 0
Summa dvriga externa kostnader -329 462 —286 448
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —58 800 =54 109
Sociala kostnader -14 912 —12 794
Summa personalkostnader -73712 -66 903
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =775 656 =775 656
Avskrivning Maskiner och inventarier —7088 —7088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -782744 -782744

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1702 797 -1921078
Ovriga rintekostnader =502 —441
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1703 299 -1921 519
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 90 622 500 90 622 500
Mark 61172 846 61 172 846
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 151 795 346 151 795 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5700278 —4 924 621
-5700 278 -4 924 621
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =775 656 =775 656
Arets avskrivning markinventarier 0
=775 656 =775 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 475 934 -5700 278
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivningar hinforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 145 319 412 146 095 068
Varav
Byggnader 84 146 566 84 922 222
Mark 61 172 846 61 172 846
Markinventarier 0
Taxeringsvédrden
Byggnader 95 000 000 88 000 000
Mark 25000 000 25000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier djurskulptur 35438 35438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35438 35438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier djurskulptur —21263 —14 175
-21 263 -14 175
Arets avskrivningar
Inventarier djurskulptur —7088 =7 088
-7 088 -7 088
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 350 —21264
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 350 -21 264
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 088 14175
Varav
Inventarier djurskulptur 7088 14 175
Not 11 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 103 419 101 006
Summa dvriga fordringar 103 419 101 006
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 912 17 633
Forutbetalda forsékringspremier 40 590 33131
Forutbetalda driftkostnader 49 583 45 447
Forutbetalt forvaltningsarvode 56910 54 476
Forutbetalda bredbands-och digitaltv avgifter 22 091 22 091
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 422 48 795
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 508 221 573
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Not 13 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Réntebérande sparkonto 1568 563 1 060 943
Transaktionskonto 815043 1380373
Summa kassa och bank 2 383 606 2441 316

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 45 872 107 46 372 107
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
Léan med villkorséndring inom 1 ar exlusive amorteringar -45372 107 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 45872 107

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

NORDEA 3,68%
NORDEA 3,73%
NORDEA 3,68%
Summa

*Senast k#inda rintesatser

2025-12-17
2025-12-17
2025-12-17

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
14 062 500 0 150 000 13912 500
14 062 500 0 150 000 13912 500
18247 107 0 200 000 18 047 107
46 372 107 0 500 000 45 872107

Skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen skall redovisas som kortfristiga skulder.
Foreningen har dock inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering
ar langsiktig och avsikten att omférhandla eller forlinga lanen under kommande é&r.

Fastighetslanen om 5 ér berdknas uppga till 43 372 107 kr med nuvarande amorteringsplan.

Stillda sakerheter

2025-06-30

2024-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 348 426 352224
Upplupna driftskostnader 0 2363
Upplupna elkostnader 25115 24 885
Upplupna virmekostnader 11295 11 563
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21329 134 084
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 362 705 339 246
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 768 870 864 365

Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 1 oktober 2025

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala underskrifterna

Sandy Van Langenberg Maria Runnquist
Elias Lindholm Eva Andéker
Hakan Andershed

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Disponentparken 3, org.nr. 769629-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
3 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen ar  forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 3 for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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