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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Shyrelsen Tor HSE Brf Chaoffaren i Pited med sits | Pitea org.ar, TREE00-021T Tar harmed avge drsredovisning Tor
rakonekapsarct 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadstdrataq (Skin bostadsratisfdrening) enligh inkomstskattelzgen (19890:1229) Fdreningen har Ll
Andamal att framja medlemmanas ekonomiska intressa genom att | fareningsns hus uppléta bostader till redlemmarna med
nyttjanderatt och utan tdsbegrarsning. Foreningen registrerades 1962, Fareningans stadgar registrerades senast 2018-07-23.

Fareningen dger och farvaltar
Fireningen 8ger och farvalar fastigheten i Pited kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyganadsar byggnad

Chauffarzn 2 “8g62-01-M 1852

Totalt 1 ohjekt

Fastigheten ar fullvardesfirsdkrad | G ensidige fGradkring. | fBrsdkringen ingar styrelseansvar, Hemfrsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrddsinnenavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingas i foreningens fastighetsfarsakring,
Muvarande forsdkingsavtal galler t.oam. 2025-03-01.

Antal Benamning Total yta m?
22 lnkalen fEmad 537
102 lagenhater (upplatna med bostadaratt) £ 836
26 garageplatser 403
B0 p-platser 0
Totalt 212 objekt 7 T7E

Fidreningens ldgenheter fardelas pa: & =t 1ok, 23 =t 2 rok, 64 =t 3 ok, § 514 rok.
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Styrelsens sammansattning

Mamn Raoll Frooum. T.oom.
Lars Lundberg Ordférande 2024-06-28

Magnus Lundberg Crdférands (avgatt) 2017-08-17 2024-DE-26
Tormmy Shman Ledamot 2024-05-26

Viala Lundberg Ledamoat 2020-07-18

Femer Hansson HEE Ledamaot 201 5-02-1

Wivi-anne Brunstrim Ledamot 2023-06-08

Samucl Sandstrim Ledamot 2023-08-08

Sonny Hallsten suppleant 2024-05-145

| tur att aviga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Samuel Sandstrdm.
Styrelsen har urder aret hallic 4 protockollfarda styrelsemoten.
Fimrman tecknas tva i farening aw Vicla Lundberg, Lars Lundberg, Vivi-Anne Brunstrém ech Samuel Sandsrdn.

Revisorer har varil: Fredrik Obeng (ordinarie] cch Roger Slenbeng (suppleant) vald av Breningen, semlen av HSB
RiksfErbund wisedd revisor hos Borevision | Sverige AE.

Valberedning har varit: Cheistoffer Kamlund (sammankallande). Monika Stoliz samt Magnus Lundberg, valda vid
féreningsstarmman.

Fareningsstamma
Ordinarie freningsstamma hélls 2024-05-15, Pa stimman deltog 29 rdstberdtt gade medlenmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften firdndrades fro.m. 2024-01-01 med +3%.
En fisrandring av arsavgifien med +3% per 2025-01-01 &r registrerad,

Féreningen har en underhallzplan som redovisar fastighetens underhallsbeh oy,

Underhallsplanen anvands bade for planering av teknizkt underhall och for ekonamisk planering. Styrelsen uppdatzrar

undernallzplanen arligen.

Styrelsen har Beslutat och gencmfdrt resenvation till fdreningens underhallsfond i enlighset med gallande stadgar.

Senaste stadgeenlioa fastighetsbesikining uidrdes | enlighet med fBreningens underhallsplan histen 2024, Da konsiaterades

at: féreningen kommer byta ut 13 st entédérrar pé Storgatan, Akargatan och Parkgatan fiir att spara energi- och
underhallskostnadear.

De narmaste aren planerar styrelzen att bland anrat byta ut lgenhetsdérrar och nagra killarddrar, Yidare plansrar styrelsen

atunderialla radiatorer i bostiderna, malning av socklar pa fastigheterna samt malning av trapphus,

De senaste dren har foljande storre atgarder genomforts;
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Artal Atgard
1902 UnZerall lnkalcr
2002 LUnderhall el, fasad'egel

2002-2003 Stambyte

2007 Byte platskarsar tak

2012 Kulvertbyte, underhall ventilation

20014 Underhall finsterbokliZdnad

2018 Byts utrusining i tvattstuga. byte armaturer i trapphus

2018 Carpartar, markarbete asfaltering, byte armaturer i trapphus, nytt Bssystem

2015-2019 Mya balkanger

2022 Moyt tak

2023-2024 Mya laddstolpar, ny elmatning till Akargatan

2024 Aterstillning markytar, asfaltering och griinytar, ny matarkabel till Parkgatan 84, 84 coh 5B
MEDLEMSINFORMATION

Undear aret har 12 bostadaritter Svedatits.

vid rakenskapsarsts biarjan var mediemsantalet 132 och under dret har det tillkermit 20 och awgatt 15 medlemmar,

Antalel medlommar vid rékenskapsarcts slut war 135,

Under aret har f&éreningen haft en gardsgrupe dar Monica Stoltz varit ansvarig.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krkvm 1288 178 155 147 195
Shkuldestining, kr'kvm 2954 2007 0 a 0
Shuldeattning bostadsrattsyia, krikem 3 368 2421 | a 0
Rantekanslighet, % 4 5 i a 0
Enerngikostnad. kr'kvm 193 188 | a 0
Arsavoifter, krikvm 702 TE4 0 i 0
Arsavgiftertctals intdkter, % B0 Ba 0 1 ]
Totala intékter. krikvm THE Th4 0 1 0
Mettocmsatining, tkr Rt 5748 o420 5308 5288
Resultat efter finansizlla poster, thr 1] o7a 166 351 425
Soliditet, % 21 20 18 18 17

Farklaringar till nyckelal som anvands i denna arsredovisnirg. Motera att definitioner o klassificerdngar kan variera mellan
olika bolag och &r,
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafdde per kvazratmeter) Arets resultat med atedéggning av avskdvaingar,
kostnader far glanerat urderhall, eventuella utrangsringar och eventuella exceptionallajamitrelsestorands posier per
kvadratmeer totalyta (boyta och lokalytai Eft fdrenklat matt pa fSreningens utrymime fér langsikigh genomsnittliat unde-hall
per kyadratmeter.

Skuldsattning: Totala rAntzbarande skulder (banklan per kvadratmetsr total yta (boyta och lokalyta) 28 bekslutsdagen, Eft
indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsatining bostadsritisyta: Totala rAntebarande skulder (Danklan) per kvadratmeter bostadsritsyta pa bokslutsdagen, EL
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de tetala rdntebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de tatala drsavgifierna under
rakenskapsarat, Ett matt pa hur myckst arsavgifterna behdver hijas fér oférandrat resultat om fareningens gensmsnittsranta
tkar mec en procentenhet, allt annat | ka.

Energikostnad: Fireningzens totala kostnader 2 vatten, vame och 2l per kvadrstreter total yia (bovta ocoh lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostad srittsyta. Ett genomsnittligt matt péd medliemmarnas arsavoift Gl fireningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrdtt.

Arsavgiftertctala intikter % Arsavgiftermas andel av fHreningens totala intkier under rikenskapsarst.
Totala inakler, krtkym: Féreningens totala intdkter per kvadratneter total yia (bovia cca lokalyta).
Mettnomsattning i tkr Foreningens nettoomsattning under rdkenskapsanset,

Resultat efter finansiella paster | ke Fareningens resuliat efter finansiglla poster under rakenskapsaret.

Saliditet %: Fareningens redoviezde =gna kapital delat med total redovisad balansemslutning. Myckeltalat har mychet
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Dispozition av
foregaende Ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans baszlut undear arat* arets utgang
Inbealade insaiser, kr L Y] i} a 274225
Lnderhallsfond, kr 1 483 186 0 RERVE 1 516 2832
5:a bundet eget kapital, kr 1757 411 [+} 33 097 1 Fo0 507
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 381707 573074 =33 087 4 357 048
Arets resoltat, ke 573074 =573 074 552 711 552 711
5:a ansamlad vinstffériust, kr 4 390 145 ] 513 614 4909 758
S:3 eget kapital, kr 6 147 556 ] 552 711 6 700 266

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 184 000 kr 2amt ianspraktagande skett med 150 203 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt freningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation il eller ianspraktagande fran

underhillsfondan.

Till fareningsstammans forfogande stir follande belopp | Kronor,

Ealanserat resultat enligt fdregaende arsstimima, kr 4 380 145
Arats regultat, kr 552 711
Reservation till underhallsfond. kr -184 Q00
lansprakstagande av underhdllsfond, kr 150 303
Summa till Fdreningsstammans forfogande, kr 4 909 759
Styralsen fareslar att rmedlen disponeras enligt & jande:

Balanzcras i ny rikning, kr 4808 758

Yiterligare upplyaningar gallande foreningens resultat och ekonomizka st3lining finns | efterddljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter samt sasssfladesanalys.
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 5987 948 5747 528
Ovriga rérelseintéakter Not 3 125373 189 734
Summa Rorelseintékter 6 113 322 5937 261

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 335197 -3 202 659
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 641 -257 504
Personalkostnader Not 6 -746 513 -817 053

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

P e Not 7 -741 920 -756 844
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -5 185 271 -5 034 059
Rorelseresultat 928 051 903 202
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1875 1068
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 =377 215 -331 196
Summa Finansiella poster -375 340 -330 128
Resultat efter finansiella poster 552 711 573 074
Resultat fore skatt 552 711 573 074
Arets resultat 552 711 573 074

Transaktion 09222115557546719781 Signerat LL, PH, SS, TO, VB, VL, FO, PA




2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Chaufféren i Pitea 7 (15)
798800-0217

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 27 860 954 27 610 834
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 158 719 218 521
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 1229 476
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 019 673 29 058 831
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 13 200 000 0
Summa Finansiella anldggningstillgangar 200 500 500
Summa Anldggningstillgangar 28 220 173 29 059 331
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4024 60
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2716438 1964 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 248 786 179 368
Summa Kortfristiga fordringar 2969 248 2144 090
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 200 000
Kassa och bank
Kassa och bank 818 694 45 993
Summa Kassa och bank 818 694 45993
Summa Omséttningstillgangar 3787942 2390083
Summa Tillgangar 32008 115 31449 414
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 274 225 274 225
Fond for yttre underhall Not 17 1516 282 1483 186
Summa Bundet eget kapital 1790 507 1757 411
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 357 048 3817 071
Arets resultat 552 711 573 074
Summa Fritt eget kapital 4909 760 4 390 145
Summa Eget kapital 6 700 267 6 147 556
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 20 361 905 19738 971
Summa Langfristiga skulder 20 361 905 19 738 971
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2648 138 3 644 644
Leverantdrsskulder 726 836 320 192
Skatteskulder 11 982 7 800
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 701 139 683 137
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 857 848 907 114
Summa Kortfristiga skulder 4 945 944 5 562 887
Summa Skulder 25 307 849 25 301 858
Summa Eget kapital och skulder 32008 115 31449 414
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 928 051 903 202
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 741 920 756 844
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 741 920 756 844
Erhallen ranta 1875 1068
Erlagd ranta -378 222 -324 034
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 1293 624 1337 080
rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 5161 -161 233
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 384 125 -19 073
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 389 286 -180 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1682910 1156 774
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag 0 0
Forvarv/avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 297 237 -1 332 350
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgangar -200 000 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 97 237 -1 332 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Erhallna koncernbidrag 0 0
Upptagna lan 0 900 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -373 572 -373 553
Okning (+) /minskning (-) av 6évriga skulder 0 0
Forandring av checkrakningskredit 0 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -373 572 526 447
Arets kassafléde 1406 575 350 871
Likvida medel vid arets borjan 2 014 527 1663 655
Likvida medel vid arets slut 3421103 2014 527
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Foreningens forvaltare har under aret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med foregaende
arsredovisning. Aven jamforelsearet har andrats, varvid det inte paverkar jamfoérelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovizaes till anskaffningsvyarde minskat med ackumulerades
avskrivningar och nedskrivningar.
Forddngar har upstagits til de belopp vamed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och avsatningar har
vArcerats till anskattningswirde om inte annat anges.

«  Skulder har wirderats till historiska anskatfningsvErden farutom vissa finansiella skulder som varderats
till werklict varde.
Inkameter redovisas till verkligt warde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att f8renirgen
redovisar inkomste till nominzllt belopp (fakturshelopph.

Avskrivning pa materiella anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Transaktion 09222115557546719781 Signerat LL, PH, SS, TO, VB, VL, FO, PA



2024 | ARSREDOVISNING OB Bt Chau e Prea 11

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 537 152 4 405 152
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 204 046 148 009
Arsavgifter bostader informationséverféring 153 355 150 605
Arsavgift balkonger 520 200 520 200
Hyror lokaler 145 440 144 114
Hyror garage och parkeringsplatser 396 692 396 700
El garage, p-plats 38 996 0
Hyror 6vrigt 42 480 42 480
Ovriga priméra intakter 38 417 22 055
Summa Bruttoomséttning 6 076 778 5829 315
Hyresbortfall -88 830 -81787
Summa -88 830 -81 787
Summa Nettoomséttning 5987 948 5747 528
| arsavgifterna ingar arsavgifter bostadsratter kall- och varmvatten samt varme.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Lénebidrag 81 264 87 972
Ovriga sekundara intékter 44109 101 762
Summa Ovriga rérelseintékter 125 373 189 734
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -318 083 -261 577
Sné och halk-bekampning -200 775 -252 264
Reparationer -214 583 -185 452
Planerat underhall -150 903 -59 604
Forsakringsskador -3 600 -2 024
El -380 849 -467 554
Uppvarmning -846 776 -777 162
Vatten -275 864 -228 008
Sophamtning -210 565 -233 029
Fastighetsforsakring -157 875 -154 117
Kabel-TV och bredband -184 300 -182 472
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -188 230 -184 048
Forvaltningsavtalskostnader -182 798 -198 583
Ovriga driftkostnader -19 995 -16 764
Summa Driftskostnader -3 335197 -3 202 659
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyra anlaggningstillgangar -76 245 -36 706
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -116 160 -113 449
Administrationskostnader -72018 -24 810
Extern revision -16 625 -13 000
Medlemsavgifter -43 416 -42 520
Féreningsverksamhet -8 797 -7 014
Ovriga forvaltningskostnader -28 378 -20 005
Summa Ovriga externa kostnader -361 641 -257 504
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -66 864 -58 626
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Vicevard -24 000 -24 000
Léner och 6vriga ersattningar -404 435 -423 826
Sociala avgifter -140 021 -160 029
Uttagsbeskattning -80 327 -109 201
Pensionskostnader och forpliktelser -14 254 -30 292
Ovriga personalkostnader -11612 -6 079
Summa Personalkostnader -746 513 -817 053
Vicevard har varit Christoffer Kamlund
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -666 535 -695 081
Avskrivning pa markanlaggning -15 583 -14 328
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -59 802 -47 434
Surflma Av- c.)chenedskrivningar av materiella och immateriella 741 920 .756 844
anléggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter och liknande poster 1875 1068
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1875 1068
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2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -376 470 -331 096
Ovriga réantekostnader -745 -100
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -377 215 -331 196
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 41 993 568 41 993 568
Ingdende anskaffningsvarde mark 195 660 195 660
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 491 493 491 493
Laddstolpar 506 426 0
Asfaltering och gronarbete 425 813 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 43 612 960 42 680 721
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -15 069 887 -14 360 478
Arets avskrivningar -682 119 -709 409
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 752 006 -15 069 887
Utgaende redovisat vérde 27 860 954 27 610 834
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1444 000 1444 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 753 000 753 000
Summa 59 797 000 59 797 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 300 000 24 300 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 24 300 000 24 300 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 1283122 1180 248
Arets investeringar 0 102 874
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1283 122 1283 122
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1 064 601 -1 017 167
Arets avskrivningar -59 802 -47 434
Summa Ackumulerade avskrivningar -1124 404 -1 064 601
Utgéaende redovisat vérde 158 719 218 521
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Not 12 Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 1229 476 0
Bidrag NVV laddstolpar -723 050 1229 476
Omklassificering till byggnad -506 426 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 1229 476
Not 13 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingadende varde andra langfristiga fordringar 0 0
Handelsbanken kortrantafond 200 000 0
Summa Andra langfristiga fordringar 200 000 0
Handelsbanken Kortranta fond marknadsvarde 259 580,44kr 2024-12-31 Schablonintakt 996 kr Inkomstskatt
20,6% pa schablonintakt 205kr
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 602 408 1768 535
Ovriga fordringar 114 030 196 127
Summa Ovriga fordringar 2716 438 1964 662
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 52 463 52 989
Upplupna intakter fakturering 109 693 83 698
Férutbetald kabel tv, bredband 21 553 20 578
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65078 22103
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 248 786 179 368
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken kortrantafond 0 200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 200 000
Kortfristig placering har omklassificerats till langfristig fordran 2024.
Not 17 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 1516 282 1483 186
Summa Fond for yttre underhall 1516 282 1483 186
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:rﬂ;
Stadshypotek 1,26% 2026-09-30 1599 951 38324
Stadshypotek 4,25% 2025-01-13 1407 334 32728
Stadshypotek 1,39% 2026-12-01 9 069 500 48 500
Nordea 1,15% 2026-09-16 9 069 500 194 000
Stadshypotek 3,75% 2025-03-18 900 000 0
Stadshypotek 2,84% 2026-10-30 963 758 60 000
23 010 043 373 552
Langfristig del 20 361 885
Nasta ars amortering av langfristig skuld 340 824
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 307 334
Kortfristig del 2648 158
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 373 5652
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1494 208
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 85 522 0
Kallskatt 19 979 24 325
Inre fond 592 954 655 724
Ovriga kortfristiga skulder 2683 3088
Summa Ovriga skulder 701139 683 137
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 522 593 481 482
Upplupna rantekostnader 33878 34 885
Ovriga upplupna kostnader 301 378 390 747
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 857 848 907 114

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Chauffdren i Pited, org.nr. 798800-0217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Chaufforen i
Pitea for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Chaufforen i Pited for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fgnlépande beddéma f6ren_i_ngens ekonqmiska sit_t_Jation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tﬂlllampllg.a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Fredrik Oberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Chaufféren i Piteé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LARS LUNDBERG " X

Ordférande Bantat®
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 08:04:54

SAMUEL SANDSTROM i
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Ledamot
E-signerade med BanklID: 2025-05-20 kI. 23:08:50

VIVI-ANNE BRUNSTROM i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 14:18:11

FREDRIK OBERG ' X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 12:47:18

PETER HANSSON i

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 20:45:45

TOMMY OHMAN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 15:38:42

VIOLA LUNDBERG N

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 13:49:20

PIA ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 14:59:39

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Chaufféren i Pitea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK OBERG " X

BankID

PIA ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 12:46:29

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 14:57:15
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhédllanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsiéttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



