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Styrelsen for Riksbyggen
i - e Bostadsréttsforening Angelholmshus 5
F o rva I tn I n g S b e ratte I S e far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-05-17 och har sitt site i Angelholms
kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12

Arets resultat ir fortsatt positivt och dven bittre &n foregdende ar. Detta tack vare bland annat &kad nettoomséttning
samt minskade driftskostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 702 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 30% till 24%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten Gullvivan 2 med adress Kallenbergsgatan 9-11 A-C i Angelholms kommun. Pa
fastigheten finns tva byggnader med 42 lagenheter, vilka dr uppforda 1964.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal

1 rum och kok 6 Antal lokaler 3

2 rum och kok 12 Antal forrad 4

3 rum och kok 24 Antal garage 7
Antal p-platser 33

Total tomtarea 4 943 m?

Total bostadsarea 2 652 m?

Total lokalarea 93 m?

Total garagearea 123 m?

Foregaende érs taxeringsvirde 24 342 000 kr

Arets taxeringsvirde 27 739 000 kr
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i norra Skéne.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Luleéd Energi AB El
Oresundskraft AB Fjdrrvirme
Bjare Kraft AB TV & bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 90 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 8 395 tkr for de ndrmaste tio aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad péa 839 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 713
tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadtvitt 2016
Mangelbyte 2016
Takomléggning 2018
Fasad- & balkongtvitt 2021
Kallarrenovering/skyddsrum 2022/2023
Byte utomhusarmaturer 2022/2023
Grindarbete & betonghinder 2022/2023
Malning garageportar 2022/2023
Fasadplat & stupror 2023/2024
Slukhélsarbeten 2023/2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Fasadtvitt 107 500
Rorligt arvode 10 534

Arets utforda investeringar
Beskrivning Belopp

Lokalrenovering 325570
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Johan Olsson Ordforande 2025
Benny Persson Vice ordforande/sekreterare 2025
Vladan Karadzic Ledamot 2025
Anita Jensen Ledamot 2025
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mansour Saroukhan Suppleant 2025
Susanne Brundin Suppleant 2025
Bo Andersson Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Valt revisionsbolag 2025

Valberedning

David Jansson (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Foreningen har genomfort den forsta av tvd omrostningar for att anta nya normalstadgar. Det forsta beslutet togs pa
arsstimman 2025-02-06.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till tva personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till tva personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 54 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften 2024-09-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for rikenskapsaret 2024 uppgick i genomsnitt till 962 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret tva overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar en st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 2 682 2559 2353 2231 2193
Resultat efter finansiella poster* 477 181 —458 -1 235
Balansomslutning 10 033 9 608 9903 10 620 10 886
Soliditet %* 2 -2 -4 0 0
Likviditet % 24 31 35 330 103
. o

Anrsavg}ft"andel 1% av totala 95 95 90 95 94
rorelseintékter™®
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 962 918 236 797 780
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 476 549 746 544 434
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 435 493 597 505 416
Energikostnad kr/kvm* 157 203 206 265 174
Sparande kr/kvm* 286 204 72 124 199
Skuldséttning kr/kvm* 3215 3440 3 545 3650 3751
Skuldsat.t'nlng kr/kvm upplaten med 3476 3 536 3695 3804 3909
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,6 3,9 4.4 4.8 5,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 189 999 1400 114 ~2002 579 180 886
Disposition enl. arsstimmobeslut 180 886 ~180 886
Reservering underhallsfond 713 000 —713 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -118 034 118 034

Arets resultat 476 692
Vid éarets slut 189 999 1995 080 -2 416 659 476 692
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 821693

Arets resultat 476 692

Arets fondreservering enligt stadgarna =713 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 118 034

Summa —1939 968

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1939968

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RBF Angelholmshus 5 Org.nr: 7394001056

1
Dokument-ID09222115557564669221

Signerat JO, AJ, BP, VK, MK, RS




Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 682 443 2 558 984
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 340
Summa rorelseintikter 2 682 623 2 559 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1364 183 -1573319
Ovriga externa kostnader Not 5 —306 296 —301 424
Personalkostnader Not 6 =72 799 -91217
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —225 123 —223 767
Summa rorelsekostnader -1 968 401 -2 189 728
Rorelseresultat 714 222 369 596
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 30815 51151
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —268 345 —239 861
Summa finansiella poster —237 530 —188 710
Resultat efter finansiella poster 476 692 180 886
Arets resultat 476 692 180 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 7 643 667 7 543 220
Summa materiella anléiggningstillgidngar 7 643 667 7 543 220
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 11 63 000 63 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 63 000 63 000
Summa anléiggningstillgangar 7706 667 7 606 220
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 —467 —439
Ovriga fordringar Not 13 28912 28 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 283 790 128 843
Summa kortfristiga fordringar 312 235 157 015
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2014343 1 844 863
Summa kassa och bank 2014343 1 844 863
Summa omsittningstillgangar 2326577 2001 878
Summa tillgangar 10 033 244 9 608 099

9 | ARSREDOVISNING RBF Angelholmshus 5 Org.nr: 73940010

Dokument-ID 09222115557564669221

Signerat JO, AJ, BP, VK, MK, RS



Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 999 189 999

Fond for yttre underhall 1 995 080 1400114

Summa bundet eget kapital 2185079 1590 113

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 416 660 -2 002 579

Arets resultat 476 692 180 886

Summa fritt eget kapital -1 939 968 -1 821 693

Summa eget kapital 245 111 —231 580
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 3247190

Summa langfristiga skulder 0 3247190

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9219290 6262 100

Leverantorsskulder Not 17 299 982 12 789

Skatteskulder Not 18 2 541 7 196

Ovriga skulder Not 19 2189 2959

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 264 131 307 446

Summa kortfristiga skulder 9 788 133 6592 489

Summa eget kapital och skulder 10 033 244 9608 099
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 714 222 369 596
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 225123 223767
939 345 593 363
Erhéllen rénta 45 874 45 506
Erlagd rinta —275 802 —227 243
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -170 279 2 288
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 245911 —198 638
Kassaflode fran den lopande verksamheten 785 050 215277
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —325570 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -325570 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —290 000 —290 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =290 000 =290 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 169 480 —74 723
Likvida medel vid arets borjan 1 844 863 1919 587
Likvida medel vid arets slut 2014343 1 844 863
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och ovriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt néir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Stamledningsbyte o badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 20-51
Fiberkabel Linjér 10
Miljohus Linjér 15
Inventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 2493 567 2375796
Hyror, lokaler 49 668 49 132
Hyror, garage 33 600 33 600
Hyror, p-platser 69 300 69 525
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —24 564 —24 564
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -173
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 760 —4172
Elavgifter 2400 2 400
Kabel-tv-avgifter 55440 55440
Ovriga ersittningar 5798 2 006
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -6
Summa nettoomsittning 2682 443 2 558 984

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 180 340
Summa ovriga rorelseintakter 180 340

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —118 034 —159 625
Reparationer -89 570 —112 245
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —69 850 —69 880
Forsékringspremier =54 277 —47 464
Kabel- och digital-TV —60 529 =57 380
Aterbiring fran Riksbyggen 2 500 5700
Systematiskt brandskyddsarbete —16 135 -15617
Serviceavtal —4 738 —4 908
Obligatoriska besiktningar -3 688 -21615
Sno- och halkbekdmpning =30 344 —43 336
Statuskontroll —18 130 —31 538
Forbrukningsinventarier -2 557 —2 454
Vatten =57 554 —186 905
Fastighetsel —60 396 —58 693
Uppvarmning —331 568 —316 068
Sophantering och atervinning —10230 —24 557
Forvaltningsarvode drift —439 083 —426 734
Summa driftskostnader -1 364 183 -1 573 319
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —244 655 —247 321
IT-kostnader 0 —2 968
Arvode, yrkesrevisorer —15 625 -13313
Ovriga forsiljningskostnader —2 089 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader -17 514 —12 062
Kreditupplysningar —1328 -1117
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7459 -2 579
Representation —280 0
Kontorsmateriel —4 253 —4 080
Medlems- och foreningsavgifter -5 460 0
Konsultarvoden 0 —12 267
Bankkostnader —2 786 -3 656
Ovriga externa kostnader —4 848 0
Summa ovriga externa kostnader -306 296 -301 424
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 —6 468
Styrelsearvoden =52 000 =52 000
Sammantrédesarvoden —4 875 —11 275
Ovriga kostnadsersittningar 0 —183
Pensionskostnader 981 —276
Sociala kostnader —16 905 -21016
Summa personalkostnader =72 799 -91 217
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —29 671 —29 671
Avskrivning Markanldggningar =5152 =5152
Avskrivningar tillkommande utgifter —190 300 —188 943
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -225123 -223 767
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 30 381 50 487
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 50 29
Ovriga ranteintikter 383 635
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 30 815 51 151
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —268 345 —239 861
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -268 345 -239 861
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1978 096 1 978 096
Mark 1797 945 1 797 945
Tillkommande utgifter 10 254 565 10 254 565
Anslutningsavgifter 336 000 336 000
Miljohus 77 284 77 284
14 443 890 14 443 890
Arets anskaffningar
Renovering lokal 325570 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 14 769 460 14 443 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1573 983 —1544 312
Anslutningsavgifter =336 000 —336 000
Tillkommande utgifter —4 949 469 —4 760 526
Markanldggningar —41 218 —36 066
-6 900 670 -6 676 903
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -29 671 —29 671
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —190 300 —188 943
Arets avskrivning markanliggningar =5152 =5152
-225123 =223 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 125793 -6 900 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 643 667 7 543 220
Varav
Byggnader 374 441 404 113
Mark 1797 945 1797 945
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 5440 367 5305 096
Markanldggningar 30914 36 066




Taxeringsvarden

Bostider 22 000 000 24 200 000
Lokaler 87 000 142 000
Totalt taxeringsvarde 27739 000 24 342 000
varav byggnader 22 087 000 19 090 000
varav mark 5652000 5252000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 63 000 63 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 63 000 63 000
styda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —467 —439
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -467 -439
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 28912 28 611
Summa ovriga fordringar 28 912 28 611
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 17 496 32555
Forutbetalda forsakringspremier 18 762 16 752
Forutbetalt forvaltningsarvode 232383 57 561
Forutbetald vattenavgift 0 19 658
Forutbetald kabel-tv-avgift 5044 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 104 2317
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 790 128 843
Not 15 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1470904 1425463
Transaktionskonto 543 439 419 401
Summa kassa och bank 2014 343 1844 863
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 9219290 9509 290
Nasta ars amortering och omforhandling pa langfristiga skulder —9219 290 —6262 100
Langfristig skuld vid arets slut 0 3 247 190

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,34% 2025-08-25 962 100,00 —922 100,00 40 000,00 0,00
SWEDBANK 2,80% 2025-10-28 5080 000,00 0,00 30 000,00 5050 000,00
SWEDBANK 2,79% 2025-11-28 0,00 922 100,00 0,00 922 100,00
SWEDBANK 4,00% 2026-05-25 1 661 900,00 0,00 50 000,00 1611 900,00
SWEDBANK 1,34% 2026-08-25 90 290,00 0,00 80 000,00 10 290,00
SWEDBANK 1,02% 2026-08-25 1 715 000,00 0,00 90 000,00 1 625 000,00
Summa 9 509 290,00 0,00 290 000,00 9 219 290,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen omforhandla hela laneskulder om 9 219 290 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 299 982 -3 826
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 16 615
Summa leverantérsskulder 299 982 12789
Not 18 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 2 541 7 196
Summa skatteskulder 2541 7196
Not 19 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1583 1583
Skuld sociala avgifter och skatter 605 1375
Summa oévriga skulder 2189 2959
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rintekostnader 25109 32 566
Upplupna elkostnader 4915 4489
Upplupna vattenavgifter 25 856 58975
Upplupna varmekostnader 12 259 11 655
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3893
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 195992 195 867
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 264 131 307 446
Not 21 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 11 500 000 11 500 000

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 16 januari 2026.

Arsredovisningen undertecknas den enligt vad som framgdr av sidan for digital signering.

Johan Olsson

Vladan Karadzic

Benny Persson

Anita Jensen

Marie Karlefeldt

Var revisionsberdttelse har ldmnats den enligt vad som framgdr av sidan for digital signering.

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Angelholmshus 5
Org.nr 739400-1056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Angelholmshus 5 for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Angelholmshus 5 for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
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héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad , den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen ~— mwciee ...
Bostadsrattsforening =
Angelholmshus 5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R o nela Livek
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