Stadgar for Bostadsriittsforeningen Bjornligan i Are kommun

Firma och sindamal

§1.

Foéreningens firma #r Bostadsrittsféreningen Bjérnligan.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intréde i foreningen kan endast beviljas fysisk person, vilken erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus.

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehslla uppgift om den ldgenhet som
overldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r Sverlatelsen ogiltig.

§ 3.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstédndig ansékan om medlemskap
tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira

kreditupplysning avseende sokanden.

Avgifter

§4.
Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som belSper pa ligenheten av foreningens kostnader.

[ drsavgiften ingér ersittning for vatten, renhallning och vigunderhall.

Arsavgifterna ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet.
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Overgang av bostadsriitt



§ 5.

Bostadsrittshavare som verlatit sin bostadsritt skall senast inom tva veckor till
bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmélan hirom med angivande av Overlatelsedag
samt till vem 6verlatelsen skett.

Ar bostadsritten pantsatt, skall medlem redovisa pantsittningen for styrelsen.

§ 6.
Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ir
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far dock foreningen anmana dédsboet att inom sex
ménader visa, att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ej fér végras intréde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Takttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§7.
Den, till vilken bostadsritt Gvergatt, far inte végras intréde i foreningen, om foreningen
skéligen kan nojas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergitt till bostadsrittshavarens make, fér intréde i foreningen inte viigras
maken. Vad som sagts nu #ger motsvarande tillimpning, om bostadsriitt till bostadsldgenhet
overgatt till bostadsrittshavaren nirstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

§ 8.

Har den, till vilken bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande frvérv, inte antagits till medlen, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon som inte far viigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och
sOkt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fér féreningen silja
bostadsritten pé offentlig auktion for inne havarens rdkning.

§9.

Har den, till vilken bostadsritt Gverlatits, inte antagits till medlem, &r Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsédljning eller offentlig auktion enligt bostadsrittslagen

§ 10, 12 eller 37. Har i sadant fall férvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten med skilig erséttning

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 10.
Bostadsréttshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppléts, avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.



Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§11.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre och yttre halla ldgenheten med
tillh6rande Gvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och
Ovriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster,
ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Till lagenhetens yttre riknas fonster, dorrar, altaner, tak
och fasad. Bostadsrittshavaren svarar for mélning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster och for allt annat underhall och de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, virme, elektricitet och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada, endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada, som bostadsrittshavaren
inte sjélv véllat, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning, om ohyra forekommer i
lagenheten.

§ 1.2
Bostadsrittshavaren fér, sedan l:igenheten tilltritts, ej foreta nagon avsevird foréndring av

ligenheten utan samtycke av styrelsen och under forutsittning att den inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall flja de ordningsforeskrifter
foreningen i 6verensstdimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsréttshavaren skall hlla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som s&lunda aligger honom
sjélv iakttas &ven av dem fr vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§ 14.

Bostadsrittsféreningen har ritt att erhalla tilltrade till lagenheten nir det behovs for att utsva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ir skyldig att pa lamplig
tid hélla lagenheten tillgéinglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till ligenhet nér foreningen har
rdtt till det, kan tingsratt forordna om handréckning.

§ 15.
Bostadsréttshavaren éger ritt att i andra hand, med foreningsstyrelsens medgivande, upplata

lagenheten i dess helhet till annan fin medlem under begriinsad tid. Harutéver giller § 30
andra stycket bostadsrittslagen.

§ 16.
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfsra



men for féreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsréttshavare fér inte anvinda ligenheten fér annat andamal in det avsedda. Féreningen

far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller annan
medlem.

§18.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid, grundavgift eller upplételseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en manad frén anmaning,
far fSreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om ldgenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§ 19.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och

foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avflyttning i de fall som
anges i § 33 bostadsrttslagen.

1. Om bostadsrittshavaren drsjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i

andra hand.

Om ldgenhet anvinds i strid med § 16 eller §17.

4. Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet 4r véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om férekomst av ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigenheten.

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt § 13 skall
1akttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsrittshavare.

6. Om i strid med § 14 tilltrade till ligenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt.

7. Om bostadsrittshavaren asidositter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ¢j ovisentlig andel ingar brottsligt
forfarande.

(U]

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséigning pa grund av forhallande som avses: i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersdttning for skada.



§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7,

men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas fran lgenheten pé den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader
fran det foreningen fick kénnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva manader frin det den erholl vetskap om forhéllande som avses i nimnda stycke 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§21.

Ar nyttjanderstten enligt § 19 forsta stycket i forverkad pa grund av drojsmél med betalning
av drsavgift och har féreningen med anledning ddrav uppsagt bostadsréttshavaren

till avflyttning, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften
betalas senast tolfte vardagen frén uppségningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar
sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att &tervinna nyttjanderétten far beslut om
vrdkning inte meddelas forrin fjorton vardagar forflutit frin uppsigningen.

§ 22.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtrddande av hyra ldgenhet som intriffar nérmast efter tre manader frén uppségningen, om
inte réitten provar skéligt aligga honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
§ 19, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer verens om annat. Forséljningen far dock ansté
till dess brist, for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbéra s& mycket som behovs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som Aterstér tillfaller denne.

Har f6reningen underrittats om pantsittning av en bostadsritt, giller § 37 tredje stycket
bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer

§ 24.
Styrelsen bestar av tre ledaméter med minst en och hoégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapséret efter valet. Av de av
foreningsstdmman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid
ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapséret efter valet hilften avga efter lottning
eller vid udda tal det antal som &r nirmast hégre 4n hilften.

Avgaende ledamot far omviljas.



§ 25.

Styrelsen har sitt site i Are kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva i forening teckna
féreningens firma. Styrelsen #r beslutfor nir de vid sammantréddet nirvarandes antal
Gverstiger hélften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening
om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrides av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutsforhet minsta antal
ledamoéter dr nirvarande.

Styrelsen skall uppritta budget och faststlla arsavgifter for det kommande rikenskapséret.

Styrelsen bér minst en gang érligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
foreningens fastighet samt inventering av Svriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda freningen for sérskilt
angivet fall.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare
vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom fristdende
forvaltningsorganisation.

b

Styrelsen skall uppritta och ajourhalla medlemsférteckning med aktuell adressforteckning.

Styrelsen skall uppritta forteckning Sver pantsatta bostadsritter med angivande av
kreditinstitut och formansordning.

§ 26.
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen ska senast sex veckor fore stimman l&mna arsredovisningen till revisor.

Arsredovisningshandlingama ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fre
foreningsstimma.

Senast tre veckor fore stimman ska revisorn avge revisionsberittelse.

§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om siddan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom.

Styrelsen &dger vidare teckna borgen for 1an, som medlem upptar for forvirv av bostadsriitt.
Styrelsen dger jamvil stilla inteckningar i foreningens fasta egendom som séikerhet for sadan

borgensforbindelse eller sadant 1an. Medlem skall i sadant fall pantsitta bostadsritten till
foreningen.



§ 28.

Féreningen skall ha en revisor. Revisor véljes for tiden fran ordinarie fSreningsstimma intill
dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

§ 29.
Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ska
hallas tillgénglig for medlemmarna minst tvé veckor fére foreningsstdimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdimma 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma

§ 30.
Ordinarie foreningsstdimma halls arligen fore juni méanads utgéng,

§ 31.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill, eller d& minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av #rende
som Onskas behandlat.

§ 32.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen i sa god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§ 33.
Pé ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

]

Stimmans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollférare

Val av tvé justeringsmén

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststillande av réstlingd

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beriittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden 4t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av plats for nésta ars ordinarie foreningsstimma
17. Arenden enligt § 32

18. Stéimmans avslutande
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Pé extra foreningsstimma skall, utéver &renden enligt p 1-7 ovan, endast forekomma de
drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. Vid
stémman fort protokoll skall inom tre veckor utsindas til] medlemmarna.

§ 34.

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om forekommande 4renden och utfiirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,utsindning med post eller
e-post senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet och genom brev eller e-post.

§ 35.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Rostberittigad 4r endast den medlen, som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlem far utéva sin réstriitt endast genom annan medlem, dkta make eller nérstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud féretriida
mer 4n en medlem:,

§ 36
Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev

under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av
den;

. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillségelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar
for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges 1 lag.

Foreningens vinst

§ 36.
Vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rékning.



§.37.

Vid féreningens upplésning behallna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.

[ allt varom ¢j hér ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstdamma den 2019-04-19, vilket
intygas av undertecknade styrelseledaméter.
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