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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Knut den Store, 769633-2803, avger féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen med sate i Kristianstad registrerades 2016-11-14 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-04-01 hos Bolagsverket.

Féreningens &ndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostader och dar tillhérande mark for boende &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlems rétt i freningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om fastigheten

Bostader

Féreningen har 13 Iagenheter och alla ar upplatna som bostadsritter.
Fastigheterna &r klassad som smahus.

Mark innehavs med &ganderatt.

Fastighetsbeteckning: Kristianstad Ollsj6 7:23
Fastigheten bestar av tva huskroppar med 6 respektive 7 radhus.

Bostadsarea: 1 232 kvm
Medlemmar: 17 st

Under verksamhetsaret har 1 6verlatelse skett. )
Overlatelse- och pantséttningsavgift kan tas ut enligt fsreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av koparen.

Féreningen &r ett privat bostadsforetag dvs. en akta bostadsrattsférening.
Féreningen har en underhallsplan som stracker fram till 2068.

Fastigheten &r férsakrad via Soderberg & Partners, ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar for samtliga lagenheter i fastighetsforsakringen.

Styrelsen

Malin Tillgren Ordférande
Susanne Latt Ledamot
Annika Ringstrém Ledamot
Isabelle Harrison Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda styrelseméte.
Ordinarie arsstdmma hélls 2024-05-07.

Revisor
Martin Johansson MJ Redovisning och Revision i Skane AB

Valberedning
Johan Holgersson

Foérvaltning
Reko Férvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panterf /é



Brf Knut den Store 2/10
769633-2803

Medlemsinformation
Arsavgifterna hojdes med ca 9 % from 1 januari 2024.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 920 623 844 505 848 277 854 568
Resultat efter finansiella poster -42 694 -43 105 56 143 25 225
Soliditet % 58,1 57,8 56,7 56
Arsavgift per m2 upplaten med 696 633 633 633
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92,6 92 92 91
rorelseintakter %
Skuldséattning per m? 12 767 12 985 13594 13812
Skuldséttning per m? upplaten med 12 767 12 985 13 594 13 812
bostadsratt
Sparande per m? 277 278 357 332
Energikostnad per m? 46 38 35 34
Réntekéanslighet % 18,3 20,2

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintaskter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsriitt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rénteb&rande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér vérme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekanslighet %
Réntebéarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Pga hoga avskrivningskostnader gér foreningen ett litet minusresultat men har ett positivt kassaflode. M d"
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Foréndringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 22 335000 372 000 -604 698 -43 105
Balanseras i ny rékning -43 105 43 105
Arets resultat -42 694
Belopp vid arets utgang 22 335 000 372 000 -647 803 -42 694

Kommentar

Féreningen har under aret andrat princip for nar avsattningen till underhallsfonden bokfors. Tidigare
har &rets avsittning bokats i eget kapital samma &r som avsattningen sker, men fran och med 2024
och framéver sker sa forst aret efter nar stamman sa har beslutat. Detta innebar att nagon avsattning
till fonden inte har bokférts 2024 (eftersom en avsattning skedde ar 1).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till 4rsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -647 804
Arets resultat -42 694
Summa -690 498
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Avsittning till fond fér yttre underhall 101 769
Balanseras i ny rakning -792 267
Summa -690 498,/

M)

Kommentar till dispositioner
From 2024 sker avséttning till fond for yttre underhall efter den underhalisplan féreningen har.
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Resultatrdkning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 920 623 844 505
Ovriga rérelseintakter 5916 3993
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 926 539 848 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -88 477 -89 485
Ovriga externa kostnader 4 -62 623 -82 568
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -383704 -383 704
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -534 804 -555 757
Rorelseresultat 391 735 292 741
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2727 11 428
Rantekostnader och liknande resultatposter -437 156 -347 274
Summa finansiella poster -434 429 -335 846
Resultat efter finansiella poster -42 694 -43 105
Resultat fore skatt -42 694 -43 105
Arets resultat -42 694 -43 105 M;
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 37024 952 37 408 656
Summa materiella anldggningstillgangar 37 024952 37 408 656
Summa anldggningstillgangar 37024952 37 408 656
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 365 24 535
Summa kortfristiga fordringar 14 374 24 544
Kassa och bank

Kassa och bank 846 661 724 519
Summa kassa och bank 846 661 724 519
Summa omsittningstillgangar 861 035 749 063
SUMMA TILLGANGAR 37885987 38157719

M)
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 335000 22335000
Fond for yttre underhall 372 000 372 000
Summa bundet eget kapital 22707000 22707 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -647 804 -604 698
Arets resultat -42 694 -43 105
Summa fritt eget kapital -690 498 -647 803
Summa eget kapital 22016 502 22 059 197
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 15459720 15728640
Summa langfristiga skulder 156459720 15728 640
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 268 920 268 920
Leverantorsskulder 13799 9373
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 127 046 91 589
Summa kortfristiga skulder 409 765 369 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 885 987

38 157 719/‘/1}”"
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -42 694 -43 105
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 383 704 383 704
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 341 010 340 599
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 10170 -1 358
Okning/minskning leverantérsskulder 4 425 -8 414
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 35 457 6 294
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 391 062 337121
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -268 920 -750 305
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -268 920 -750 305
Arets kassaflode 122 142 -413 184
Likvida medel vid arets bérjan 724 519 1137703
Likvida medel vid arets slut 846 661 724 519/;,13_’
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 857 688 779 688
Overlatelse- och pantsattningsavgift 3892 3676
Vattentillagg 54 363 43 461
Kabel-TV 0 13 000
Bostadsrattstillagg 4 680 4 680
Summa 920 623 844 505
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Gard 1485 1633
Forbrukningsmaterial 0 527
Reparationer 495 0
Planerat underhall 0 1325
Vatten 56 958 47 158
Fastighetsforsakring 29 539 26 655
Kabel-TV 0 12 187
Summa 88 477

89485 )
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Féreningskostnader 0 278
Styrelsekostnader 12 000 12 000
Erséttning till revisor 12 500 12 375
Forvaltningskostnader 29 086 28 816
Ovriga férvaltningskostnader 2 055 3675
Konsultarvoden 0 18 188
Bankkostnader 2742 2 996
Bostadsratterna 4240 4240
Summa 62623 82 568
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 39724420 39724420
Utgaende anskaffningsvirden 39724420 39724420
Ingéende avskrivningar -2 315764 -1 932 060
Féréandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -383 704 -383 704
Utgadende avskrivningar -2 699 468 -2 315 764
Redovisat virde 37 024 952 37 408 656
Taxeringsviarde
Byggnader 13 546 000 12 480 000
Mark 3172 000 2 639 000
Summa taxeringsvirde 16 718000 15119 000
Kommentar till not
I redovisat varde ingar mark med 1 354 000 kr.
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rantedndring  2024-12-31  2023-12-31
Sparbanken Skane 2027-02-10 5454 062 5528 522
Handelsbanken 2026-01-30 5301 902 5421 902
Handelsbanken 2026-01-30 4972 676 5047 136
Kortfristig del av lang skuld -268 920
Summa 16459720 15997 560

M-
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Not 7 Stillda sikerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar 17870000 17 870 000
Summa stillda sikerheter 17 870 000 17 870 000
Underskrifter

Kristianstad

i Tl Ay 25

VMaIinTiIIgren D Datum /usanne Latt Datum
S

Styrelseordférande tyrelseledamot
A j :
- AV T o / P din Z ~Z Sf
,Q/\ A/)\ /-5 MW’ l‘ ] Z / g
Annika Ringstrém Datum Isabelle Harrison Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Martin Johansson
Auktoriserad revisor



MJ Redovisning och Revision i Skéne AB

REVISIONSDEratielse

Till foreningsstdmman i Brf Knut den Store org. nr 769633-2803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Knut den Store for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar l&ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Knut den Store, org. nr 769633-2803, 2024

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte liangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Knut den Store for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten eller forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2025-05-02
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Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Knut den Store, org. nr 769633-2803, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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