ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Virvelvinden
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Dagordning Brf Virvelvindens ordinarie foreningsstimma

2025-05-12 kI 18.00 i foreningslokalen Orkanen (baksidan av s21)
17.45-18 Registrering, utdelning av rostkort.

Dagordning

1. Foreningsstaimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkdnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostrdknare

9. Frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansriakning

13. Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for styrelsens ledaméter

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
17. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anméilda drenden
Motion - Frigérande av utrymme 1 barnvagnsrum

24. Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Virvelvinden med sate i STOCKHOLM org.nr. 769606-9611 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2015-12-10.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Orkanen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-01-01 1946
Exploateringskontoret

Virvelvinden 1 Stockholms Kommun/ 10 &r 2028-01-01 1946
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i If Skadeforsakring. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benidmning Total yta m2
3 p-platser 0
98 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 048
13 lagenheter (hyresratt) 1014
3 lokaler (hyresratt) 119
Totalt 117 objekt 7181

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 4 st 1 rok, 55 st 2 rok, 42 st 3 rok, 8 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Allan Jarletun Ordférande 2024-07-17

Sofie Jonsson Ordférande 2023-06-19 2024-07-17
Karin Rickard Ledamot 2024-07-17

Pia Kolmodin Ledamot 2019-06-13

Christer Engstrom Ledamot 2023-06-19

Hans Lindstrom Ledamot 2022-06-17

Richard Linde Ledamot 2023-06-19

Hampus Bystrém Ledamot 2024-07-17

Johan Belin Suppleant 2023-06-19

Lee Fowler Suppleant 2024-07-17

Kilian Sand Backman Suppleant 2023-06-19 2024-07-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Rickard Linde, Hampus Bystrom, Pia Kolmodin, Christer
Engstrom, Johan Belin och Lee Fowler.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Pia Kolmodin, Allan Jarletun och Hans Lindstrom.
Revisorer har varit: Aisha Hassan och Hans Wradhe vald av féreningen, samt revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Hakan Stenlund (sammankallande), Mats Bjoérnsson och Ursula Skoglund, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-06. Pa stamman deltog 30 réstberattigade medlemmar och 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 3% per 2024-01-01 och infér &r 2025 har arsavgiften héjts med 10%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-07-11.
Takrenovering startade i hus 21, fortsatter under 2025

Hissrenovering startade i slutet av 2024 och beraknat slutférande Q1 2026

Lekparken fardistalldes

Transaktion 09222115557543826299 Signerat AJ, HL, RL, CE, PK, HB, KR, HW, AH, AA
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Tvattstugan ytrenoverades inomhus och utomhus
Paborjade analys och offertforfragningar for att atgarda flaktsystemen.

Foreningen har upplatit en ny bostadsratt under aret.
Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2009
Ny tvattstuga
Atgéard av mark som sjunkit utanfor S21

2010

Byggnation av atervinningsskijul

Renovering av hissar

Byte av backventiler i dusch/badrumskran

Installation av sakerhetsdérrar till samtliga I1dgenheter och gemensamma utrymmen
Anticimex-besiktning av badrum och kok

Plattlaggning och utjamning av marken utanfér S12

Lagning av granittrappa ner till S12

Omlaggning och utdékning av marktegel vid S19

Ny klatterstalining till lekplatsen samt byte av sand

2011

Malning och underhall av trapphus

De gamla originalddrrarna till portarna byts ut till nya

Installation av kodlas

Kanalrengéring med féljande OVK besiktning

Stamspolning

Renovering av styrelserum, dvernattningsrum och gemensamhetslokal
Markdranering runt S21

2012

Besiktning av balkonger

Byte av expansionskarl i undercentralerna
Sandlada pa lekplatsen

Malning av ledstanger

Insamling av matavfall i atervinningsskjulet
Webbsida lanseras

2013

Samtliga glas i portarna byte till termoisolerande glas
Takflaktar (ventilationsflaktar) genomgangna

Ny dérr till atervinningsskjulet

Tvattstugebokning via internet infért, samt nattdppen tvattstuga
Anticimex-besiktning av badrum och kok

Termografering av hus

2014

Transaktion 09222115557543826299
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Genomgang och éversyn av tak samt las pa takfonster.
Laskapor monteras Over laskolv pa samtliga Igh ytterdérrar.
Informationsparm tas fram och distribueras till samtliga boende.
Brytbleck monteras pa portarna

2015

Balkongrenovering fardigstalls i fastighet 12 och 14
Nya féreningsstadgar faststélls vid extrastdmma
Lasknapp for att 6ppna portar installeras

2016

Balkongrenovering fardigstalls i S19 och S21. Samtliga balkonger avlagsnas och ersatts med nya betongplattor samt racken
enligt nuvarande sakerhetsforeskrifter

Oversyn av fasader i samtliga hus; trasiga tegelstenar ersétts

Stentrappan utanfoér S 21 renoveras

De gamla trastegarna i samtliga vindsutrymmen byts ut mot aluminiumstegar

Informationsparmen laggs ut elektroniskt pa Virvelvindens hemsida

Processen med forbattring av foéreningens utemiljé pabdrjas.

Offerter gallande utebelysning och nedgravning av sopor tas in

2017

Stentrappor och stengolv i samtliga trapphus slipas och renoveras.

Utebelysningen forbattras genom att all vaggfast utomhusarmatur byts ut och ett flertal nya lampor monteras.
Ventilationsflakten i S14 byts

Tradinventering av arborist2018Indragning av fiber till samtliga lagenheter, lokaler och kringutrymmen.
OVK-besiktning

Ventilationsflakten i S21 byts

Utredning kring ev. nedgravning av avfallsbehallare

Uppdatering av féreningsstadgarna

Utbildning i Hjart-och lungraddning, Hjartstartare uppsatt i entré S14

Kallardérrar ommalas i samband med klottersanering

2019

OVK ombesiktning med uppfdljande atgarder
Stamspolning genomfors

Varmeanlaggning i undercentral utbytt i S21 Och S19.
Flaktar S12 Och S19 utbytta

Utvandig trapp vid S14 laggs om

Parkarbete utanfor S21 utférsBesiktning av kallarutrymmen
Balkongddrrar pa vaningsplan 4-6 renoveras

Malning av trapphus utfort 2019/2020. Besiktat och klart

2020

SBA, Systematiskt brandskyddsarbete i samtliga hus utfort
Balkongdoérrar plan 3 och nerat atgardas

Otjanligt staket runt lekplatsen tas bort

Besiktning av yttertak i samtliga hus

Energideklaration utfors

Tidigare kontorslokal S12 séljs som Igh

Besiktning av skyddsrum (MSB)

2021
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Asbestsanering av kallarutrymmen S21 och S19
Brandskyddskontroll

Fasadbesiktning

Radonmétning

Utbyte av undercentraler i S12 och S14

Utbyte av termostater och injustering av varme i samtliga hus
Omlaggning av yttertak S19

Guide med info om hur man som boende kan minska sin miljdpaverkan
Atgarder skyddsrum

Dokument kring ombyggnationer framtaget

Oljud fran ventilation S19 atgardat

Oversyn av utemiljén

Inkdp av utemaobler till uteplatser samt blomlador

Besiktning av takfonster

2022

Asbestsanering kallarutrymmen S12 och S14
Fasadrenovering etapp 1 (horn, stupror etc)
No6dbelysning installeras i alla hus
Utemiljdarbete paborjas

Radonsanering

Oversyn av tvattstugan

Oversyn av lassystem

OVK-besiktning

2023

OVK-atgarder

Anticimex-besiktning av badrum och kék

Ytrenovering av 6vernattningslagenheten

Stamspolning

Oversyn av hissar

Fortsatt utemiljéarbete

Byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap
Bytesrum iordningsstallt i S21

Brytskydd forbattrade pa samtliga cykelrum samt elcentral och tvattstuga
Brandsakrade rokgangarna i de lagenheter med eldstad.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2024

Omlaggning av yttertak S21

Byte av takfonster S21

Ytrenovering av 6vernattningslagenheten i S14
Utemiljoarbete fortsatter

OVK genomférd och godkénd

2025
Omlaggning av yttertak S14 och12
Byte av takfonster S12, S14, S19
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Oversyn av hissar och byte av styrsystem och hisslinor
Oversyn av atgarder for flaktsystem
2026
Byte av inredning hiss
2027
Stamspolning
2028
Underhall av tegelfogar
Varmeledningar
2029
Mindre férbattringar
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 138 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 9 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 141.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm 28 -10 78 85 103
Skuldsattning, kr/lkvm 1114 1114 2127 3328 3728
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1133 1133 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 4 7 8
Energikostnad, kr/kvm 291 292 233 235 224
Arsavgifter, kr/kvm 579 547 581 563 548
Arsavgifter/totala intakter, % 77 74 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 738 724 719 728 707
Nettoomsattning, tkr 5287 5167 5037 5090 4943
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 056 -4 741 -5 445 -5090 -2 002
Soliditet, % 93 93 88 82 80

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stora kostnader for
planerat underhall.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 365 225 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 28 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infor 2025 med 10 %.
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769606-9611

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 126 455 640 0 1383 103 127 838 743
Upplatelseavgifter, kr 36 580 178 0 1 006 897 37 587 075
Underhallsfond, kr 34 582 0 -34 582 0
S:a bundet eget kapital, kr 163 070 400 0 2355418 165 425 818

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -34 231775 -4 740 969 34 582 -38 938 162
Arets resultat, kr -4 740 969 4 740 969 -4 055 910 -4 055 910
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -38972 744 0 -4 021 328 -42 994 072
S:a eget kapital, kr 124 097 656 0 -1 665 910 122 431 746

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 021 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 055 582 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -38 972 744
Arets resultat, kr -4 055 910
Reservation till underhallsfond, kr -2 021 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 055 582
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -42 994 072

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -42 994 072

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5287 473 5166 750
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 200 30 677
Summa Rdrelseintéakter 5301673 5197 427
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 364 181 -6 873 869
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 023 -352 877
Personalkostnader Not 6 -327 499 -307 414
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -2 125 485 -2 125 485
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 095 188 -9 659 646
Rorelseresultat -3793515 -4 462 219
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 52431 99 340
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -314 826 -378 091
Summa Finansiella poster -262 395 -278 751
Resultat efter finansiella poster -4 055 910 -4 740 969
Resultat fore skatt -4 055910 -4 740 969
Arets resultat -4 055 910 -4 740 969
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769606-9611

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 128 579 641 130 705 126
Summa Materiella anldggningstillgangar 128 579 641 130 705 126
Summa Anlaggningstillgangar 128 579 641 130 705 126
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 0 1313
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1737 195 530 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 214 166 70 406
Summa Kortfristiga fordringar 1951 360 602 232
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 463 056 2312 054
Summa Kassa och bank 1 463 056 2312 054
Summa Omséttningstillgangar 3414 417 2914 286
Summa Tillgangar 131 994 058 133 619 412
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 14 165 425 818 163 035 818
Fond for yttre underhall 0 34 582
Summa Bundet eget kapital 165 425 818 163 070 400
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -38 938 162 -34 231775
Arets resultat -4 055 910 -4 740 969
Summa Ansamlad férlust -42 994 072 -38 972 744
Summa Eget kapital 122 431 746 124 097 656
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 000 000
Summa Langfristiga skulder 8 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 8 000 000
Leverantorsskulder 425 293 402 328
Skatteskulder Not 16 372111 358 423
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 16 751 15 316
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 748 157 745 690
Summa Kortfristiga skulder 1562 312 9521 757
Summa Skulder 9562 312 9521 757
Summa Eget kapital och skulder 131 994 058 133619 412
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -3793515 -4 462 219
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2125485 2125 485
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2125485 2125 485
Erhallen ranta 52 431 99 340
Erlagd ranta -314 826 -378 091
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -1 930 425 -2 615 484
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -134 906 85978
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 40 555 -342 218
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -94 350 -256 240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2024 775 -2871724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2 390 000 8 260 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -7 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2390 000 1260 000
Arets kassaflode 365 225 -1611 724
Likvida medel vid arets borjan 2790 345 4 402 069
Likvida medel vid arets slut 3155570 2 790 345
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20-30 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
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foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4013 392 3860 530
Arsavgifter bostader informationsoverféring 72 291 0
Hyror bostader 1207 122 1172104
Hyror lokaler 105 516 101 772
Hyror forbrukningsbaserad 7 632 7 632
Hyror informationséverforing 16 200 90 452
Ovriga primara intakter 71708 49 983
Summa Bruttoomséttning 5493 861 5282473
Auvagiftsbortfall 0 -71 335
Hyresbortfall -206 388 -44 388
Summa -206 388 -115 723
Summa Nettoomséttning 5287 473 5166 750
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 14 200 30677
Summa Ovriga rérelseintékter 14 200 30677
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2024 | ARSREDOVISNING e
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -378 530 -262 393
Snd och halk-bekdmpning -42 157 -50 242
Reparationer -409 255 -663 046
Planerat underhall -2 135 004 -2571 418
Forsakringsskador -7 084 -3946
El -155 987 -206 798
Uppvarmning -1574 024 -1 396 554
Vatten -358 013 -278 009
Sophéamtning -273 533 -230 148
Fastighetsforséakring -110 967 -106 217
Kabel-TV och bredband -131 095 -148 840
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -189 879 -183 751
Forvaltningsavtalskostnader -192 899 -189 682
Tomtrattsavgald -395 775 -582 825
Ovriga driftkostnader -9 979 0
Summa Driftskostnader -6 364 181 -6 873 869
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -800 -812
Forbrukningsinventarier och varuinkép -43 260 -40 740
Administrationskostnader -55 246 -39 544
Extern revision -24 500 -26 250
Konsultkostnader -31 346 -51 460
Medlemsavgifter -7 330 -7 330
Foreningsverksamhet -22 390 -17 687
Ovriga férvaltningskostnader -93 152 -169 055
Summa Ovriga externa kostnader -278 023 -352 877
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -8 000 -6 000
Ovriga arvoden -241 200 -222 000
Sociala avgifter -78 299 -70 789
Ovriga personalkostnader 0 -8 625
Summa Personalkostnader -327 499 -307 414
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 748 1204
Ovriga ranteintakter och liknande poster 51 682 98 136
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 52 431 99 340
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -306 678 -374 289
Ovriga rantekostnader -8 148 -3 802
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -314 826 -378 091
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 153614 771 153614 771
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 153614 771 153614 771
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -22 909 644 -20 784 159
Arets avskrivningar -2 125 485 -2 125 485
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 035 130 -22 909 644
Utgaende redovisat vérde 128 579 641 130 705 127
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 90 200 000 90 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 748 000 748 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 130 000 000 130 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 314 000 314 000
Summa 221 262 000 221 262 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 65 000 000 65 000 000
Not 10 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 1313
Summa Kundfordringar 1313
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1692514 478 291

Ovriga fordringar 44 681 52 222

Summa Ovriga fordringar 1737 195 530513
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 166 70 406
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 166 70 406
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 482 420

Bankkonto 3 1462574 2311634

Summa Kassa och bank 1 463 056 2312 054

Not 14 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 127 838 743 126 455 640

Upplatelseavgifter 37 587 075 36 580 178

Summa Medlemsinsatser 165 425 818 163 035 818

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzr?rg

SBAB 2,84% 2026-11-09 8 000 000 0
8 000 000 0

Langfristig del 8 000 000

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 0

Kortfristig del 0

Nésta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,84%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 372111 358 423
Summa Skatteskulder 372 111 358 423
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 16 751 15 316
Summa Ovriga skulder 16 751 15 316
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 422 298 411 974
Ovriga upplupna kostnader 325 859 333716
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 748 157 745 690

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Virvelvinden, org.nr. 769606-9611

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Virvelvinden for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Virvelvinden for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Virvelvinden signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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CHRISTER ENGSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 12:51:45

HAMPUS BYSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-12 kl. 09:51:06

HANS WRADHE N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 14:08:28

ADNIN ALI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kI. 10:48:15

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Virvelvinden signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

HANS WRADHE Do

BankID

AISHA HASSAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-13 kl. 21:57:44

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 14:10:02

ADNIN ALI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 10:47:35

HSB - dar mjligheterna bor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman 2025 i bostadsrattsféreningen Virvelvinden, org.nr: 769606-9611.

Vi, av féreningsstdmman valda revisorer, har granskat styrelsens férvaltning av brf
Virvelvinden ar 2024. Vi har utgatt fran styrelsens protokoll, som vi granskat och vara
kunskaper om féreningen som boende i densamma. Vi revisorer har ocksa tagit emot fragor
frAn medlemmarna under aret samt stallt fragor till styrelsen under varen pa ett gemensamt
mote. En av vara uppgifter ar att genom granskningen bedéma om styrelsen och dess
ledaméter agerat i enlighet med féreningens stadgar och féreningsstdmmors beslut. Vi har
inte i detalj studerat och bedémt den ekonomiska forvaltningen av féreningen, eftersom
stdmman valt att anlita revisorer med sarskild kompetens for denna uppgift.

Vi har funnit att styrelsen skétt sina uppgifter val och ser inga skal att rikta kritik mot

styrelsen eller nagon av dess ledaméter. Vi rekommenderar darfor att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for det gangna aret.

Aisha Hassan Hans Wradhe



Brf Virvelvinden
Forslag 2025-02-18, 2025-02-19, 2025-02-26

Valberedningens forslag till arsstdmman 2025

Styrelse, ordinarie ledaméter

Hans Lindstrom, S14 Vald for ytterligare 1 &r
Pia Kolmodin, S21 Omval 2 &r
Allan Jarletun, S19 Omval 2 ar
Christer Engstrém, S12 Omval 1 &r
Karin Richard, S21 Vald for ytterligare 1 ar
Johan Belin, S21 Nyval 1 &r
Lena Sjoman Balk, S21 Nyval 1 &r

Styrelse, suppleanter

Karolina Hedmo, S14 Nyval 1 &r
Klas Nederman, S14 Nyval 1 &r

Foreningsvalda revisorer

Hans Wradhe, S19 Omval 1 &r
Aisha Hassan, S21 Omval 1 &r

Auktoriserade revisorer

Av Bo Revision AB utsedd revisor och revisorssuppleant.
(Brf Virvelvinden har avtal med Bo Revision AB om revision av verksamheten.)

Valberedning

Mats Bjornsson, S14 Omval 1 ar
Ida Skalk, S21 Nyval 1 &r

Mats Bjornsson, S14 féreslds som ordférande i valberedningen.

Arvoden fram till nasta ordinarie stamma

- Fyra prisbasbelopp (4 x 57 300 kr) att férdela inom styrelsen.
- Foreningsvalda revisorer, 4 000 kr vardera.
- Valberedningens ledaméter, 4 000 kr vardera.

Valberedningen har bestéatt av
Ursula Skoglund

Mats Bjornsson

Hakan Stenlund



Motion till arsstdmman i BRF Virvelvinden

Arende: Frigdrande av utrymme i barnvagnsrum

Bakgrund:

Barnvagnsrummen i vara hus ar idag belamrade med diverse féremal sdsom pulkor,
snowracers och fyrhjulingar. Detta skapar en situation dar det ar svart fér barnvagnar att fa
plats och anvandas pa ett smidigt satt. Barnvagnsrummen &r avsedda for just barnvagnar
och ska vara lattillgangliga for smabarnsfamiljer i foreningen. Den nuvarande situationen
skapar frustration och onédiga hinder fér de boende.

Férslag till beslut:

Jag foreslar att arsstamman beslutar:

1. Att barnvagnsrummen enbart far anvandas for férvaring av barnvagnar.

2. Att foremal sasom pulkor, snowracers, fyrhjulingar och andra storre leksaker ska forvaras
pa annat lampligt satt, exempelvis i det egna forradet eller annan godkand férvaringsplats.
3. Att styrelsen ser 6ver och tydligt kommunicerar riktlinjer fér anvandning av
barnvagnsrummen till féreningens medlemmar.

4. Att styrelsen undersoker méjligheten att skapa alternativ for férvaring av pulkor och
liknande féremal, exempelvis genom sarskilda krokar i cykelrum eller andra gemensamma
utrymmen.

Motivering:

Ett mer strukturerat anvdndande av barnvagnsrummen skapar battre férutsattningar fér alla
boende att nyttja dessa utrymmen pa det satt som de ar avsedda. Tydliga regler och
alternativ for férvaring av andra féremal kan bidra till en mer trivsam boendemilj6é och ett
béttre utnyttjande av féreningens gemensamma ytor.

Denise Ampuero Héagg

Simrishamnsvégen 12

2025-01-24

Styrelsens kommentar och férslag till beslut

Punkterna 1-3 - Barnvagnsutrymmet dr méarkt och skall anvéandas till det som platsen &r avsedd

for. Boende i féreningen oavsett boende form skall folja de riktlinjer och det som véra allménna
utrymmen &r avsedda fér.

Punkten 4 - Privata tillh6érigheter skall forvaras i eget férradsutrymme och avslar att ytterligare
avsatta utrymmen for specifika &ndamal.



