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BRF Borsikna Ang

769630-3275

Styrelsen for BRF Borsdkna Ang far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Ar 2017 forvarvade foreningen fastigheten Mesta 3:82 i Eskilstuna kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, darmed en skta bostadsrattsfrening.
Marken innehas med dganderitt.

Av féreningens 10 ldgenheter &r samtliga upplétna med bostadsratt. Féreningen bestér av 19 medlemmar.
Under rakenskapséret har ingen Sverlatelse skett.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 2 protokollférda méten. Styrelse sammanséttning har varit féljande:

Niklas McLeod ledamot
Joseph Gergi ledamot
Elina Doschoris Ehrlin  ledamot
Emil Westerlund ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB.

Avgifter
Infér &r 2025 genomfordes en avgiftssdnkning med 14%.

Férvaltning

Den tekniska férvaltningen samt Iépande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandliingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Héndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret gjordes inga stdrre underhallsarbeten eller reparationer.
For dvrigt har sedvanligt underhall av fastigheten utférts.

| februari 2024 gjordes en energideklaration.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 781 605 539 539
Resultat efter finansiella poster -50 -145 21 76
Soliditet % 65 65 64 64
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 684 531 473
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 10 472 10 584 10 696
Sparande (kr) per kvadratmeter 135 51 197
Réntekanslighet % 15,31 20 23
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 0 0 0
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10 472 10 584
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100 100

UPPLYSNING VID FORLUST
Da féreningens kassaflode &r positiv sa foranleder det inga sérskilda &tgérder pga det negativa resultatet. En fortsatt
bevakning fran styrelsens hll pa rantor och driftskostnader for att i tid kunna avgéra om avgifterna behdver hdjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens [6pande kostnader och ett visst underhll.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrittsytan (samt ev hyresréttsyta) i féreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning
Pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hdg och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet 4r det som aterstar nir alla avskrivningar och kostnader fér stérre
investeringar eller planerat underhall har riknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m?2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet p& mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter,

Réntekénslighet = For att bedéma réntekénsligheten gérs en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
réntorna pé foreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hdgre foreningen &r beldnad desto rantekénsligare &r den. Ett riktmirke kan vara att en réntehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshéjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvérmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 25 150 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Férandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 150 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny riakning
Summa

Bolagets resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Yttre fond

130 000

26 000

156 000

-3 101 957
-49 570
-3 151527

26 000
-3 177 527
-3 151527

Balanserat
resultat
-2 931 304

-144 653
-26 000

-3 101 957

Arets
resultat
-144 653

144 653

-49 570
-49 570
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Totalt

22 204 043

0

0

-49 570

22 154 473
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter, lagerféréndring m.m. 2
Arsavgifter 780 833 605 280

Summa rorelseintélkter, lagerférdndringar m.m. 780 833 605 280

Rorelselkostnader

Driftskostnader 3 -104 781 -114 888
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -203 000 -203 000
Summa rérelsekostnader -307 781 -317 888

o2 A

T

Finansiella poster

Rénteintakter 129 100
Réntekostnader -522 751 -432 145
Summa finansiella poster -522 622 -432 045

R

\Resultat efter finansiella poster

144653

L aes0

Resultatforeskatt e

Arets resultat 144 653,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

|Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- |
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2023-12-31
A SEEEEE TR

33 397 000
33 397 000

s

6 494
6 494

822 015
822015

34 225 509

. 828500

33 600 000
33 600 000

33600000

6 365
6 365

814 202
814 202
820567,

34 420 567
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2024-12-31 2023-12-31
press =1 SOSE S s SFEE s T s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 150 000 25 150 000
Fond for yttre underhall 156 000 130 000
Summa bundet eget kapital 25 306 000 25 280 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 101 957 -2 931304
Arets resultat -49 570 -144 653
Summa fritt eget kapital -3151527 -3075 957

. a1s441s 22204083

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 869 793 8006 810

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 6 4068 175 4 058 666
Férskott pé avgifter 51310 46 709
Leverant&rsskulder 3102 3617
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 78 656 100 722

o azoi283 2200714

‘Summa kortristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 225 509 34 420 567
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KASSAFLODESANALYS

8(11)

2024-01-01

2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Réantenetto

Kassafléde frén den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- ékning(+)/Minskning(—) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I8pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

473 052

203 000
-522 622

153430

4472
-22 581

-127 508
AT
LT

814 202
822 015
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NOTER

iNoti 1 - - ALLMANNAUPRLYSNINGAR 0 i

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

2024231 20231231

Not 2 Newoomadttning

Avgifter =779 520 -605 280
Vidarefakturering (6verl3telseavgifter mm) -1313 -
Summa -780 833 -605 280

Vad som ingdr i arsavgiften framgar av féreningens stadgar.

'Not '3 Driftskostnader 2024-12-31 . 2023-12:31
Renhallning 19 112 22 781
Férsékringar, Trygg-Hansa 22323 21 062
TV/Bredband 1780 14 260
Reparationer och underhall 11175 4448
Revisionsarvode 21775 25032
Redovisningstjénster 27 816 27 305
Ovriga kostnader 800 -

104 781 114 888

Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,5 - 4 procent, 25-100 ar.

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till fastighetens
avskrivningsenheter.
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[Not'5: ' iBygonaderoch marc i 20241231 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnad 23 852 853 23 852 853
Utgaende anskaffningsvarden 23 852 853 23 852 853
Ingdende avskrivningar -1217 853 -1014 853
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar i -203 000 -203 000
Utgdende avskrivningar -1420 853 -1217 853
Ingdende anskaffningsvarde mark 10 965 000 10 965 000
Utgéende nedskrivningar 10 965 000 10 965 000
Redovisat virde 33397 000 33 600 000
Taxeringsvarden 11 380 000 11 380 000

Fastighetens boyta utgér 1140kvm. Inga lokaler for uthyrning finns.
Fastigheten fardigstilldes under 2018,

[Neti 8. Upptagnalan. e i ~ TYRPR IR D
Stadshypotek, 2,85% i rénta. Férfallotid 2027-10-30 -3 984 635 -4 026 143
Stadshypotek, 4,55% i ranta. Forfallotid 2026-10-30 -3 970 666 -4 014 666
Stadshypotek, 2,91% i ranta. Forfallotid 2025-10-30 -3 982 667 -4 024 667

~11 937 968 -12 065 476

Lénen med forfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristiga skulder i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rad men omférhandlas och &r ddrmed langfristiga skulder efter forfallodatum.
Av lanen forfaller 127 508 kr inom ett &r,

[Not. 7. | Stilldasakerheter i e IR TR

Fastighetsinteckningar, Stadshypotek 12 800 000 12 800 000

Summa stillda sikerheter 12 800 000 12 800 000
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UNDERSKRIFTER
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Borsokna Ang
Org.nr 769630-3275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Borsokna Ang for rakenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppritats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréckliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av siikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen, Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725




2{9)

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna P ett siitt som ger SRtV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning f5r BRF Borsékna Ang for
rdkenskapsdret 2024 samt ay forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det é4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen ay foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd néigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt ml betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfairs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdimst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkammande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiirder,
omrdden och forhallanden som ar viisenlliga for verksamheten och dir avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
fSreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
[Breningens vinst eller forlust har Jjag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen,

Nacka den 5 maj 2025

L

Staffuh Rander V
Auktoriserad revisor
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