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Arsredovisning

BRF Borsökna Ang

769630-3275

Styrelsen för BRF Borsökna Äng får härmed lärnna sin redogörelse för förerringens utveckling under
räkerrskapsår et 2024-0I-01 - 2024-12-A1,

o,r inte annat särskilt arlges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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r Ö nuaTTNlNG s B E R ÄT T E L S E

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Ar 2Afi fdrvärvade föreningen fastigheten Mesta 3:82 i Eskilstuna kommun.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen, därmed en äkta bostadsrättsförening.
Marken innehas med äganderätt.
Av föreningens 10 lägenheter är samtliga upplåtna med bostadsrätt. Föreningen består av 19 medlemmar.
Under räkenskapsåret har ingen överlåtelse skett,

Styrelse

styrelsen har under räkenskapsåret haft 2 protokollförda nnöten. Styrelse sammansättnitrg har varit följande:

Niklas Mcleod ledamot
Joseph Gergi ledamot
Elina Doschoris Ehrlin ledamot
Emil Westerlund ledamot

Av föreningen vald revisor har varit Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB.

Avgifter
lnför år 2025 genomfördes en avgiftssänknin g med 14o/o.

Förvaltning
Den tekniska förvaltningen samt löpande underhåll administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenörer.

Den ekonomiska förvaltningen har på styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Händelser u nder räkenskapsåret
Under räkenskapsåret gjordes inga större underhållsarbeten eller reparationer.
För övrigt har sedvanligt underhåll av fastigheten utforts.
I februari 2024 gjordes en energideklaration.
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FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusentar kronor om inte annat anges.

2401-2412 2201-2212
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2101-2112

539

76

64

Nettoomsättning

Resultat efter finansiellä poster
Soliditet %

Ärsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt
Skuldsättning (kr) per kvadratmeter
Sparande (kr) per kvadratmeter
Räntekänslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Skuldsättning (kr) per kvm upplåten med bostadsrätt
Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter

781

-50

65

684

10 472

135

1 5,31

0

10 472

100

2301-2312

605

-145

65

531

10 sB4

51

20
n

10 584

100

UPPLYSNING VID FÖRLUST

Då föreningens kassaflöde är positiv så föranleder det inga särskilda åtgärder pga det negativa resultatei. En fortsatt
bevakning från styrelsens håll på räntor och driftskostnader för att i tid kunna avgöra om avgifterna behöver höjas.

Årsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt = Tas oftast ut som en månadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i föreningen. Årsavgiften ska täcka föreningens löpande kostnader och ett visst underhåll.

skuldsättning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslån som föreningen betalar räntor och amortering
på' skulderna divideras med bostadsrättsytan (samt ev hyresrättsyta) i föreningen (skuldsättning/m2). En skuldsättning
på 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre är att beteckna som låg medan en på mer än 10 000 kronor per kvadrat
är hög och en på mer än 15 000 per kvadrat mycket hög.

Sparande (kr) per kvadratmeter = sparandet är det som återstår när alla avskrivningar och kostnader for större
investeringar eller planerat underhåll har räknats bort, Beloppet divideras med den totala ytan i föreningen
(sparande/m2)' I en forening med god ekonomi ligger sparandet på mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Räntekänslighet = För att bedöma räntekänsligheten görs en beräkning av hur mycket kostnaderna skulle öka om
räntorna på föreningens lån höjdes med 1 procentenhet. Detta räknas fram genom att låneskulden divideras med
årsavgifterna' Ju högre fdreningen är belånad desto räntekänsligare är den. Ett riktmärke kan vara att en räntehcijning
med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca l0%.

Energikostnad (kr) per l<vadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvärmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 2S0 kr är att beteckna som bra.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

lnbetalda Yttre fond Balanserat Årets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid årets ingång 25 1 50 0oo 130 000 -2 g31 304 -144 6s3 zz zo4 o4s
R e s u ltotd isp ositio n e n lig t fö re n in g s stö m m o n :

Balanseras i ny räkning _144 653 144 6s3 0
Förändring av yttre fond 26 000 _26 000 o
Ärets resultat _4g 570 _4g s7o
Beloppvidåretsutgång 25 150000 156000 -3 lol 957 -4g570 22154473

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3 101 957
Årets resultat _4g 570
Summa 4 151 527

Förslog till disposition:

Avsättning till yttre fond 26 000
Balanseras i ny räkning 3 fl7 527
Summo 41Sl S2Z

Bolagets resultat och ställning framgår av efterfoljande resultat- och balansräkning med noter.
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2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändrlng m.m.
Arsavgifter

Summa rörelseintäl«te4 la gerförändringar m.m.

Röretsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

780 833

780 833

-104781

-203 000

-307 781

-522 622

605 280

60s 280

-1 14 8BB

-203 000

-317 888

-432 045

Finansiella poster
Ränteintäkter

Räntekostnader

Summa finansiella poster

:,rt .:.. : :: t. r.i.r.ii. : .. 
a

':,;47.3 0,52,;: , ,',"' 
;:,', ,;;: 287,'392..

129 100

-522751 -432 145

iäiåt'.ri-ärffiltri ili rtii+U*il iilr.;rr;i'rir rririr;rniii"riihiirl*iiLiLi L-:i:iiitriijt#$vol#iiiwzr$,i
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlä9 gningstillgångar
M ote r ie I lo o n lö g g ning sti I lgå n g o r
Byggnader och mark

Summo moteriello anlöggningstillgöngor

Omsättningstillgångar
Kortfristigo ford ringa r
Övriga fordringar
Summo kortfristigo fordringor

Kassa och bank

Kassa och bank

Summo kossa och bank

33 397 000

33 397 000

6 494

6 494

822 015

822 01 5

33 600 000

33 600 000

6 365

6 365

814 202

814 202

SUMMA TILLGÅNGAR 34225509 34420567
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2024-12-31 2023-12-31

EGET IGPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kopitol
lnbetalda insatser

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kopitaL

Fritt eget kopitol
Balanserat resultat

Årets resultat

Summo fritt eget kopitol

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

25 1s0 000

1 56 000

25 306 000

-3 101 957

-49 570
-3 151 527

7 869793

25 1 50 000

130 000

25 280 000

-2 931 304

-144 653

-3 075 9s7

B 006 810

Kortfristiga sl<ulder

Kortfristig del av långfristiga skulder
Förskott på avgifter

Leverantörsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 068 175

s1 310

3 102

78 656

4 058 666

46 709

3 617

100 722

34 225 509 34 420 567
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KASSAFLODESANÅLYS
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2024-01-01
2024-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m.
- Avskrivningar

Räntenetto

Kossoflöde från den löponde verksomheten före föröndringor
av rörelsekopital

Förändringar i rörelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rörelsefordringar
- Ökning (+)/Minskning(*) av rörelseskulder

473 052

203 000

-522 622

1 53 430

4 472

-22 581

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån

-127 508

Lil<vida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

814 202
822 01s
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NOTER

Redovisnin g s - o ch vä rd e ring sprin cip e r

Valt regelverk
Ärsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Årsredovisning och koncernredovisning
(K3).

, . 2024-1281 , ',,," 20ii3,42,3i,1',

-779 520 -605 280

-1 313

-780 833 -605 280

Vad som ingår i årsavgiften framgår av föreningens stadgar.

, Not . 3 , r:, r, ,' Diiftlkåstnad-: .: ,i , ,

Renhållning

Försäkringal Trygg-Hansa

TV,/Bredband

Reparationer och underhåll
Revisionsarvode

Redovisn ing stjänster

Övriga kostnader

19 112

22 323

1 780

11 175

21 77s

27 816

800

104 781

:..',,: 
: 
;;,;20D3.12,31' :

22781

21 062

14 260

4 448

25 032

27 305

1 14 888

BYggnad 0,5 - 4 procent, 25_100 år.

Anläggningstillgångar skrivs av linjäri enligt plan över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till fastighetens
avskrivn ingsenheter.
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, Not ' ,5 . .i, , ,, ;,lByggnaderr;och märk . r , '

Ingående anskaffningsvärden byg gnad

Utgående anskaffningsvärden

lngående avskrivningar
Förö nd ringor ov ovskriv ninga r
Ärets avskrivningar

Utgående avskrivningar

lngående anskaffninqsvärde mark
Utgående nedskrivn ingar

Redovisat värde

Taxeringsvärden

Fastighetens boyta utgör 1140kvm. lnga lokaler for uthyrning finns.
Fastigheten färdigställdes under 201 B.

..,Nät.. o,, 
'..,.,,,.1Uppiasna,rån

Stadshypote( 2,85o/o i rä nta. Förfallot id 2027 - 1 O_30
Stadshypotek, 4,55% i ränta. Förfallotid 2026-10_30
Stad shypotek, 2,9 1o/o i ränta. Förfallotid 2025 - 1 0-30

Fastig hetsinteckning ar, Stadshypotek

Summa ställda säkerheter

10(1 1)

23 852 853 23 852 Bs3

23 Bs2 Bs3 23 852 853

-1 217 853 -1 014 853

-203 000 -203 000
-1 420 853 -1 217 853

10 96s 000 10 965 000

10 965 000 10 96s 000

33 397 000 33 600 000

1 1 380 000 1 1 380 000

-3 984 635 -4 026 143

-3 970 666 -4014666
-3982667 -4024667

-ll 937 968 -12065 476

12 800 000 12 800 000

12 800 000 12 800 ooo

Lånen med forfallodatum inom ett år, har klassificerats som kortfristiga skulder i balansräkningen i enlighet med
Bokföringsnämdens allmänna råd men omforhandlas och är därmed långfristiga skulder efter förfallodatum.
Av Iånen för-faller 127 S08 kr inom ett år.
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Elirra Doschoiis Ehrlin

Min revisionsberättelse har länrnats 51r - ä* r-f
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G orkertittyRevisionsberättelse

Till föreningsstämman i BRF Borsökna Äng
Org.nr 769630-3275

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Jag har utört en revision av årsrectovisningen ttir BRF Borsökna Äng lor räkenskapsåret 2024.

Enligt min uppfattning har årsre,dovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseendenrättvisande bild av ftireningens.finansiella-stalining per den iozq-n-lt och av dess finansiella r.esultat och kassaflöde fiir årrt enligtårsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 6renlig med årsredovisning"rs,iurigu a"lur.

Jag tillstyrker därfor an ftireningsstärrunan fastställer resultaträkningen och balansriikningen ftir fiireningen,

Grundfiir uflalanden
Jag har utftirt revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sver.ige, Mitt ansvar enligt dessastandarder beskrivs närmare i avsnittet Ret,isorns onsvar. Jagar obeioenåe i fti,itrållande till loreningen enligt god revisor.ssed iSverige och har i övrigt furlgjort rnitt yrkesetiska ansvar enli-gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålserrliga som grund ftir rnina uttalanden.

Styrelsens uusvar
Det är styrelsen som har atlsvaret fijr att årsredovisningen ulprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsreclovisningslagen,styrelsen ansvamr även {tir den irtema kontroll som d-e bedri,rner ar ntiovanJig Är at upprätta en årsr.edovisning sorn inte innehållernågra väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller mislså!.

vid upprättandet av årsredovisning-en- ansvarar styrelsen för bedörnningen av fiireningens liirmåga att fortsätta verksanrheten. Deupplyser, när så är tillämpligt, orn örhållanclen sånr kan påverka ftir*igun att ioitsatta verksamlieten och att använda antagandet omforkatt dfift' Antagandet om fo-rtsatt drift tillämpas docklnte om styrelän 
";.*;; likvidera liireningen, uppt o* med verksamhetenellet'inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Revisorns ansvar
Mina rnål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet orn huruvida årsredovisningen sour helhet inte innehåller några väsentligafelaktigheter, vare sig dessa beror-på oegentligheter eller misstag, och att läÅa en revisionsberättelse som innehåller minauttalanden' Rimlig säkerhet är en hög grad aviäke,'het, men är ingen garanti fiir att en revision som utftjrs enligt ISA och godrevisionssed i sverige alltid komrneiait uppläcka en våsentlig r"tättiitr"t om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund avoegentligheter eller misstag och-anses vara väsentliga orn de inskilt eller tillsauunans rirnligen kan $rväntas paverka de ekonorniskabeslut som atvändar.e fattar rned grund i årsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt ISA använder jag plofessionellt omdörne och har en professionellt skeptisk inställning un6er lelarevisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömerjag riskerna ör väsentliga felaktigheter i årsledovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter ellertnisstag, utlbnnar och utfiir gransk-ningsåtgiirder blind annaiutifrån dessa riskel o"ch inhämtairevisionsbevis som är tillräckliga ochändarnå.lsenliga ltir att utgöra en gtund ftiimina uttalanden. Risken fijr att int" uppta.t, en väsentlig relattigt,"t ti1 öljcl avoegentligheter är högre än fiir.en väsentlig felaktighet som beror på nr.isstag, .ftJrlo,, oegentligheter kan innefatta agerande irnaskopi, ftirfalskning, avsiktliga utelärnnanden, f.trttig irformaiion 
"tt"räsiaosalLnde 

av intern kontroll,

- skaffar jag mig en förståels.e av den del av fiireningens interna kontloll som har betydelse Iiir min revision fiir att utfomragranskningsåtgärder som är lämpliga med häusyn till ornstäudigheterna, meu inte fiir att uttala mig om effektiviteten i den internakontrollen.

- utvärderal jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som zurvänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisni,genoch ti llhörande upplysningar.

- drarjag en slutsats orn lärnpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättan4et av år.sredovisningeu. Jagd"rT ocf1.a en.slutsats, med grund i de inhärniade revisionsbevisenlorn huruvida i.t n*, någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avsersådana händelse. eller {iirhållanden sotn kan leda till betydande tvivel orn fti.eni,ij.rs ftirrnåla att fortsäiia verksarnheten. om jag
drar slutsatsen att det finns eI väsentlig osäkerhetsfaktor; måstejag i revisionsberättelsen f?ista uppmärksamheten på upplysningama iårsredovisningen ont den väsentliga osäkerhetsfaktorn elGr, orn ,åäunu ilplt;il;;r är otillräckliga, modifiera unalandet omårsredovisningen' Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis sorn inlrärnås fram"till darurnet ör revisionsberättelsen. Dock kanframtida lrändelser eller ftirhållanden göra att en fiirening inte lärrgre kan fortsätta verksarnheten.

- utuärderarjag den övergr.ipallde presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningar.na, oc5 om

Hammarbacken 68,1ox746,191 27 Sollentuna I Vikdalsgränd j 0 A, 131 52 Nacka Srrand
Tel: 0B-35 48 20 Fax:08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillyÅupuru..u org. nr ss6i 06-s862 Bankgiro 2o7-772s
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Itapport o, andra Iirav enrigt Iagar och antrr.a fiirfattningar
Uttulatdan

räkenskapsåret 2024 suntav fiirslagei till tlispriiiuoner beträlfuncle ftir*nlutJ* rlno, eller lörlust.

Jag tillstyrker.att fiireningsstäriltnan behandlar örlusten enligt ftirslager i {iirvaltningsherafielricn ocir beviljar sfyrolsens leclarnöteransvarsli'ihet för räkenskal.rsåret.

Gru»dfiir uttrtl«ntlcn
Jag lrar utliirt revisiotten enligt god rcvisionssed i sve.ige. Mitt ansvar cnligi dcnna bcskrivs nrirrnaro i avsnittet Äevis ont.t,rsvdr.
å:trlJ';.||:"*te 

i fljrhållancle till ftireningen cnligt goJrevisorssed i so..i!",,.i, har i övrigt fu[giort nrit yrkeseriska ansvar entigr

Jäg an§er att de rcvisionsbevis.iag har inhämtat är tillräckliga och iintlarnålsenliga sorrr grund fiir rnina uttalan.lsn.

Sl),relsetts ansvur

otnfattnirrg och riskcr ställe'pri storleken av örenirgens cgua kapital, koisorideringibehoq likviiliter..r.r, .itiirring i övrigt.

lbrtlöpande bedörna ftir:cningcirs ekorronriska situati.n ooh attiillse *, ror.,',il,,g.nu orgariisation är utfbrmaj.sa att bokftiringcn.riredelsftrvalt'ingen och lbre,ingens eko*omiska ariielägenheter i tr;id i-,*;;li.ras på ert bcrryggände säu.

Ilevisarns uttvar

tled eI rirnlig grad av säkerhet kunna becliirni onr någon styrelselerlanrot i något viisentligt avseende:

- pii rriigot annat sät1 handlat i strirl rrred bosradsrättslagen, tiilän$riga derar av lagen on.r ekonr:rniska fureningar,årsrcdovisnirrgslagcn eller. städgarna.

är att nlcd rirnlig gratl av säkelhet bcdönra orn liirslaget är lörenligt rned bostadsrättslagerr,

dispositionel av röreningens viust eiler törlust irrie är-örenrigt ,r.a rrn*ioJr.ai?rilö,,.

s.m en clel av en re,ision enligt god revisionssed i sverigeanvänderjag profbssiolellt orrrclö,re ocl har en prolbssio,ellt skeptisk
grundar sig fiänist pri revisionen av räkenskq:rerna. vjlka.tilikin,'r,.,r,,i. [r:,,-irt ,,nrgsåtgarder sonr utför..r baierns på minpr:ofessionella betlönrni*g med utgångslrunkii risk .ch väsentlighet. o"t]r,r"iixiloitjag fokuserar gransk,ingen pii såcianu åtgär.er,otnt'ådcn och forhållarlden so'n ä'-väserilliga IöL verksamheten o'"r, aiir ,t*i.g"«rol*äv"rt,.aa"t*er skulle ha.sä.skilcl hery.else fiirliircuingetis situatiotr' Jag går igen.r:r ochlrrövar fattacL.beslLrr, t .ri;;r;;n;t";ä'ri,i ugrn åtgär.6er och anclra för,ålla,deu som är
löreningens vinst eller firltrst lrar jag granskal.t,n rtirntrg*t är lör:enligt nretl bostadsriittsläg()n,

Nacka den 5 rntj 2025

t{iJ4r
#L*{"- i.J,r

sr,f',ifi ffi;;i-f '
Auktoriseracl revisor

llatnntarhacken6u,LloxT46,l\t'l 2Tsollentuna lvikclalsgräncl 10A, 131 S2Nacka§tranclTel: 0B-3548?"0 Fax 08"354850 irtfo'ntapenra@bakertilly.se **ur.Årr,",',irivå"pr,ru.u" org.nr5s6106-5862 Bankqiro 207-772s


