ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Skontorp 2



2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsféreninge;;lg?;tc;;pzé 1(22)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skéntorp 2 far harmed upprétta arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen férvarvade fastigheten 2002 och dger fastigheten Skontorp 2 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. Ansvars-
forsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsagarna, som ar intresse- och
serviceorganisationer for bostadsrattsforeningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962. Enligt taxeringsbeskedet utgor 9 753 kvm boarea och 344 kvm
lokalarea.

Lagenheter och lokaler

Av totalt 138 lagenheter upplater foreningen 133 lagenheter med bostadsratt, 5 lagenheter
med hyresratt samt 7 lokaler med hyresratt och 15 forrad med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Lagenhetsfordelning:

Rok Antal
1 26st
2 24st
3 55st
4 33st

Gemensamhetsanlaggningar:
Foreningslokal - iordningsstalld 2024

Overnattningslokal — iordningsstélld 2024

Grovtvattstuga — iordningsstalld 2013

Parkeringsplatser

Yta kvm
1122
1415
3947
3313

Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar, varav 40 st med laddstolpe och 5 st
forhyrda parkeringsplatser for motorcyklar samt 6 st p-platser for gastparkering.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa

hyresgaster.

Férvaltningsavtal

Tjanster

Brandskydd

Digitala ritningar

Ekonomisk forvaltning

El

Entrémattor
Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Hisservice

Kabel-tv och internet
Lasservice

Parkering

Snéroéjning, mark

Snordjning, tak

Sophamtning och atervinning
Stad

Storningsjour
Tradgardsskotsel

Teknisk forvaltning och Underhallsplan

Leverantorer

Brandsdkra Norden AB

HSB

HSB

Ellevio & Fortum

Elis Textil Service AB

AB Energibevakning
Stockholm Exergi AB

Amsler Hiss AB

Tele 2

Soderlas vid Ringen AB
Aimo Parkering

GK Mark & Tradgard AB
Takjour Entreprenad AB
Stockholm Vatten, Remondis och Veolia
Aspuddens stadservice
Securitas Sverige AB
Stockholms Mark Service AB
Stoft Fastighetsteknik
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 133 st.

Av féreningens medlemsldagenheter har under aret 6 st overlatits. Vid arets utgang hade
foreningen 199 medlemmar. Anledningen till medlemsantalet 6verstiger antal bostadsratter
i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid
stamman har en bostadsratt en rést oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Ovrig information
Foreningens viktigaste informationskanaler ar hemsidan, bokningstavlorna och
Skontorparen. Under aret har styrelsen gett ut 4 nummer av foreningens interna

informationsblad Skéntorparen.

Foreningens dvernattningslokal har under aret varit uthyrd 64 dygn och féreningslokalen har
under aret varit uthyrd 12 ganger.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende storre underhall och investeringar har genomforts:

Atgirder

Omputsning fasad, inglasning balkong hus
nr 124

Energiglas i samtliga innerbagar
Renovering fonster

46 st Laddstolpar pa parkeringen
OVK

Belysning cykelparkering

Ny takbeldggning 124

Ny takbeldaggning 126 & 128

Nya hissar

Relining av spillvattenledningar i
kalllargolv

Konvertering av belysning pa vaningsplan
till LED

Nytt passage- och bokningssystem
Dranering

Nya LED-armaturer utomhus

Byte panelkladda dorrar

Byte kallvattenstrak kallare
Renovering fonster

Byte undercentral

Ommalning entréer
Narvarostyrda armaturer
Stambyte

Renovering av befintlig tvattstuga
Nya tvattstugor 2 st

Byte av elstigare och Igh-centraler
Isolering vindar

Byte termostatventiler

Byte stamreglerventiler

Planerat underhall och investeringar

Kostnaden for planerat underhall under aret redovisas i resultatrakningen och investeringar

redovisas i balansrakningen.

Foreningens framtida planerade underhall och investeringar framgar av underhallsplanen.

Ar for genomforande
2024

2023
2023
2022
2021
2021
2020
2020
2018

2018
2017
2015-2016
2015
2013-2014
2013
2011
2008
2007
2006-2008
2005-2006
2005-2006
2005-2006
2005-2006
2004
2003
2003
1994
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Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras i samarbete med féreningens
tekniska férvaltare Stoft. Underhallsplanen uppdaterades i december 2023.

Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar och redovisar alla byggdelar i fastigheten.
Atgarderna ar prissatta i aktuellt kostnadsldge och visar hur stor avsittning som arligen ska
goras till yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Framtida underhall

Kostnaden for planerat underhall och investeringar for de kommande 50 aren berdknas
uppga till ca 223 Mkr. Storre underhall ar fasader, fonster, balkonger, radiatorer och
varmeledningar.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfoérdes i november 2023.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

* Omputsning fasad, inglasning balkong hus nr 124
* Renovering av samtliga fonster

= Installation av energiglas i samtliga innerbagar

= Installation och driftsattning av laddstolpar

= Byte av tvattutrustning i flera tvattstugor
= Arlig lekplatsbesiktning
* Projektering av omputsning fasader och balkongrenovering

» Byte branddorrar

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

* Omputsning fasader 126:an

» Renovering balkonger 126:an

* Inventering och nyttjandeplanering av samtliga gemensamma féreningsytor
* Fortsatt byte brandd6rrar

= Fortsatt byte tvattutrustning
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Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12. Vid stamman nadrvarade 38 rostberattigade
medlemmar, varav 5 genom fullmakt.

Styrelsen

Styrelsen har under 2024-01-01 - 2024-06-12 haft foljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Peter Brehmer
Johan Holmquist
Niclas Lindner
Kenneth Bleckberg
Patrik Andersson
Boris Sibincic

Suppleanter
Jennie Johansson

Fabian Norlin
Jonas Wersall
Thilde Dehlsen Wersal

Styrelsen har under 2024-06-12 - 2024-12-31 haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Niclas Lindner
Kenneth Bleckberg
Thilde Dehlsen Wersall
Patrik Andersson

Boris Sibincic

Raija Stromberg

Suppleanter
Rakel Edda Bjarnadottir

Fabian Norlin
Johan Lindstrom
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Vid kommande ordinarie foreningsstaimma loper mandatperioden ut foér foljande
personer:

Thilde Dehlsen Wersall, Niclas Lindner, Patrik Andersson, Rakel Edda Bjarnadottir, Fabian
Norlin och Johan Lindstrém

Firmatecknare

Foreningen tecknas av minst tva styrelseledamoter tillsammans, utsedda av styrelsen.

Styrelsemoten

Under aret har styrelsen avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

Andrahandsuthyrningar

Styrelsen har under aret beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Revisorer
Ulf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie KPMG
KPMG Auktoriserad revisor, suppleant KPMG

Valberedning

Claes Soderblom, Mary-Ann Engstrom, Cajsa Werséll, Elaine Bleckberg, Linnea Svanstrom

Féreningens ekonomi

For att Iangsiktigt planera foreningens ekonomi har 10-arsbudgeten uppdaterats.

Arsavgifter

Under aret hojdes arsavgifterna med 3,5 %.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 156 100 175 224 305
Skuldsattning, kr/kvm 1456 1110 1113 2153 2187
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1507 1147 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 4
Energikostnad, kr/kvm 220 200 188 174 150 162
Arsavgifter, kr/kvm 752 733 702 678 658
Arsavgifter/totala intakter, % 88 81 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 846 870 784 770 754
Nettoomsattning, tkr 8 294 7 982 7763 7 638 7490
Resultat efter finansiella poster, tkr -1477 -1162 -997 -530 -945
Soliditet, % 87 90 90 82 82

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta
och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och
finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och
finansieringsmoijlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat
med de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna
behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en
procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total
yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under
rakenskapsaret.
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Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad
balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa hoga avskrivningar som inte paverkar féreningens
likviditet.
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Forandringari eget kapital

R SRR ey S SIS SRR, B e

Bundet eget kapital

Disposition av
Belopp vid arets foregaende ars Forandringar under Belopp vid drets
ingang resultat enl. aret * utgang

stdmmans beslut
Inbetalade insatser, kr 77 481538 0 0 77 481538
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 47 551 585 0 0 47 551 585
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3667 561 0 288 335 3955896
S:a bundet eget kapital, kr 128 700 684 0 288 335 128 989 019

Fritt eget kapital
Disposition av
Belopp vid drets foregaende ars Forandringar under Belopp vid arets
ingdng resultat enl. aret * utgang
stdmmans beslut

Balanserat resultat, kr -15867 309 -1162 479 -288 335 -17 318123
Arets resultat, kr -1162 479 1162 479 -1476 918 -1476918
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 029 788 0 -1765 253 -18 795 041
S:a eget kapital, kr 111 670 896 0 -1476918 110 193 978

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 873 666 kr samt ianspraktagande skett med 369 665 kr
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Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till Foreningsstammans forfogande star Foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -17 029788
Arets resultat, kr -1476 918
Reservation till underhéallsfond, kr -658 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 369 665
Summa till Foreningsstammans forfogande, kr -18 795 041

Styrelsen fForeslar att medlen disponeras enligt fFoljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservering till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -18 795 041

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrédkning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 293 508 7 982 244
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 860 552 644
Summa Roérelseintakter 8 298 368 8 534 888
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 528 458 -6 217 580
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 101 -157 880
Personalkostnader Not 6 -260 360 -175 845
Av-uoch 'neds.kri\fningar av materiella och immateriella 2681275 2 584 690
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 -590 360
Summa Roérelsekostnader -9 655 193 -9 726 355
Rorelseresultat -1 356 826 -1 191 467
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 215 840 331813
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -335 932 -302 824
Summa Finansiella poster -120 092 28 989
Resultat efter finansiella poster -1476 918 -1 162 479
Resultat fore skatt -1476 918 -1 162 479
Arets resultat -1476 918 -1 162 479
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BALANSRAKNING soredzat 20234281
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 107 449 518 110 130 793
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 16 276 572 705 088
Summa Materiella anldggningstillgangar 123 726 090 110 835 881
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa Anldggningstillgangar 123 731 090 110 840 881
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 277 1807
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 396 196 886 298
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 573 960 865 104
Summa Kortfristiga fordringar 2970433 1753 209
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 10 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 56 280 1708 090
Summa Kassa och bank 56 280 1708 090
Summa Omsittningstillgangar 3026 713 13 461 299
Summa Tillgangar 126 757 803 124 302 180
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BALANSRAKNING soredizat 20234281
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125033 123 125 033 123
Fond for yttre underhall 3 955 896 3 667 561
Summa Bundet eget kapital 128 989 019 128 700 684
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -17 318 123 -15 867 309
Arets resultat -1476 918 -1 162 479
Summa Ansamlad férlust -18 795 041 -17 029 788
Summa Eget kapital 110 193 978 111 670 896
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 2 000 000 4783 382
Summa Langfristiga skulder 2 000 000 4783 382
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 12 701 581 6 097 007
Leverantdrsskulder 772 068 242 225
Skatteskulder 29 093 57 183
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4 563 7 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 056 520 1444 098
Summa Kortfristiga skulder 14 563 825 7 847 903
Summa Skulder 16 563 825 12 631 285
Summa Eget kapital och skulder 126 757 803 124 302 180
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KASSAFLODESANALYS 2040101 20250101

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 356 826 -1 191 467
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2681275 2 584 690
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 681275 2 584 690
Erhallen ranta 220 090 327 563
Erlagd rénta -312 664 -296 251
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1231875 1424 534
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 267 659 -397 635
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 88 080 342 884
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 355739 -54 752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1587 614 1369 783
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -15571 484 -8 083 731
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 571 484 -8 083 731
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3821192 -178 808
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3821192 -178 808
Arets kassafléde -10 162 677 -6 892 756
Likvida medel vid arets borjan 12 591 364 19 484 121
Likvida medel vid arets slut 2 428 687 12 591 364
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa stomme, grund: 73,33 ar
Avskrivningstid pa fonster: 40 ar
Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 ar
Avskrivningstid pa stammar, varme: 54,75 ar
Avskrivningstid pa el: 28,58 ar
Avskrivningstid pa fasader: 11,25 ar
Avskrivningstid pa fonster: 18,33 ar
Avskrivningstid pa yttertak: 10,08 ar
Avskrivningstid pa ventilation: 5,58 ar
Avskrivningstid pa hiss: 10 ar
Avskrivningstid pa inre UH: 73,33 ar
Avskrivningstid pa styr och dvervak: 7,92 ar
Avskrivningstid pa rest: 73,33 ar
Avskrivningstid pa dranering: 50 ar
Avskrivningstid pa inventarier: 10 ar
Avskrivningstid pa relining 2019: 15 ar
Avskrivningstid pa hissar 2020: 25 ar
Avskrivningstid pa yttertak: 40 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s &r fallet, berédknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foéregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett Iangsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om foéreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavygifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 7 176 966 6 953 021
Arsavgifter bostader informationséverféring 162 000 0
Hyror bostader 400 152 400 152
Hyror lokaler 36 400 34 400
Hyror garage och parkeringsplatser 290720 268 167
Hyror forbrukningsbaserad 8 944 0
Hyror informationséverféring 0 163 084
Hyror vrigt 119 907 79 271
Ovriga primara intakter 137 231 111 734
Summa Bruttoomséttning 8 332 321 8 009 829
Avgiftsbortfall 0 -7 149
Hyresbortfall -38 813 -20 436
Summa -38 813 -27 585
Summa Nettoomséttning 8 293 508 7 982 244
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 4 860 552 644
Summa Ovriga rérelseintékter 4 860 552 644
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -453 483 -417 513
Snd och halk-bek&dmpning -89 556 -238 567
Reparationer -558 975 -368 848
Planerat underhall -369 665 -181 741
Forsakringsskador -900 -536 954
El -360 898 -277 878
Uppvarmning -1 569 040 -1 437 697
Vatten -291 693 -244 646
Sophéamtning -313 265 -256 796
Fastighetsférsakring -133 954 -116 449
Kabel-TV och bredband -356 815 -349 459
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -239 458 -241 402
Forvaltningsavtalskostnader -256 265 -247 544
Tomtrattsavgald -1474 750 -1301 750
Ovriga driftkostnader -59 740 -338
Summa Driftskostnader -6 528 458 -6 217 580
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -247
Forbrukningsinventarier och varuinkop -24 098 -6 564
Administrationskostnader -45 386 -32 562
Extern revision -26 250 -25 000
Konsultkostnader 0 -6 788
Medlemsavgifter -14 541 -5730
Foreningsverksamhet -34 200 -26 480
Ovriga férvaltningskostnader -40 626 -54 509
Summa Ovriga externa kostnader -185 101 -157 880
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -207 004 -138 000
Sociala avgifter -53 356 -37 845
Summa Personalkostnader -260 360 -175 845
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar 0 -590 360
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 -590 360
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 779 901
Ranteintakter placeringar 214 873 20 587
Ovriga ranteintakter och liknande poster 188 310 325
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 215 840 331813
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -330 518 -301 912
Ovriga rantekostnader -5414 -912

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -335932 -302 824
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2024 | ARSREDOVISNING n Skontorn 2
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 141 157 722 134 867 841
Arets investeringar 0 8 444 339
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -2 154 458
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 141 157 722 141 157 722
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -31 026 929 -30 006 337
Arets avskrivningar -2 681 275 -2 584 690
Omklassificeringar 0 1564 098
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 708 204 -31 026 929
Utgaende redovisat varde 107 449 518 110 130 793
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 386 000 1 386 000
Taxeringsvarde mark - bostader 195 000 000 195 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 826 000 826 000
Summa 320 212 000 320 212 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51 858 550 51 858 550
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 51 858 550 51 858 550
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Péagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 705 088 475 337
Arets investeringar 15571 484 229752
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 16 276 572 705 088
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 372 407 883 274
Ovriga fordringar 23 789 3024
Summa Ovriga fordringar 2 396 196 886 298



A Bostadsréattsféreningen Skontorp 2 25 (28)
2024 | ARSREDOVISNING 769607-5626
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 4 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 573 960 860 854
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 573 960 865 104
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 1 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 9 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000
Not 16 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 1 066
Bankkonto 1 56 280 1707 024
Summa Kassa och bank 56 280 1708 090
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 1,1% 2025-09-30 4783 382 99 996
Stadshypotek AB 3,05% 2025-03-03 4698 199 48 812
Stadshypotek AB 3.2% 2025-03-27 1220 000 30 000
Stadshypotek AB 3,8% 2025-01-02 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,5% 2026-09-30 2 000 000 0
14 701 581 178 808
Langfristig del 2 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 701 581
Kortfristig del 12 701 581
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 178 808
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 715232
Skulder med bindningstid p& dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,46%

Finns swap-avtal Nej
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 1,1% 2025-09-30 4783 382 99 996
Stadshypotek AB 3,05% 2025-03-03 4698 199 48 812
Stadshypotek AB 3,2% 2025-03-27 1220 000 30 000
Stadshypotek AB 3,8% 2025-01-02 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,5% 2026-09-30 2 000 000 0
14 701 581 178 808
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 701 581
Kortfristig del 12701 581
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 356 356
Momsskuld 3932 3 557
Ovriga kortfristiga skulder 275 3477
Summa Ovriga skulder 4 563 7 390
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 659 701 670 660
Upplupna rantekostnader 47 269 24 001
Ovriga upplupna kostnader 349 550 749 437
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 056 520 1444 098

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jan Alexandersson

Féretag: Folkoperan

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 23:23:52 GMT+02:00
Transaktions-1D: d9e872ed352b4ced949685b185¢c7ee7¢c

Underskrift 3

Namn: Raija Strémberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 07:02:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 21907cfb316e4d6b9d2ab2b80808eac9

Underskrift 5

Namn: Kenneth Bleckberg

Foretag: Brf Skéntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 07:13:54 GMT+02:00
Transaktions-1D: 66481731c9e44917b63b18af9a60f655

Underskrift 7

Namn: Boris Sibincic

Féretag: Brf Skontorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 08:23:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: b2c713640df34eba8fd10d8a7c862181

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Thilde Dehlsen

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 02:00:55 GMT+02:00
Transaktions-1D: ace39a2df7¢c546f4a50989a81f7a0b7f

Underskrift 4

Namn: Patrik Andersson

Foretag: Brf Skdntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 07:03:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: a8fe1b20a283415b98817e439f8ea982

Underskrift 6

Namn: Niclas Lindner

Foretag: Brf Skdntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 08:07:18 GMT+02:00
Transaktions-ID: 540d9bfc7358442d827b43e24ac81bc9

Underskrift 8

Namn: Ulf Sundborg

Féretag: KPMG

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 09:35:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: b87dd8c32ce944078665353fbb2f3a00
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