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Styrelsen for Riksbyggen

~ a2 = Bostadsrittsforening Véistmanland far
Forvaltningsberattelse i o
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-31.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras annars i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 177% till 248%.

I resultatet ingér avskrivningar med 158 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —283 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vistmanland 1 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ldgenheter och
2 lokaler uppford. Byggnaden ar uppford 1939. Fastighetens adress dr Bragegatan 1, Dalslandsgatan 9 och
Smalandsgatan 16 i Malmo.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 25 st
2 rum och kdk 9 st
3 rum och kok 1 st

Dessutom tillkommer

Lokaler 2 st

Total tomtarea 905 m?
Total bostadsarea 1476 m?
Total lokalarea 56 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 56m?
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Arets taxeringsvirde 19 681 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 19 681 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Cykelaffar 36 2028-02-29
Kladaffar 36 2025-01-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 5,5 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 421 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 522 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 341 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 522 tkr (341 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stammar for el och vatten 1985
Balkongrenovering 2000
Installation av bredband 2003
Takrenovering 2003
Relining 2006
Fasadrenovering 2010
Sakerhetsdorrar 2013
Viggar i trapphus 2016
Filmning rér och genomgang bottenplatta 2019
Byte av barande balk 2019
Anslutning gemensam fiber (Internet, tv, telefoni) Com Hem 2019
Malning trappuppgang 2020
Relining bottenplatta 2021
Malning trapphus och tvéttstuga 2021
Tvittmaskin 2022
Relining 2022
Drénering 2023
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Drénering 421 tkr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
David Fogelstrom Ordférande 2025

Velko Parapanov Ledamot 2025

Henrik Petersson Ledamot 2025

Axel Carlson Ledamot 2025

Alexander Gyllenstierna Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fanitza Ignea Suppleant 2025

Frida Asterhall Suppleant 2025

Hedda Bengtsson Suppleant 2025

Sofia Uhrbom Suppleant 2025

Veronika Falkfalt Suppleant 2025

Ylva Norblad Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga visentliga hédndelser under aret.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 45 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 46 personer.
Foreningens arsavgift d&ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga 35 st bostadsritter. Foreningen har inga hyresrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 606 1379 1 404 1390 1393
Resultat efter finansiella poster* —441 —2 456 -1772 —304 -16
Arets resultat —441 —2456 -1772 -304 -16
Resultat exkl avskrivningar —283 —2298 -1614 —146 142
Resultat. exkli avskrlvnlngar men inkl 805 3106 9947 767 477
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 7 884 9 867 7599 9 637 7938
Soliditet %* neg neg neg 9 14
Likviditet % 44 66 215 115 25
Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 94 93 93 30 91
rorelseintdkter*

é(fgf;iﬁ tf,f/ kvm uppldten med 1019 920 889 889 889
Driftkostnader kr/kvm 782 2074 1678 898 617
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 508 550 492 780 409
Energikostnad kr/kvm* 330 317 273 253 254
Underhallsfond kr/kvm 66 0 59 832 544
lljre/ls(irr\rflermg till underhéllsfond 341 577 413 405 404
Sparande kr/kvm* 90 24 133 22 300
Rénta kr/kvm 212 130 87 71 56
Skuldséttning kr/kvm* 7 301 7 428 5314 5419 4201
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 7578 7710 5515 5 624 4361
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 7,4 8,4 6,2 6,3 49

* obligatoriska nyckeltal

0N
500 /\\

2024 2023 2022 2021

N
N

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsr'ajttsférenin%VéstmanlandO .nr:
Transaktion 09222115557546952325

D990
3 SigneratD, Al H,V,A2, T




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

For att sikerstilla foreningens framtida ataganden har man som plan att se Gver samtliga leverantorskostnader,
rantekostnader och amorteringar for att forsoka hélla nere kostnader sé gott som mdjligt. Man kommer att se over
underhallsplanen for att avgdra om huruvida det underhall som ska goras dr nodvéndigt sa tatt inpa tiden. Alternativt
kommer foreningen att hoja drsavgifterna sa att intdkterna skall kunna técka kostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 62 000 4033 600 0 5023 504 2455971

Disposition enl. arsstimmobeslut —2 455971 2455971

Reservering underhallsfond 522 000 —522 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —420 767 420767

Arets resultat _441 338

Vid arets slut 62 000 4033 600 101 233 -7 580 709 —441 338

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—7479 476
—441 338
—522 000

420 767

-8 022 047

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8022 047

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 606 453 1454 769
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 7 196
Summa rorelseintikter 1 606 633 1 461 965
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1212 892 -3177 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 479 —143 338
Personalkostnader Not 6 —181 271 —177 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —157 895 —157 895
Summa rorelsekostnader -1 722 537 -3 655 977
Rorelseresultat —115 905 -2 194 012
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 350
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 173 1264
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =325 607 =263 573
Summa finansiella poster —325 434 —261 959
Resultat efter finansiella poster —441 338 -2 455971
Arets resultat —441 338 -2 455971
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6 088 238 6 246 133
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 6 088 238 6246 133
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 17 500 17 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anliggningstillgangar 6105738 6263 633
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 —60
Ovriga fordringar Not 13 6596 6 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 60 475 72 848
Summa kortfristiga fordringar 67071 79 232
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1711493 3524032
Summa kassa och bank 1 711 493 3524032
Summa omsittningstillgangar 1778 564 3603 264
Summa tillgdngar 7 884 302 9 866 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 62 000

Uppskrivningsfond 4033 600 4033 600

Fond for yttre underhall 101 233 0

Summa bundet eget kapital 4196 833 4095 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 580 708 =5 023 505

Arets resultat —441 338 —2455971

Summa fritt eget kapital -8 022 047 =7 479 476

Summa eget kapital -3 825214 -3 383 876
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 659 209 7 819 709

Summa langfristiga skulder 7 659 209 7 819 709

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3526 500 3560 500
Leverantorsskulder Not 17 162 013 1 568 861
Skatteskulder 6757 5667
Ovriga skulder Not 18 1912 60 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 353125 235 348
Summa kortfristiga skulder 4 050 307 5431 064
Summa eget kapital och skulder 7 884 302 9 866 898
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —115 905 —2194 012
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 157 895 157 895
41 991 -2 036 117
Erhéllen rénta 173 1614
Erlagd rinta —326 135 —248 398
2o
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 161 1734
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1346 229 1468912
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1618 039 —812 255
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —194 500 —160 500
Upptagna ldn 0 3400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —194 500 3239500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1812539 2427245
Likvida medel vid arets borjan 3524 032 1 096 787
Likvida medel vid arets slut 1711 493 3524 032
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér -
Maskiner och inventarier Linjar -
Relining Linjar 20
Standardforbattringar, ovrigt Linjar 22
Sakerhetsdorrar Linjar 45
Fasadrenovering Linjar 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 1123572 976 956
Hyror, lokaler 88 282 84 180
Brénsleavgifter, bostidder 315 888 315 888
Kabel-tv-avgifter 65 100 65 100
Debiterad fastighetsskatt- 2256 2256
Ovriga avgifter 270 0
Ovriga ersittningar 11 091 10 401
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -12
Summa nettoomsittning 1606 453 1454 769
*[ drsavgiften ingdr vatten. Vimetilldgg och bredband betalas separate,
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 180 7 196
Summa ovriga rorelseintakter 180 7 196
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —420 767 -2 334 375
Reparationer —21 861 -62 211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —61 860 =60 425
Forsékringspremier =27 935 —23 279
Kabel- och digital-TV =71 224 =70 749
Aterbiring fran Riksbyggen 300 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete —11 459 -3227
Serviceavtal -12 375 —16 645
Obligatoriska besiktningar -25374 —48 971
Forbrukningsinventarier —14 544 0
Vatten —125 662 —104 201
Fastighetsel —47 456 —43 871
Uppvarmning —331 837 —336 857
Sophantering och atervinning —19 085 —32 825
Forvaltningsarvode drift —21751 —41 350
Summa driftskostnader -1212 892 -3177 187
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 418 -91 549
Arvode, yrkesrevisorer -25250 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —27 399 -9 282
Kreditupplysningar —2 441 -2 330
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7 496 -8 295
Kontorsmateriel -3 563 2713
Medlems- och foreningsavgifter —1470 -1 470
Serviceavgifter =7410 =7410
Bankkostnader -3 034 -2 790
Summa ovriga externa kostnader -170 479 -143 338
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —38 324 —38 324
Styrelsearvoden —88 200 =78 748
Sammantrédesarvoden —15 000 —23 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 5000
Pensionskostnader 0 -1 640
Sociala kostnader =39 747 —40 645
Summa personalkostnader -181 271 =177 557
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —157 895 —157 895
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 895 -157 895
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1 097
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 21 0
Ovriga ranteintikter 152 167
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 173 1264
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —324 829 —199 838
Ovriga riantekostnader =778 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —63 735
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -325 607 -263 573
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 312 600 312 600
Mark 4 148 000 4 148 000
Tillkommande utgifter 5202116 5202116
9662 716 9662 716
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9662716 9662716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —312 600 —312 600
Tillkommande utgifter —3 103 983 —2 946 087
-3 416 582 -3 258 687
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —157 895 —157 895
-157 895 -157 895
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 574 478 -3 416 582
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 088 238 6 246 133
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4 148 000 4 148 000
Tillkommande utgifter 1940 238 2098 133
Taxeringsvarden
Bostéder 19 200 000 19 200 000
Lokaler 481 000 481 000
Totalt taxeringsvarde 19 681 000 19 681 000
varav byggnader 12 564 000 12 564 000
varav mark 7 117 000 7 117 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 137 644 137 644
137 644 137 644
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 137 644 137 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —137 644 —137 664
-137 644 -137 664
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 35 st 4 500 kr/st 17 500 17 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 17 500 17 500
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 596 6 444
Summa oévriga fordringar 6 596 6 444
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31287 27935
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 21285
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 636 17 748
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 552 5 880
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 475 72 848
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto 76 508 76 508
Transaktionskonto 1634 985 3447 525
Summa kassa och bank 1711 493 3 524 032

17| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforemn% Vastmanland Org.nr: 7460606
Transaktion 09222 57546952325

0990_. ) )
5. Signerat D, A1, H,V,A2, T




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 11 185 709 11 380 209
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 366 000 =3 400 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —160 500 —160 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 659 209 7819709

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 3,56% 2025-04-28 3400 000,00 0,00 34 000,00 3366 000,00
STADSHYPOTEK 3,91% 2027-12-01 1 955 000,00 0,00 57 500,00 1 897 500,00
SWEDBANK 1,65% 2031-04-25 6 025 209,00 0,00 103 000,00 5922 209,00
Summa 11 380 209,00 0,00 194 500,00 11 185 709,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 3 366 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga ldnen under kommande dr.

Amortering kommer att ske enligt plan med 160 500 kr. Foreningen rdknar med att amortera 160 500 kr per dr under

kommande fem ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 151 100 0
Ej reskontraférda leverantorsskulder 10913 1568 861
Summa leverantérsskulder 162 013 1 568 861

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder 156 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1756 60 688
Summa 6vriga skulder 1912 60 688
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 11274 11274
Upplupna sociala avgifter 31254 3542
Upplupna riantekostnader 30 255 30 783
Upplupna elkostnader 4260 3832
Upplupna viarmekostnader 42 692 47951
Upplupna kostnader for renhéllning 1156 1359
Upplupna revisionsarvoden 22 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 103 200 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 107 034 118 607
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 353125 235 348
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 915 000 11 915 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.
Malmo

David Fogelstrom Henrik Petersson

Velko Parapanov Alexander Gyllenstierna

Axel Carlson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Building a better

working worild

Revisionsherdttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Vastmanland, org.nr 746000-0990.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vastmanland for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
perden 31 December 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nadgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557546953436

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som é&r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffarvioss en forstéelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
tillomstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten istyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsherattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvédrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens fdrvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vastmanland for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdorvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e panagotannatsatt handlatistrid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo, den dag som framgar av digital signatur
Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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