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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

BostadseitsfBreningens fGretagsnamn dr HSH Bostadsiits firening Pollux i Tullinge, Styrelsen har sitt
site | Botkyrka kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Rostadsritistéreningen har till dndamal att Eimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i
fareningens hus upplita bostadslgenheter e permanent boende ocl fokaler 4t medlemmama B
rvttjande utan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadseitts freningen tll findamal an frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsfareningen samt G pit stiicka zemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
hehov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med ankoy ining Gl hoendet,
Bostadsriittsreningen ska i all verksambet virma om miljin genom atl verka e en Hngsiktig hallhar
ulveckling.

Bostadsritt dr den vl i bostadsrinstdreningen, som en medlemn har pi grand av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsrinshavare,

§ 3 Samverkan

BostadsritsBreningen ska vara medlem i en HSB-tBrening, i det Bljande kallad HSB, HSE ska vara
medlem i bostadsritsfireningen.

Bostadsriinsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsrittsfBreningen bir genom en stivskilt tecknat avial uppdra ar HSB ait bitrida
bostadsrittsfireningen 1 firvaltningen av dess angeligenheter och rkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadseiitt genom kidp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kapehandlingen ska innehalla uppeifier om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om el pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavialet inte upplyller formkraven ir dverlielsen ogiltig

§ 5 Rétt till medlemskap

Inteside i bostadsrittsBreningen kan bevilios den som dr medlem i HSB. med FISE avses den HSB-
fHrening som bostadseittsfBreningen r medlem i, och

I kommer att erhalla bostadsriin genom upplitelse i bostadseiinsfreningens hus, eller

2 dvertar hostadselint 1 bostadseiittsfireningens bus,
Chm en bostadsein har Gvergit tll bostadseiitishavarens make fir maken nekas medlemskap |
bostadsrdttsBreningen endast om maken inte fir medlem | HSB. Vad som no sagls e motsvarande
tillimpning om bostadssin Gl bostadslfgenhet Geereatt il annan niirstiende person som varaktigl
sarmmanbodde med bostadsrinshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatt il far inte nekas intrdide | bostadseins Sreningen, om de villkor Br
medlemskap som freskrivs i dennan parageal i upply llda och bosiadsrinsitreningen skiiligen biir
sodta fHevirvaren som hostadstittshavare, Om det kan antas ot fBrvrvaren inte avser att bosiia sig



permanent | bostadsligen heten har bostadseiitis Greningen i enlighet med bostadsrimn fireningens
findamal riin att neka medlemskap,
Medlemskap tar inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i bostadsrlittsRireningen,
Juridisk person som [Badieval bostadseiin Gl en bostadsligenhet som inte dir avsedd e fritid shindamil i
nekas medlemskap, Kommun eller region som Beviieval bostadsein il bostadsiigenher B ime nekas
medlemskap.

En juridisk person som drmedlem i bostadsritlsforeningen maste ha samlycke av
barstaclsriitts fGreningens styrelse e alt genom Overlitelse frviirva bostadsrit Gl en bostadskigenhet som
inte fr avsedd e fitidsindamal, Samtyeke behivs inte vid exekutiv [esiljping eller tviings f@rsilining
am den juridiska personen bade panirit | bostaden eller vid Brviire som 2iirs av en kommuon eller en
FEi

§ 6 Andelsforvarv

Dren som frviievat andel | bostadsefitt 1l bostadslizenbet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
leviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktizt sammanboende niirstiende
PETsONILT,

& 7 Familjerattsliga forvary

Chm en bostadsein Sverginl genom bodelning, an, estamente, bolagsskifie eller knande feviiey och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrilts freningen uppmana frviirvaren att inom sex
mdinasler rdm uppmaningen visa at mdgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsriinsiBreningen har
fiirviirvat bestadsritien och sikt medlemskap, O uppmaningen inte filjs. fGr bostadseiten
pvangsfiesdiljos enligt bostadseittslagen Br freirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

WEr en bostadsein dvergan Hilny innehavare, tie denne utsva bestad seiitten endast om han eller hon e
medlem eller beviljas medlemskap i bostudsrittalGreningen,

Lt eliidsbo efter en avliden bostadsritishavare far utiva bostadsriitten trots ait dbdsboet inte Gr
medlem i bostadsriittsBreningen, Tre ar elter didstallet fr bostadsrins fGreningen uppmana dédsboet
alt inom sex mdnader fran upprmaringen visa ol bostadsritien har ingdis i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte e nekas medlemskap 1 bestadsrits freningen, har frviirvat bostadsciitten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsedtien teingstarsiiljas [ didsboets eikning enligt
bastndsritlslagen,

En juridisk person som har pantriit i bostadseiiten ach [Brviirvel sken genom tvingsfrsiljining eller
witl exekutiv frstiljning, kan tre de efter Srviirvel uppmanas att inom sex manader visa att ndgon. som
inte far nekas medlemshop 1 bostadsains Greningen, har Dndineat bostadseitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om atl anta en medlem avedes av stvrelsen,

Styrelsen firskyldig ot avgéira Irigan om medlemskap inom en manad fran detan skrifilig och
Fullstiindiy ansdbkan om medlemskap tagits emot av bostad seiittsforeningen,

Féir att présva fragan om medlemskap kan bostadseinsBreningen komma aie betirs kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse drogiltip om den som bostadseiitien Svergit ll nekas medlemskap i
bostadsritts Greningen.
Enlige bostadseiicslagen géiller sdeskilda regler vid exekutiv frsilining och tefimgsGesidlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

\esaveiflen frdelas mellan bostadseisligenbeterna i Frhallande ] igenheternas insatser. Arsaveifien
ska tiicka bostadsritsfreningens Bpande verksambet, Arsavgiflens storlek ska ocksa medge ot pa el
il lbar slin Anansiera bostadseiinstireningens framtida ekonomiska ataganden med beaktande ay
identilierat hehov B investeringar och underbdll samt vald finansiering fr detta, Om inre Tond linns
ingdr fiven fondering fiir inre underhall,

Insats [ ligenher beslnas oy styrelsen,
Beslut am Andring av insats ska alltid beslutas av Feeningsstinma, Regler e piltigt beslat anges 1
bostadsriitslagen.

Styrelsen beslutar om drsavpiliens storlel, Arsavoilten betalos médnadsvis senast sista vardagen fre varje
kalenderméanads biicjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveifien betalas i it i utgdr
deisjsmdlsrinta enliot dintelagen pd den obetalda avaitten frin fBrfallodagen 1l dess full betalning sker
sami paminnelseaveil och inksssonveill enligt lag om ersfittming 8 inkassekostader nom.

| drsavgiften ingdende ersdtning For varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter firbrokning, Far informationséverforing kan ersittning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseaveifl, dverlitelseaveift och pantsiitningsaveift kan s ol efler beslul av styrelsen.

BostadsriintstBreningen e taout dverldtelseavgift av bostadsrittshayvaren mued hilgst 2.5 procent ay
prishasbeloppet.

Bostadseiittsfreningen e ot pantsfitiningsaveifl av bostadsrittshavaren med hiast | procent av
prishasbeloppet,

Prishasheloppet bestims enligr socialttrsikringsbalken och Paststills (e Sverlielscaveift vid ansikan
om medlemskap och Bir pantsitimingsaveill vid underrdittelse om pantsilining,

Aveifl fir andrahandsupplitelse kan tas ul efier beslut av sty relsen. Bostadsriinsfareningen Fir a ut
avgifl fior andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hitgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar
O en Bigenhet upplies onder en del av et dr, berdknas den bivgsta tillama aygilien efier det anial
kalenderméanader som lzenheten fir upplinen. Upplielse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel knlenderminad,

Bostadsrittsireningen Far i Svrigt inte (o ot sirskildo avpitler fe atgdrder som
bostadsrinsfireningen ska vidia med anledning av lag eller fBrlatning,

Chmav i lerna @ denna paragral inte betalas § e tid uigare drdijsmadlseint enligt rintelagen pa den
obetalda avaifien frin Brfallodagen 1ill dess full hetalning sher samit paminnelseay gift och
inkassoaveill enligl lag om ersiitining B inkassokostoader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsratsitrenimeens rikenskapsiar ombattar tiden 171 = 30012

Senast sex veckor fire ordinarie fSreningsstimima ska styrelsen Ul revisorerna Empa drsredovisning.

Denna bestir av Brvaltningsberditielse, resultatdikning, balunsriikning, kassallidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar. revisionsberditielsen och styrelsens Birklaring Gver gjorda anmédrkningar |

revisionsberiittelsen ska hillas tillgding ligo 8 medlammarma minst tvi veckor fire den reningsstiimima

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman fir bostadseiitsfireningans hivgsta heslutande orzan

Ordinarie freningsstimma ska hallas inom sex minader eler ulgdngen av varje rikenshapsar,

Extra Bireningsstimma sk billlas nie styeelsen finner skl till det. Extra 1Greningsstiiminag ska ocksa
hiillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberiittigade,
Begliran ska ange vilket drende som sha behandlas.,

Fisreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha ciitt att nirvara eller pd annat sdt
filja frhandlingama vid freningsstimman, Fisacdant beslun de giltigt endast om det bitedids ay
samtliga réstberiittigade som dr ndrvarande vid BreningssiEimman.

Styrelseledamot, reviser, representant e HSB. ombud, Bitriden och andra stimmofunktiondver ha
abltadd v ant nirvam viel Treningsatimiman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlar pit ordinaie Seeningsstiimma. ska skriftligen anmila
Grendet il styrelsen fbre mars mianads olgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar Ul freningsstlimima.

kallelse till Breningsstimma ska innehalla uppei om de firenden som ska frekomma pi
[treningsstilmman.

Kallelse i ovdinaric och extra Bieeningsstimma G uifirdas tidizast sex veckor ee
foreningsstimman och ska wifiirdas senast tva vecker [re [Breningsstimman. Kallelsetiden géller fven
o en extra reningsstimma ska behandla fraga om stadgedindring,

kallelse anslas pd lamplig plats inom bostads=insfiveningens fastighet. Skriftliz kallelse ska enligl
lag i vissa tall stindas 01l varje medlem vars adress e kind Br bostadseiinisBreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid erdinarie freningsstiimma ska fiirekomma:

[reningsstimmans Sppnande

virl wy stfinmoond Beande

anmilan oy stiimmeord Brandens val av protokollBrare
sodkiinnande av rostlingd

fraga om nirvarorin vid [Breningsstinmnan

6. podkiinnande av dagordning

|
2
3
)
A



.oval av Iva justerare

£ val av minst tvd ristriiknare

9. fraga om kallelse skett i behirig ordning

0. genomeing v stvrelsens drsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings- och
underballsbehoy.

1. genomiging av revisorernas berdiiielse

12 beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13, beshu i anledning av bostadsriinsidreningens vinst eller forlust enlizt den faststillda
halansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fGre styrelsens ledamoer

15, beshut om arvoden och principer fUr andra ekonomiska ersidtmingar (e styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra [Grtroendevalda som valts av freningsstéinman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleantar

17, val av styeelseledaméiter och suppleanter

14, presentition av HEB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20 wval av revisorer och suppleant

21, beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses I valberedningens ardirande

23, wal av lullmilktige och ersiittare samt Svriga representanter | HSB

24, av styrelsen I freningsstimman hiinskjutng frigor och ay medlemmar anmiilda drenden
{mationery som angivits | kallelsen

25, [Ereningsstinumans avslutande,

Extra fareningsstamma

Pa extra lireningsstimma ska kallelsen, utdver punke 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

Pa Rireningsseimima bar varje medlem en rdst. Innehar flern medlemmar hostadseitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem Ners bostadsefiter | bostadseitsfreningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalan Birfallen insats eller arsavgift har inte réstriin,

En medlems it vid Breningsstimma utivvas oy medlemmen peesonligen eller den som dr
medlemmens stifllfreteidare enligt lag eller genom ambugl,

Ombud ska Eimna in skrifthz daternd Bellmakt Fullmakten ska vara i orginal och géiller hivgst et dar
fram uiBirdandet. Medlem fr Gretridas av vallrit ombud, Chnbod Tar bara fieetrida en medlem

Medlem e med e et val il bitgide,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgées av den mening som hae 510 mer o hitlilen sy de avgivna iisiernn
eller vid lika réstetal den mening som stimmoord iBeanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har e de Desta cissierna, Vid lika rdsietal avgbrs valet genom
lattning om inte annat beslutas av Bireningsstimman innan valel i,

Fisr vissa beslut keiivs siirskild majoritet enligt bestinamelser i lag.

Om ndgen vid sluten omrdstning inte avlimmar ristsedel eller avlimnar iistsedel utan
ristningsuppeift (s kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha riisin,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

OrdRiranden vid Rireningsstiimman ska se tllau det frs protokell,

| frea om protokollets innehdll eiller an;
I, rosthingden ska tas in i eller bitogas protokollel
2, freningsstiimmans beslut ska fivas in i protokollet, sami
Ao om rdstning bar skeit ska esultater anges i protekollel,

Protokallet ska undertecknas av protokollfBeaven, Protokollet ska justeras av stimmoord Rieanden, om
denne inte har it protokallel, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter Fareningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tillefngligt hos
bostadsrdits Rireningen B medlemmarna

Provokoll ska firvaras betryzgande

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Blost tee och hivest elva styrelseledamiter med hiest fyra suppleanter, Av
dessa ulses en styrelseledamaol och hiwst en suppleant B denne av styrelsen v HSB.
Stvrelzeledamiter och suppleanter viiljs av freningsstimman. Mandattiden e higst tvi dr.
Stvrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om belt ny styrelse vBljs av freningsstimman ska
mandattiden fér hilften. eller vid udda tal ndrmast hiwre antal, vara el ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen uiser inom sig ordirande och sekreterare, Styrelsen utser ocksa ansvariz e intoduktion och
wihildning av medlemmar inom bostndselittsfidreningen. Bostadselistireningens firma lecknas ay
styrelsen, Styrelsen kan wise hidgst Boa personer, vary minst tvi styrelseledamiter, sl ted tillsammans
teekna bostadsriittsfreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dir beslutsiBe niic Ner din hillflen av hela antalet stvrelseledamater dr niirvarnde.

Som styrelsens beslut giller den mening de Nesta ristande frenae sig om. Vid lika rdstetal giller den
iening som styrelsens ordfmnde bitcdider. Nie minsta amtal styrelseledamdter e beslutstieher dr
niirvarande kriivs enhiillighet e 2iltizl beslul.

En sty relseledamot som r jiivie anses som frnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdade

Vid styrelsens sammantriiden ska det Rivas protokell, Protokellen ska ondertecknas av den som har varit
protokell férare. Protokallet ska justeras av ord franden B sammanteiidet, om denne inte har fir
protokollel, och av den yiterligare ledamot sony styrelsen har utsetl,

Styrelseledamot har it an G avvikande mening antecknad il protokellet

Endast styrelseledamet och revisor har eéitn atl ta del av siyrelseprotokoll, Styrelsen frfogar Sver
midligheten att i annan ta del av styrelsens protokall,

Protokoll ska fras i nunmmertBljd och Bevarns pd el betry geande sl



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska il antalet vara lgst v och hivgst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alllid en
revisor ay HSB Rikstorbund, dvriga valjs av Rireningsstimman. Mandattiden Sie elt i,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen iir avslutad och revisionsherittelsen Fmnal
senast tre veckor e Breningsstimman. Styrelsen ska Fimna skriftlig Grklarimg Gl ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsheritielsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden dr en dr, Valberedningen ska bestd av [igst va ledamiiter. En ledamot utses av
fGreningsstamman Gl ord Brande | valberedningen,

YValberedningen bereder och freskir personer Gl de rroendeunppdrag som Brenngsstimmon sha
tillsiEntn,

Yalberedningen ska Gl fdreningsstimman Emna feslag pa arvode och fBeesli principer e andea
chonomiska ersittivingar fiie styrelsens ledamiiter och revisorer,

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 Sparande och inre fond

Sparande

Bostadsrittsfareningen ska redovisa sitt sparande i rsredovisningen och vid foreningsstdmman.

Inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrattsidgenheter

thwerfaring till fond far inre underha|l bestéms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsritisldgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran farhadllandet mellan insats for ldgenheten
och samtliga insalser for bostadsrittsligenheter i bostadsratesforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska
| uppritta en investerings- och underhallsplan fir genom Brande av dterinvestering och

underhill av hostadsittsfireningens fastighel omfltande minst 50 ar och innehillande alla

by peradskomponenter som bostadseiinslreningen ansvarar e,

arlimen budgetern [ir ot stikerstilla at ulleickliz medel fions e onderbdll av

bostadsriitts Rireningens fastighet,

3. se il ant bostadsrits fireningens ependom besiktigas i limpliz omfatining och i enlighet med
bostadsriittsfreningens investerings- oeh underballsplan,

4, reselbundet uppdatera investerings- och underhallaplanen, samt

5. ange i arsredovisningen datum fir senaste uppdatering av investerings- och underhallsplanen
saml genomsnittliel investeringsbehoy per bvadratmeter,

b



§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller farlust som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhnet ska balanseras i ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bastadsratisféreningen ocksa lamna en
upplysning om vad farlusten innebér far bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden inklusive investerings- ach underhallsbebow,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Rostadseiteshavare har rin an [ utdrag ur lgenhesf@reckningen beirdiffande sin bostadsrit, Utdrage
ska ange:

I, ligenhetens betechning. beligenhet. rumsantal och Svriga ulrymmen,

dagen fiir Boelagsverkels registrering av den ekenomiska plan som ligger 1l grund e
upplitelsen.

bostadsiitshavarens namn,

insatsen fEr bostadsritten,

vird som Liins antecknat wrande pantsilining av bostadsritten, samt

datum e utfirdandet.

o g

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnud hilla ligenheten 1 gott skick. Det inmebdr atl
buestadsriittshavaren ansvarar B atl savil underhilla som reparers Hgenheten och an bekosta
dtgfirderna. Detta giiller diven mark. firedd, garage eller anden ligenhetskomplement som ingar i
bostadseittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna [Brsikring sem omianar bostadsrinshavarens underhills- och
reparationsansyar som {oljer av lag och dessa stadgar. Om hastadseitts freningen teckmat en
motsvarande fRirsakring Gl fBrman e bestadsrinshavaren svarar hostadsratishavaren i forckommande
fall Far sjdlvrisk och kostnoden B allersavdrag,

Bostadsritishavaren dr skyldiz atl 150a de anvisningar som bostadseiins freningen Emnar, Fie vissa
itertiveder 1 Bigenheten ketivs styoelsens tillstind enligt £ 37, De atgiivder hestad sefiishavaren vidiar |
ligenheten ska alltid wiftras fackmdssig,

Till ldagenheten hor bland annat:

o Yiskikt pa rummens viiggar, golyv och ak jimte den underliggande behandling som keiivs fir
att anbringa yiskiktet pd et fackmissige s, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fGr
fuktiselerande shikt @ badeam och vitram,

2. lcke biirande innerviizear,

3 Toredning @ Feenbeten och dvriga utrymmen tillhivande ligenbeten, exempelyis:
sanitetsporsling kitksinredning, vitvaror sasom ky 'frvs och tviittmaskin, Bostadseittshavaren
swarar ocksd (e vattenledningar. avsiéingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning Gl denna mrediing,

4. Ldgenhetens innerddrrar med tillhirande Hater, Toder, keem, idningslister.

50 Inside av yuerdier sam beslag, handiag, ghngjim. itningslister, brevinkast, Jis och nycklar

G, Glas 1 Bnster och dirrar samd spedgs a0 Bnster och isolerzlaskasselt,

o

Till fomster och FBnsterdan hirande beslag, handiag, gingjimm, diningshister sami milning,
Bostudseiitistireningen ansvarar dock [Brmalning av obiln synliga delar ay
Fnster Bnsterdine,



8. Ledningar Bir avlopp, gas, vatien och anordningar fe informationséverfarmg till de delar de
iir synliga 1 lagenheten och betjinar endast den akiuella Bigenheten

B, Armaturer [ vatten {blandare, duschmamstycke med mer) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, I lEmringen rung godvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

I1. Eldstiider och braskaminer.

12, Koksilaki, kolfilerfike spiskapa, ventilationsden och ventilations ikt om de inte dir en del
av husets ventilationssysten, Yid all slags installation av amoedaing soim kan pdverka
ventilationen krfivs alliid styrelsens tillstind. Bostadsritshavaren ansvacar e rengiiring och
Bwie av Rleer

L3, Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

4. Elradiatorer, elburen galvviiome och elburen handdubstork.

5. Malning av vattenburna radiatorer och viinneledningar,

16, Brandvarnare,

Om Bigenheten e utrustad med balkenz, altan eller vieplats svarar bostadseitishavaren for renhalining
och sndskouning, Fir balkong/altan svarar bestadselinshavaren fiir malning ytbehandling av insida av
balkong frontaltanfront och av goly. Milning utltrs enlige bostadsrinsfireningens instruktioner, Om
ligenheren fr utrustad med takierrass ska bostadseiittshavaren se Gl at avrineing (B dagvatien inte
hindras.

Bostacdseiinishavaren fr sky ldiz atl utim deijsmal il bostadseittsfireningen anmila fel och hrister i
sadan ligenhelsutrustning som bostadssitisireningen svacar B enlizgl stadgar eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsrdittsiireningen svarmr [ att huset och bostadsefttsfireningens fasta cgendom, med undantag
fir hostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhiller och hills § gote skick.
Restadseittafiireningen svarar vidare Wy underhall och reparationer av Biljande:

I, Ledningar fr avliopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadscitts Breningen har
forsett lizenheten med ledningama och dessa tjinar Ner fincen ligenhet (34 kallade
stam lednirgar).

2. Ledningar e avlopp, gas, vatien och anordiingae 10 informationstverfiming som
bostadseittsRireningen Mirsett Egenheten mad och sem Gnns §zaly, 1ok,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

3. Vattenburna radistorer, vatlenburen golvviivme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lgenheten som bostadsriintsfreningen [Hreett Hgenheten med.
Bostadsrishavaren svarar dock e malning av vattenboma raciatover och viirmeledningar,

4, Rikgingar (ej rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventitationsdon sami iven Rie spiskapakékstlike som utz e
del av husets ventilation,

Y tzerddrr

Breyiida och postbos,

n

g

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Foir reparation pd weund ay brandskada eller vatien ledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten svarar bostadsriittshavaren endast i hegrinsad omfattning | enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller dven i illmpliga delar am det finns ohyra i ligenbeten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriits{deeningen e utliva veparation samt bvta inredning och uirusining som
bostadsriattshavaren enligt § 31 sha svara e, B sddant beshur ska fartas av lireningsstimma och far



endast avse drglird som firetns i samband med omfattande underball eller ombyggnad av
bostadsrinsiGreningens hus och som berir bostndsrinshavarens lHgenhet

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

O ett beshut som fettats pia Rireningsstimma innebiic atten ligenhet som upplitits med bostadsrin
kammer att Ririndras eller i sin helhet behiivi bas § ansprik av bostadseitsBreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadseittshavaren ha gitt med ph beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blie beslutet dndd giltigt om minst v tredjedelar av de ristande har
piltt med pd det och beslutet desswiom har godkints av hyvresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadseinshavaren farsummar site ansvar e Bgenhetens skick eller wifiir en diglird ©strid med

§ 37, 54 all ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt. far
boestadsrinsreningen avhjilpa bristen pi bostadsriiishavarens bekosmad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfiiea en dtghed | Beenheten som innelatiare
1. inegrcpp i en biirande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar Gy avlopp, viieme, gas eller vatien,

installation eller dndring av anordning e ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller kkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet. eller
mitgon annan visentlie frindring av Hgenheten,

e

Far en Kigenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljtimissiza eller konstnidiga virden
krfivs alltid tillstind foren dtgiied som innebide aw el sodant viirde piverkas,

Styrelsen fir viigea att se tillseind 1l en i endast one den e il pitaglie skadn eller oligenhet fir
bostadseitsRireningen. it tillstand Gar freras med villkor, Om bostadsrittshavaren e missndjd med
atyrelsens beslut e bostadseitshavaren begdira att by resmiimnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsritishavaren se ll att de som bor i omgivningen inte wisitls
fiir stérningar som i sadan wrad kan vara skadliga fir hilsan eller annars Besimra deras bostadsmiljl at
de inte skiiligen bive tilas. Bostadsritshavaren ska fiven §dvrigt vid sin anviindning av lgenheten inkia
allt som Fordras e att bevara sundhet, ordnivg och gon skick imem eller utan o huset.

Bostadsritshavaren ska hdlla noggrann tllsyn Gver ant dessa dligganden fullgbirs ocksi av de som his
till bostadsittshavarens hushill, de som bestker bostadsefitshavaren som giisi, ndgon som
bostadsriittshavaren har incymt eller ndgon som pi uppdrag ov bostadseittshavaren utfe arbete i
ldzenheten,

Bostadsritsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreelerna sha vara i Sverensstdimmelse med
ortens sed. Bostadseitshavaren sha Bl bostadsrinsfireningens ordningsrepler,

Om det fFrekaommer stiringar i boendet ska bostadsritsfireningen ge bostadsriitshavaren
tillsdgelse at se il att stirninezama omedelbart upphise. et giller inte om hostadsriittishavaren siigs upp
med anledning av att stdeningarma fie svskillallvarlizn med hitnsyn Gl deras art eller omatining.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning alt misstinka att et Gremal i behdftar med ohyra B
defta inte tas in i lgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten



Féretriddare fr bostadsritts freningen har rlitt it 5 komma i i Freenheten nir det behiivs e tillsyn
eller for att wifirn arbete som hostadsritts[Greningen svarar far eller M atl avhjilpa brist nir
hostadsritshavaren forsummar sitt ansvar Bir ldgenhetens shick.

Niir hostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriven eller niie hostadsritien sha tvangsfoirsiljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att lta Kigenheten visas pd limplig tid Rostadseiltstreningen ska se till att
hostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nidviindizgl.

Rostadseiisfreningen har vin ate komma m i ligenheten och utlira nddwiindiga argirder B att
utrata ohyra i huset eller pa marken,

O bostadsritishavaren inte lmnar il litide nir bostadsrius [Hreningen har ritl till det kan
hostadsrittsfreningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemynidigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare far upplta sin lizenhet i andra hand Gl nagon annan for sdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skeiftliga samtycke. Styrelsens samty che bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadseiltsiavaren har skil fir upplacelsen och bostadsrinsfreningen inte har nigon
befogad anledning it viigra semiycke,

Dim inte samtyeke (il andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadseinshsvaren fndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Emnar sitt Hllstind.

Wiir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyche il andeahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplitelse behiivs inte:
1. am en bostadseitt har firviirvats vid exchutiv forsilining eller tvinestarsiljning enlizt
hostadseitislazen av en juridisk persen som hade pantriit | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrétsfireningen, eller
2, om lgenheten fir avsedd fr permanentbocnide och bostadseinen Hll Eigenheten innehas av en
kammum eller en region.

~ar samiyeke inte behivs ska bostadsriitishavaren genast meddeln styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Rostadsrittshavaren fae inte inrymima utomstdende peesoner i ligenheten, am det kan medfiira men (Gr
bostadseittsfireningen eller nigon annan medlen | bwstads el sfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritshavaren far inte anviinda Bgenheten O nigol anna Andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfireningen Fir dock endast dberopa avvikelse som drav av seviird herydelse fir
bastadseittsBreningen eller ngon medlen | bostadsrinsireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig hostadseiitten tidigast efier 1va dr frin wpplitelsen och dirigenom

Wi i fran sina farplikielser som hostadsilishivare, Avsliaelsen ska giirns skriftlizen lwos stvrelsen.
Vid en avsigelse Overgir bostadsriitten till bostadsiits treningen vid det minadsskilie som intrdffar

nirmast efler tre minader fefn avsilgelsen eller vid det senare mdnadsskifie som angetls i nvailgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderiitten till en Egenhet som innehas med bostadsrin och som tillirs dr firverkad och
bostadsrins freningen har i an siga upp bostdseitshavaren T avlytning enligt Bljande:

L. Deiijsnal med insats eller upplitelseay gif



om hoeatadartittshavaren drajer med att bemda ingats eller upplitelseavii(t eiver b veehor fifdn det
alt bostadsrtittsBraningen efter Befallodagen armanat bostadlsritishavaren att allatiee sin
betalningsslopldighet,

2, DriijsmAl med desavgife eller avgift Be andeahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med act belaly rspveiit eller aveifl Bz sndrobandsupplitelse, nir det
giiller en bastadaligenhet, ner i en veeka efler Fefaliodagen eller, nir det gilller on tokal, mer #n
tvil vardazar efter feFal lodagen,

X Oloviig upplitelse | andes hand
om bostadselittshavren utan nddvindiat samtyeke elles tilsting uppliter Byeaheten 1 andra hand,

4, Annat iindamél
om Jgenherzn anviinds fiir anval Endamil dn dot ovsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bastadseitishavaren irymimer ulenisiende persnoer (1l men fir bostadseiusftieeningen eller
anran medlam,

6, Dhyra

om hostadsedttshavaren eller den, som lfgenbelen wpplatit Gl andrs hand, perom vicds|tshet be
whillande i}l att det fions ehysa i Higenketen ellor om bostad selittshavaren genom att inte utan
oaidlit drgiamdl voderrites styeslsen om o det finns ohyed i dgenheten bidme 6l atl ohyran
sprids § huget,

7. ¥anvird, stirningar och Hknande

om ligenheten vanvéirdas pa ndzot anmat silt eller om hostadsiatishavaren elfer den soin
bowtadsritlen & uppliten ] § andra hand ttsitter boende | omgivaingen [ sidrsingar, inte fakttar
sundhal, ordning oeh goll skick eller inte fljer bostadseitsfreningens ardningsregler,

& Viigral tilltride
i bostadseittshavaven inte Wmnar Ellirkde Bl 1dgerheton ndir bostadsratesfreniigen lar i il
tilTbrside och Bostadseiilshevaren inte kan wiso en giltiy westikt e debta,

U, Slyldighet av synnerlig vikt

o hostadstiileshavaren inte fullude sloyldizhet aom gédr otdver det Lian skn g8ra endisl
hinstedsrateslagen och det mésie anses vaea by synneclig vike foe bostadssny @rdningen atl
slyldigheter fullgirs,

HY, Brotsligt farfarande

om lganheten hels eller 13l viisentlig del anvinds Br afdan niringsverksambet eller liknands
verksamaet som dr brotéstiy olier dbr hrotsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del cller
anviinds fise tillElliga sexuells Bbindelser niot erstittning, eller

1, Olovlign ftgirder
o bostadsstiehavaren otan bebéylae Glstdind utfe en Sigdrd sor anges i § 37 Rirste eller anden
atyeket,

En uppsfigning ska vars skriftliz,
Mytjandertien dr inte Rirverkad, om det som lgeer bostadsdishavaren Ul last fic av ringg
betvilelse.



Ritttelzeanmodan, uppsigning och sirsdlda bestiimmelser

Punkt 35, 7-% och 11
Bostadsriitishavaren Fr inte siwrs upp enlip? ponkt 323, 78 2ller 11 om bostadseiitshavaren etter
tillssigelse & snart som i ligt victer ritels:,

Punlt -6, 7= och 11
Arnytijanderitien enligl punkt 1-5, 7-2 eller b1 fbrveckad B bostadsritishavaren dndd inte skiljos o
lenhelen ph er sfidan mund am bostadseatshoeaven vidtar cittelse Innan bestadsrilisRreningen lar
sapt upp bossadsrittshavaren Cll avilyitning, Detta giller iite am sivttfanderiitten fr Brverkad pd grund
av shrskilt allvarliga stéeningar | boenelet,

Bostadsriatishavaren G inte heller skilias (rin genheter entigt punlkt § eller 9 om
bostadsrinsfBreningen inte har sagl upp bostadsdittshavaren 21w yitning nom tre manader fedn den
dng Ui bostadsritrsf@reningen figl reda pd et Mrhdllandy som avees,

Punkt 2

A nyttjanderiten enligt punkt 2 Beverkad pd grund gy deitjsmdl med betainiog sy drsaviifl eber avgifl
fir andraheandsupplatelse, och hue hostadseinsfeeningen med snledning av detia sagl upp
bostadsrittshavarcn HlE avAvitning, fir deone pdogrund av deijamdlel inte skilias fdn ligenheten

I om avgiften — nfir det fir friiga om en bostndsligenher - betalas inon te veckor friin det ale
bostadsrittshavaren har delgeds underriittetsé om majiighuten at: T tillbaka lizenheten genem
alt betala avgilien inom denna tid, act meddelande om uppeigningen och anledningen tili denna
T Timutas 401 seeialngmeden 1 den kommun dite [genhetes fr belizen,

P

amt mvsriTten —nfie detde [dga om en lokal -+ betalsa inom tvd veckor fridn det aty
et adsrttshararen har gelzeti underittelze o majligheten st F tillbaks Bgenheten genom
alt hetala aveiftea inom denna tid,

A det frdga om en bostatiskgenhat Tor en bostadsiitishavare inte heller skiljas frin Hgenheten oim
basadsritieshavaren har varit fHehindrad ate betala avgiften dmom den i som oges § frsta stychet § pa
prund av gjukdon eller Rnandi o fdritsedd onstindighet ach aveiften har betalats si snaet det var
mtiligt, dock sennst nilr tvisten om avliysning aveses 1 Frsta nstans,

Vad som shgs | Wrsta stycker ghlter inte om bostadsiittshavaren, gesom at vid upprepads tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina [Geplikielser | si kg grad ait hostadsritishavaron skifigen inte bér i
behilla Higenbeten.

Beslul o avhysning Fir inedeelas tidigast wedje vardagen efter utgdngen v den tid soin anges i
[rsta stycket | efler 2.

Punkt $ och punki 11
Rostadsriidtshavaren fr heller inte sgas upp entigr pankt 3, o del e frigo am en
bostadslirenhel, eller enlint purit |1, om bostadseattshsvaran si snart sen méjligt anstloer o titlstind
hos hy resniimmeden och for anstlian beviljad.

Bostadsedtishavaren e endaat skiljas fn lHeenheten om bosladseicisfSreningen har sagt Gl
hostadsetittshavaren att vidta ilielse, Uppianingen ot vidia sAitelse sha ske inom tvd minnder frdo den
datg dd bostadseditesBreningen fek reda pd ett @ehdllande soe avees | punke 3 aller ponke

Punlkt 7
Wid sirskilt allvartiga stédmingar 1 boendet g ler vad o sigs § panks 7 iven om bostadsriitishavaren
iinte uppmanats el vidia itlelss. Tillsdgelse om riteelse slka alitid ske om bosadsiiiten fr uppliton i
andra hand.

lnan uppaiigning fr ske av bostacslfzenbet enligt punkt 7 ska seeinlodmaden underritios, Vid
shivakill allvarlign stéeningar fr uppsigning ske ulas underrittelse B socialndmnde, en kopsa av
uppsieningen she dock skickos Gl socialnilnwnden,



Funk 10

En bestadseiinshavare koo skiljas frin [Hzenheten enliel punkt 10 endast om bostadsrits freningen har
sagt upp bostadsrittshavacen Gl av Nvtining inom v ménader fran det ait bostadsriitts freningen lick
veda pd forhallander, Om det browsliza Befacander hae angens il aal eller om Brondersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrins Breningen dock kvar sin et il uppstigning intill dess ait v
rnader bar gt fein det atn domen i brottmdlel har vunnit baga kealt ellee det sittsliza fGrfarandel har
avslutats pd ndgol annat s,

§ 45 Vissa meddelanden

Wir meddelande enligt nedan har skickats [rin bastadsrins fireningen | rekommenderat brev under
mottagzarens vanliza adress har bostadsritisfEreningen gior! vad som kelve av den:

. fillsizelse om stdemingar | boendet

lillsiizelse att avhjilpa brist

3. uppmaning ati betnly insats eller upplatelseaveifi

4. tillsigelse at vidia rinelse

5. meddelande 151 socialniimnden

6. underrdittelse 1l panthavare angiende obetalda avaitter Gl bostadsritsfreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med Aern angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden G101 medlemmarna sker genom anslag pa Emplig plats inom freningens
Fastighet, pid webbplats, genom ey eller e«post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare Bir inte utan Kreningsstimmans godkinnande avhiinda
bosiadsriitts Greningens Gstizhet, del av Tastighet eller omirin.
Styrelsen eller frmmecknare e inte heller viva eller beslota om viisentligs Beiindringar o
bostactsriitts Rireningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyzenader av sidan egendom.
Sivrelsen eller frmatecknare e ansétka om inteckning eller annan inskrivaing |
bostadseinsfBreningens fostighet eller womirii.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér piltisheten av Gljande beslut kriivs godldinnande av styrelsen e HSB;
I, heslul atl dverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av Tastighet eller tomiri,

beslut om dindring av bosmdsrilsireningens stadgar,

Fir giltigheten ov f@ljamde hestut keitvs godkiionande av styrelsen e HSE e HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadseditsreningen sha trefida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av hostadsriittsBireningens stadgar som inte dverensstiimmer med av HSB
Riksfrbund bestutade normalstadgar fr bostadseits Beeningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ctt besht innebir st hostadsrats Breningen begir sitt uttrlide ur HSB Blir beslutet giltigt om det
Fattis pd 1A pd varandra Bliande Greningsstammor och pld den senare Breningsstimman Bitriints av
ntinst i tredpedelar av de ristande.

Vid uttrdide ur HSE skin bostadseiinsfreningens stadgar och fretagsnamn indras uian tillimpning
av 5 47,

§ 49 Uppldsning

O bostadseisforeningen upplisses sha dterstaende tllzingae tlfalla medlemmama i Brhallande till
hostadseiitislizenheternas insatser.



2024-09-08

HEB = didr mijligteterma bor

GODKANNANDE AV HSB BRF POLLUX | TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinmer, for HSB Riksforbunds rikning med stéd av fullmakt, beslutet av
HS5B Bostadsrittstorening Pollux i Tullinge att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 28, 20,

Elias Tony
HSB Sodertém ekonomiska forening
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GODKANNANDE AV HSB BRF POLLUX | TULLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sidertdrn ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittstorening
Pollux i Tullinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer
11,07, 21,22, 27, 28,28,
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